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L ndertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av -
arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer Sverens med ongmalet deis alt
resultatrdakningen och balansrdakningen har faststillts pa drsstimman "

den 10 mars 2023. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stackholm den 8 maj 2023

Bo thrfelt
Styrelseledamot
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Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31,
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Nordic Real Estate Sweden AB, Org.nr 559296-4646

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten
Bolaget &gs till 100 % av Nordic Real Estate Holding AS (org. nr. 926 194 534), Norge.

Bolagets sate ar i Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt investera i bolag som ager,

utvecklar och torvaltar fast egendom och idka darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har inte bedrivit nagon verksamhet under aret.

Forandring av eget kapital

Aktiekapital Fritt eget kapital Arets resultat Summa eget
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 -22 585 77 415
Beslut pa bolagstdmma -22 88 22 585 -
Nyemission 100 000 2400 000 2 500 000
Arets resultat -19 879 -19 879

Belopp vid arets utgang 200 000 2377415 -19 879 2 557 536

Forslag till vinstdeposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:
Balanserad vinst 2377415

Arets forlust -19 879
2 357 536

Behandlas sa att i ny rakning dverfores 2357 536

Resultatet av bolagets verksamhet under rakenskapsaret samt bolagets stallning per balansdagen



Nordic Real Estate Sweden AB, Org.nr 559296-4646

Rorelsens intidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakt och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

-38 625

-38 625

-38 625

18 746

-19 879

2021-01-13 -
2021-12-31

-22 656

-22 656

-22 656

71

-22 585



Nordic Real Estate Sweden AB, Org.nr 559296-4646

TILLGANGAR

Omsattningstillgangar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

2 574 036
2 574 036

2574 036

2022-12-31

200 000

200 000

2 377 415
-19 879
2 357 536

2 557 536

16 500
16 500

2574 036

2021-12-31

89 915

100 000

100 000

O
-22 585
-22 585

77 415

89 915



Nordic Real Estate Sweden AB, Org.nr 559296-4646

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2). Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor.

Not 2 Ovriga externkostnader

Ovriga externa kostnader bestar fraimst konsult- och revisionsarvoden. Bolaget har inga anstillda.

Not 3 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
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Revisionsberittelse

Till bol a{g?s_;;sf‘a‘:_m'mfan“ i Nordic Real Estate Sweden AB, org.nr 559296-4646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nordic Real Estate Sweden AB for ré‘ke‘nskaéséret'2022..

Enligt var uppfattning har arsredowsnmgen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Nordic Real Estate Sweden ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredowsnmgslagen Forvaltnmgsberattelsen ar

féreniig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrékningen fér Nordic Real Estate
Sweden AB. ,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | S;:erige Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Nordic Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de.revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar‘ styrelsen sam har ansvaret for att arsredewsnmgen upprattas ach att den ger en rattwsande bald enhgt

uppratta en érsredowsmng som inte mnehaller nagra vasenthga felaktlgheter vare 519 dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredawsmngen ansvarar styrelsen for bedammngen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamphgt om forhallanden som kan paverka formagan a‘tt fortsatta

beslut har faﬁats om att aweckla verksamheten

Revisorns ansv”ar

vasentliga felaktlgheter vare Slg dessa bemr pa ﬁegentligheter eller mlsstag, och att Iamna en rewsuonsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men aringen garanti fér.atten
revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktlghet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllining’

under hela revisionen. Dessutom: | : :

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredwasmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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skaﬁar w 0ss en fﬁrstaelse av den dei av bﬁlagets mtema kontmll som har betyde!se fc:ar var rewsmn for att

-efmktmteten 1 den mterna kemrallen

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om bolagets farmaga att fortsatla verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksambheten.

» utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredcmsnmgen daribtand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande bristeri den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Nordic Real
Estate Sweden AB f6r rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar foériusten enligt fdrslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen :e-:nl'igt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nordic Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed i
S‘verig%e och har i mri.fgt .f.ullg jm‘t vart yérkes.afi:-:ska ansvar e'n.l.i?gﬁt dessa krav.

tl” utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedemmng av om utdelnmgen Ar forsvarllg med haﬂsyn trll de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och fOrvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
.annat att forl:lapande bedoma bolagets ekonamlska sutuatim och att mlse att bolagets orgamsatmn ar utf@rmad

betryggande satt

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i naget vasentiigt

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget
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ersattanSSkY' drghet mot bolaget e!ler att ett farsiag tl|| dlsposatmner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med aktlebolagslagen

professmnellt skept;sk mstallnmg under heia revisionen. Gransknmgen av farvaltnmgen Gch forslaget till
dispasitioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var pmfessmnella bedémning med utgangspunkt i risk och

* vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation.
Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underla‘g fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen. -‘

PricewaterhouseCoopers AB

- Asa Robertson

Auktoriserad revisor
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