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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm
Faststallelseintyg

»

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma . ZC:.ZL\ -6~ 24
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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ustav Dahlfors

Styrelseledamot
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Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmant om verksgmheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att dga och investera i fastigheter och fastighetsagande genom deldgarskap samt
annan darmed férenlig verksamhet. Bolaget agar och forvaltar fastigheten Tygeln 2 i Solna.

Foretagets sate ar Stockholm.

Vigsentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under 2023 erhallit statligt stod for elkostnader vilket redovisas under ovriga intakter.

En marknadsvardering har gjorts per 2023-12-31 vilket visar pa ett lagre marknadsvarde jamfort med bokfért varde. Da
vardenedgangen inte langre kan anses vara tillfallig har en nedskrivning gjorts.

En hog inflation under 2023 med stigande rantor och stigande energipriser har under aret ej vasentligt paverkat foretagets
stallning och resultat.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 140 065 129 587 120 521 61 228
Resultat efter finansiella poster (tkr) -603 734 14 561 8 296 9117
Soliditet (%) 32,3 46,6 48,5 46,1

Variationen i nettoomsattningen mellan ar 2020 och ar 2021 beror pa att fastigheten anskaffades under ar 2020 och att det
aret endast innehar 6 manaders hyresintdkter medan 2021 sedan innehar 12 manaders hyresintakter.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 1421 283 602
Arets resultat -624 588 054

Medel att disponera 796 695 548

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning 796 695 548
Summa 796 695 548

50

50

Balanserat
resultat

1492 425
-/0 000
-1 141

1421 284

Arets
resultat

-1 141

1141
-624 589
-624 5389
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Summa
1491 334
-70 000

0

-624 589
796 745
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnodenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

FOorandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Ovriga skattekostnader

Arets resultat

Not
72

2023-01-01
2023-12-31

140 065

460
140 525

-26 795
-6 258
-681 521
-714 574
-574 049
22

-29 707

-29 685

-603 734

-20 855

-20 855

-624 589

-624 589
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2022-01-01
2022-12-31

129 587

0
129 587

-25 469

-4 234

~55 010

-84 713

44 874

13

-30 326

-30 313

14 561

15727

15727

-1 166

25

-1 141
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

2 408 000
3 268

186
2411454

2411454

110
2 926
3036

176 818

176 818

179 854

2 591 308
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2022-12-31

3 088 322
3559

0
3 091 881

3 091 881

2 865
2872

152 821

152 821

155 693

3 247 574
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50
50

1421 284
-624 589
796 695
796 745

49 382
49 382

1167 600
412 400
920

1580 920

3250
4788
120 010
36 213
164 261

2 591 308
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2022-12-31

50
50

1492 425

-1 141
1491 284
1491 334

28 527
28 527

1167 600
462 400
323

1630 323

853

2 337
50 269
43 931
97 390

3 247 574
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt
BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset.

Covid 19
Bolaget erhdll under 2021 statligt stod uppgaende till 497 994 kr. Erhallet statligt stod avseende Covid 19 periodiseras linjart

over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt. Hyresavtalen for den hyresgast det gdller l16per till december
2024.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ar

Pa raden for inventarier, verktyg och installationer ingar aven byggnadsinventarier.

Not 2. Upplysning om moderforetag

Moderbolag ar DWS Grundbesitz GmbH (HRB 25668) Mainzer Landstrasse 11-17, D-60329 Frankfurt Am Main, Tyskland pa
uppdrag av fonden Grundbesitz Global.

Moderféretag i den minsta koncernen dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar DWS Grundbesitz GmbH.

Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -15 590 -16174
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Not 4. Byggnader och mark

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3224 661
Inkop 705
Utgaende anskaffningsvarden 3 225 366
Ingaende avskrivningar -136 339
Arets avskrivningar -54 606
Utgaende avskrivningar -190 945
Arets nedskrivningar -626 421
Utgaende nedskrivningar -626 421
Redovisat varde 2 408 000

8 (9)

2022-12-31
3224 517
144

3 224 661

-81 804

-54 535
-136 339

3 088 322

En marknadsvardering har per den 31 december 2023 utforts vilken uppgar till 2 408 000 tkr. Da bokfort varde overstiger

marknadsvéardet har en nedskrivning utforts.

Not 5. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 746
Inkop 204
Utgaende anskaffningsvarden 4 950
Ingaende avskrivningar -1 187
Arets avskrivningar -495
Utgaende avskrivningar -1 682
Redovisat varde 3 268

Not 6. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
Nedlagda utgifter 186
Utgdende anskaffningsvérden 186
Redovisat varde 186
Not 7. Langfristiga skulder

2023-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 1 580 000

2022-12-31
4 746

0

4 746

-712
-475
-1 187

3 559

2022-12-31

0
0

2022-12-31
1 630 000
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Not 8, Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31
Stallda sakerheter
Foretagsinteckningar 86 320
Summa stallda sakerheter 86 320

Bolaget har inga kanda eventualférpliktelser.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter,

Ulrich Steinmetz Christian Backer
Styrelseordforande

Gustav Dahlfors Amanda Grande

Vilhelm Isberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

9 (9)

2022-12-31

36 320
86 320
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i GG Tygein PropCo AB, org. nr 556852-4739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r GG Tygeln PropCo AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av GG Tygeln PropCo ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund t6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till GG Tygeln PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
otyrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimhg sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse GG Tygeln PropCo AB, org. nr 556852-4739, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i ait styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerheisfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
iIdentifierat,
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Grund for uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

—Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utidrt en revision av styrelsens forvalitning for GG Tygeln PropCo AB {or ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till GG Tygeln PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—== pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller fGrsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrif

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse GG Tygeln PropCo AB, org. nr 556852-4739, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar f6renligt med
aktiebolagslagen.
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