Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Novum Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman 2026-03-/z
Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Helsingborg 2026- 022

Martin Andersson
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559143-8410

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Novum Fastigheter AB, 559143-8410, med sate i Helsingborg, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager 50% av Novum Samhalisfastigheter AB som bedriver utveckling av fastighetsprojekt,

direkt elier indirekt, samt investerar i andra bolag.
Verksamheten bedrivs i Novum Samhalisfastigheter AB.

Agarforhallanden
Namn Antal Aktier  Antal roster
Bordet | Helsingborg AB, (Stallforetr. Magnus Jalminger) 200 | 200
O Nilsson Holding AB, (Stallforetr. Oskar Nilsson) 200 200
M Andersson Holding AB, (Stallforetr. Martin Andersson) 200 200
Flerarsoversikt

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 37 756 276 505 209 943 12 478 860
Balansomslutning 13 403 475 13 459 934 13 179 150 12 967 555
Soliditef (%) 99,5 98,9 99,3 99,7
Antal anstallda 0 0 0 0
Eget kapital

Fritt eget
Aktiekapital kapital Total
Vid arets bdrjan | 60 000 13 097 613 13 157 613
Arets resultat 124 992 124 992
Belopp vid arets utgang 60 000 13 222 605 13 282 605
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 13 097 613
Arets resultat 124 992
Totalt 13 222 605
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 13 222 605
Summa 13 222 605

Vad betraffar resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resuitat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatrakning | ) _
Belopp i kr Nof 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -17 160 -20 640

Rorelseresultat -17 160 -20 640

Resultat fran finansiella poster

2026051810277

Ranteintakter och liknande resultatposter 05 578 297 145
Rantekostnader och liknande resultatposter -662 0
Resultat efter finansiella poster 37 756 276 505
Bokslutsdispositioner 2 122 000 ~-/0 000
Resultat fore skatt 159 756 206 505
Skatt pa arets resultat -34 764 -44 106
Arets resultat 124 992 162 399
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Novum Fastigheter AB
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Balansrakning

Belopp i kr | Not |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 3
Andra langfristiga vardepappersinnehav

-~

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

12 525 000
752 891

13 277 891

13 277 891

45 505
45 505

80 079

125 584

13 403 475

2024-12-31

25 000

4 217 000

4 242 000

4 242 000

23 787
23 787

9194 147

9217 934

13 459 934
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 60 000 60 000
60 000 60 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 13 097 613 12 935 215

Arets resultat N 124 992 162 399

13 222 605 13 097 614

Summa eget kapital 13282605 13 157 614

Obeskattade reserver |

Periodiseringsfonder 5 70 000 192 000
70 000 192 000

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 34 870 87 751

Ovriga kortfristiga skulder 0 4 570

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 000 17 999
50 870 110 320

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13403 475 13 459 934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr)

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoféras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining h
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Antal anstallda
Medeltal anstallda under rakenskapsaret.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas | balansrakningen
nar bolaget biir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har Iopt ut eller overforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Andelar i intresseféretag

Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kortfristiga fordringar
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

Novum Fastigheter AB 6(8)
559143-8410

Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |

balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivhingsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende

och provas individuellt.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns agarintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for
uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet.

Da den koncern i vilket bolaget ar moderbolag ar en s k mindre koncern upprattas, | enlighet med 7
kap 3 § Arsredovisningslagen, inte nagon koncernredovisning.

Skatt

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Periodiseringsfond, arets avsattning 0 -70 000
Periodiseringsfond, arets aterforing 122 000 0
Summa 122 000 ~70 000

Not 3 Andelar i intresseforetag
2025-12-31 2024-12-31

-Vid arets bdrjan 25 000 25 000
-Forvarv 12 500 000 0
Redovisat varde vid arets slut 12 525 000 25 000

Bolaget har lamnat ett villkorat aktieagartillskott om 12 500 000kr till Novum Samhallsfastigheter AB for
att finansiera en okande verksamhet.
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559143-8410

Not 4 Andra langfristiga vardepappersforetag

2025-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden o 4 217 000

-Tillkommande tillgangar 0

-Avgaende tillgangar ~ -3464 109

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 752 891
Not 5 Obeskattade reserver

2025-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 0

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 70 000

70 000

Not 6 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Nagra vasetliga handelser efter rakenskapsarets utgang har inte intraffat.

7(8)

2024-12-31

4 217 000

0
0

4 217 000

2024-12-31
122 000
70 000

192 000
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Novum Fastigheter AB
559143-8410

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-02-11
Helsingborg

Martin Andersson Datum
Styrelseordforande

Oskar Nilsson Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young AB

Lars Starck
Auktoriserad revisor

Magnus Jalminger

otyrelseledamot

Datum
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Novum Fastigheter AB, org.nr 559143-8410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Novum
Fastigheter AB {6r rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Novum Fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Novum Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig fér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hégre an {or en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elier asidosattande av intern kontroll.

o gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar iampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt tagar och andra
forfattningar

Utt alanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Novum Fastigheter AB{6r
rakenskapsaret 2025 samt av fdorslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller for|ust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget | fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Novum Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetisart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon foér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg dag som framgar av digital signering

Ernst & Young AB

Lars Starck
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visgs nedan.
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12603131023

Lars Goran Michael Starck

Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sdkerstaller bade autenticitet och maojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

"Med min signatur bekrdftar jog innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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