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Arsredovisning

for

Vallentuna Aby kv 4 Fastighets AB

559202-1694

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vallentuna Aby kv 4 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023+, Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. 1Y

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-04 1Y

/
Olov Agri
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Styrelsen for Vallentuna Aby kv 4 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for ridkenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt investera i fastighetségande bolag i Sverige samt ddrmed forenlig
verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vallentuna-aby 1:168 som &r under uppttrande.

Foretaget har sitt site Stockholm Lén, Stockholm kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Kriget i Ukraina har haft viss inverkan pé bolagets resultat i form av 6kade kostnader for el och
uppvérmning.

Agarforhillanden
Vallentuna Aby kv 4 Fastighets AB, org nr 559202-1694, ingér i en koncern for vilken Domestica II
Holding AB, org nr 556975-7890, ar moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintédkter 6174 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 117 73 0 -10
Balansomslutning 288 029 195 545 66 028 24 995
Soliditet (%) 24 34 100 0

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Toetalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 65 978 -6 66 022
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma: -6 6
Arets resultat 1 862 1 862
Belopp vid arets utgang 50 65 972 1 862 67 884

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdag till 65 988 tkr.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 65971 278
arets vinst 1 862 945
67 834 223

disponeras sa att
1 ny rikning 6verftres 67 834 223

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6174

-1 895
-971

-2 906
-5 772
402

-285
-283
117

2227
2 343

-480
1 863

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
A Tkr |
o TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 175 744 0

Pagéende nyanldggningar och {orskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4 0 194 011
175 744 194 011

Summa anliggningstillgangar 175 744 194 011

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 0
Fordringar hos koncerniéretag 110 368 66
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 171 48

110 547 114
Kassa och bank 1738 1420
Summa omséttningstillgangar 112 285 1534

SUMMA TILLGANGAR 288 029 195 545
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
S0

65 971

1 863
67 834
67 884

480
480

46 200
46 200

1109
171 346
36

974
173 465

288 029

6 (10)

2021-12-31

50
S0

65 978

65 972
66 022

129 523
0

O
129 523

193 545
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras i férskott och redovisas linjirt som en intdkt i resultatrikningen éver
kontraktperiodens ldngd. Det innebér att endast de intédkter som hor till den aktuella perioden redovisas

som 1ntikt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter nidr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Komponent Ar
Stomme 150 ar
Anslutningsavgift 75 ar
Tak 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 35 ar

Pagdende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvirde.

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet
understiger det redovisade virdet. En nedskriving aterfors endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforingen inte 6verstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har verfort 1
stort sett alla risker och formaner som ir forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
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balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstér mellan bok{orda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver

Koncernbidrag
Erhéllna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds {or att bedéma de
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redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra k&llor. Det
» verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.
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De beddmningar som innebér en betydande risk for véstliga justeringar i redovisade virden {or tillgdngar
och skulder under nidstkommande rdkenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pd fastigheter
Foretaget understker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger f6r fastigheter. Ingen

nedskrivning har skett.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag, 2227 66
2 227 66

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
[nkop 178 650 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 178 650 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -2 906 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 906 0
Utgaende redovisat viirde 175 744 0

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 194 011 66 028
Ink&p 0 127 983
Omklassificeringar -194 011 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 194 011
Utgaende redovisat virde 0 194 011

Byggnation firdigstilld 2022, ddrav storre omklassificering av byggnader och mark. Investeringsbidrag
ansOkt och mottagits under aret vilket resulterar i1 diffrenser mellan omklassificering.
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Not § Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 46 200 0
46 200 I,

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Kriget i Ukraina har haft viss inverkan pa bolagets resultat 1 form av 6kade kostnader 16r el och
uppviarmning.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderbolag i den minsta koncern som Vallentuna Aby kv 4 Fastighets AB #r dotterbolag till och diir
koncernredovisning dr uppréittad ar Domestica II AB, org nr 556933-4641, med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma f6r faststéllelse.

Stockholm 2023-0G ~¢ ¥

&Zaw/g/%

Olov Agri
Ordftrande

Hakan Brodin

) ,. Bjorn Wasing

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- 4 - OF

Ernst & Young-Aktiebolag

Theodor{Hugosson

Auktoriserad revisor



B\
f‘:]

Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Vallentuna Aby kv 4 Fastighets AB, org.nr 559202-1694

Rapport orn arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vallentuna
Aby kv 4 Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Vallentuna Aby kv 4 Fastighets ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansielia resultat for aret enligt arsredovisningsfagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Vallentuna Aby kv 4
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvdandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdlier ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
filldampas dock inte om styrelsen avser atf likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ {ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter &r hdgre dn f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas

fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett bolag
inte langre kan forisdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uftalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Vallentuna Aby kv 4
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eiler
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Vallentuna Aby kv 4
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inha@mtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvidiiet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattfar bland annat ait
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolageis ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Rimlig sdakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garant
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddédme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, viditagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 9 juni 2023

Ernst & Young AB
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Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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