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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB

Org,.nv. 556878-6544
Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.
Verksaniheten

Bolaget har sitt sidte i Malmdé och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerdrsjimfarelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 0 0 Q 0 0
Resultat efier finansiella poster 27712770 -1 672 839 -1309 087 -1 406 420 -] 485 662
Balansomslutning 124 965 121 123 551 178 117975 048 117975 048 117 975 048

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB, org nr 559051-1050, med sate { Malmo, Heimstaden A
Adepten 1515 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmo,
uppratiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Hetmstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sate 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dri sin tur d@lierbolag till Fredensborg AS, org nr 929
JOI 684, rnc:c! sate 1 Nf}rge sOm upprattar kamenuedwlsmng Fmdensberg AS 1 mgal 1 en koncern dhr ke rede'ﬂsbmg 1994 AS,

'Ln O&ﬁkﬁr ﬁnwarld med ﬂeepolmsk oro, lmg 1nﬂatit‘jri och héga rintor har priplat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat 812 1 lig transaktionsvolym med osékerliet kring pristaget. Volymen har dock fatt sig et uppsving 1 slutet av dret
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken #ndrat retorik. Det mesta talar for att rantetoppen dr hiir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hdga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forindras.

Vir tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underhggdnde lundament ) segmfsntet ar fc}rlaatl vaidlgt gm:i dir en mbmmsmng [ nyploduktmn allt annat llka ir prIlWl ur

mwaitnmg_ u.c,h prmntenng avseende i invester mgar en utmdnmg_.mm vi tacl.{ VAIC vﬁr S’Ldbﬂa var.ksamhet l{unnal b.eméjta.:{}czl}
som vi tack vare vira fantastiska medarbetare fortsatter att hantera.
V] ser med star thlf{}rs;lct %mm emot 2024 och mlmdr med 3tterhgare ett ar av btalk ope: atw tll]vﬁ*&ct

-Okade rantenwﬁn hat haﬂ en vasemhg eftelf{t pé rmultamt f'ran ﬁnansmlla poater for ar 2023
Rinteavdragsbegriansningsreglerna innebir att en stor-del av erlagda rimtekostnader inte ar avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag lamnas som-gverstiger arets bokféringsmassiga resultat.

Risker och riskhantering
Boldget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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[Tcimstaden A Lirjungen 92 Holding AB

Ovg.nr. 556878-6544

flinansierings- och refinansieringsrisk
Med tmansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd for bolaget olf}rmﬁnliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering léper ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Ilennstaden Bostads ﬁnanspullcy ff:lSlSt’lllCl I‘lSk[’[’lﬂ[‘l(['lt tor verksamheten Helmstadell Bastad efterstravar en langmktlg

Rénterisk

Rantekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser isken for att forandringar i marknadsrantor paverkas
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas framst av nivdn pé aktuella marknadsréintor och bankernas marginaler
samt vitken stralegi som viljs for bindningstider.

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads fi nanspollcy For att uppné den rantebindning och rintesékringsgrad som
efterstrivas anvéids primirt rantederivat. Rantederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande Aret f8rvintas verksambeten bedrivas med oforindrad inrildtning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat. 16 504 107

drets resultat -15 678 356
825 751

Styrelsen faresldr act:
i ny rakning overfBres 825 751
825 751

resultat- Qch_bal_atlsx;-ﬂl{mngar m.e.d tlllhﬂl.alldﬁ tlllaggsupplysnmgar.
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB

Org.nr. 556878-6544
Resultatrikning
Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorvelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintikieroch liknande resultaiposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

| .dmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat

Avrets resultat

Rapport dver totalresultat
Avets resultat
Oviigt totairesultat

Summa totalresultat

Not

2.3

£

[ 0
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2023-01-01
2023-12-31

-23 481 806

58 922

-27 712 520

-27 712 770

14 836 783

-774 645
14 062 138

-13 650 632

22027724

-15 678 356

15 678 356

]
-15 678 356

2022-12-31

0
-1 672839
-1 672 839

2576 130
0

5576 130
3903 291
-804 077

3099214

3099 214
0

3099214
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ITeimstaden A Lirjungen 92 Holding AB

Org.nr. 556878-6544

Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Maieriella anliggningstillgangar

Finansiclla anliiggningstiligangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

IKassa och bank

Sumima omsiit n-?ingrstillgﬁ ngar

Summa tillgdngar

Not
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2023-12-31

94 493 242
30 471 788
124 965 030

124965 030

91

124965 121

2022-12-31

117975 048

5576 130

123 551 178

123 551 178

123 551178




Org.nr. 556878-6544

Balansrikning

Eget kapital, _avs-ﬁtmiﬁnga'rrm'h. skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kKapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag
Aktuell skatteskuld

Summa. eget kapital och skulder

Not

11
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2023-12-31

30 000

50 000

16 504 107

-15 678 356

8425 751

875 751

121 870 Q034

612 968

606 368
2219336

124 965 121

2022-12-31

50 000
30 000
3404 893
5099214
6 504 107

6 554 107
115 880 780

0
1116 291
1116 291

123551 178
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.nr. 556878-6544

Rapport over foridndring av eget kapital

Balanserat

Aktickapital resultat

Eget kapital 2021-12-31. 50 000 3 404 893

Arets resultat 3099214

Totalt eget
kapital

3 454 893

fget kapital 20221231 50000 6504 107

Erhéllna aktiefgartillskott 10 000 000

Arefs resultal -15 678 356

6554 107
10.000 000
«15 678 356

Eget kapital 2023-12-31 50000 825751

kvotvirde om 50 kr per alctic.
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Heimstaden A Liirjungen 92 Holding AB
Org.nr. 556878-6544

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rarelseresultat

Erhallen rinta mun

borlagd rénta

Betald mkomistskait

Kassaflde fran den lépande verksambheten
fore forindringar av rirelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar
Kassaflode frin den [spande verksamheten

Investeringsverksambhieten
Forviry av koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring fordringar/skulder till koncernféretag

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Naot

2023-01-01
2023-12-31

~250

58 922

-4 289 636
-1 537 647

-5 768 611

-9!

-5 768 702

10 000 000
-4 231 298

5768 702

0
Q0

2022-01-01
2022-12-31

0

-1 985 052

0
1685052

I 985 052

Det finns mga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att speciticera 1 enlighet med 1AS 7
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.ur. 556878-6344

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allniin information

Heimstaden A Lirjungen 92 Holditig ABs verksanihet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande i
dotterbolag. Bolagel 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret ér Ostra
Promenadén 7 A, 211 28 Malma.

Hk’ih’bm*k ersf'appm !

Grunder for r_zf_davfs::.fﬂgm

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt drsredovisningstagen, Radet for findnsiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uitalande frdn Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innebar att bolaget
vid upprattandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt
inom ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattmng,

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr vérderade
till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de priiciper som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent f6r atla presenterade ar, om 1mte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrakning ar uppstallda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskriviingar
Redovisat virde pé bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande, Om en sadan provning indikerar att det
redowsade vdi del we:sllger tz[lgangens atewummgsvat de v1lket ar det lmgst-’l av llﬁﬁOl’OlSaljﬂlllgSVEilde’[ och

de avskrwnmgm som skulla ha gjarts om nedskl wnmg GJ skett 1 de fall ern tldlgare g.de nedsl{rmung har ledowsats 1
resultatrikningen sker &terforingen i resultatrakningen, medan i de fall nedskiivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

'["'ifjr' att prﬁw'cventu'ell't nedskrivnings' ellcr ﬁte‘rf‘iiringsbehw Stﬁn1s vid val j‘t, z‘itsski'fte varje 'fastighets'bol{férda v&irde_

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kosthader for rantéderivatavtal ingér dven 1 denna post och betalningssirémmar for rintederivatavtalen kostnadsfors i
den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
virdehsjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skatickostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetiekt ocksa
redovisas direlt mot cget kapital.

per mden Alets Skalteplll{tlga 1esultat Skll Jer SIg ﬁ ”m Ar ets 1edﬂvlsadﬁ rﬂsultat gemm att det [1&1 _]L[Stﬂr’lts fm q
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av-akiuell skatt hanforlig till tidigare

perioder.
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.ny. 556878-6544

Uppskjuten skatt har bersknats med 20,6 %. vilket &r den skattesats som beslutats och forvéntas galla nér uppskjuten
skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten bk’lt( beridknas pa tempordra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan
¢n tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till
folyd av att bolaget gor storre skattemassiga dn rakenblcapsenllga avskrivaingar avseendge byggnader Uppskjuten
skatteskuld ar b]{atl sam hanfm 51g tlll Sl{ﬂt[{,])lllﬂlg& tempm Ara sklllnader ach s50Mm slf.a hetdlas 1 hamtrden Uppqlquten
.--ﬁliattellmsm ga undcrsl{ﬂttsavdi ag ellcr dl’ldlﬂ sl{dlwﬂvdrdg Vardermg av bdl‘ﬂl] 1ga q]{dltusl{u]durz’skatteﬁbrdl mgar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatleregler och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder t bolaget avser huvudsakligen skillnader niellan forvaltningsfasticheternas redovisade virde
och deras skatteméssiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i batansritkningen avseeride underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader 1 den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan ntnytyjas mot iramtida skattepliktiga dverskott.

Mud hansyn tlll ba‘tmbandu mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa
[FRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt 1 anskatiningsvirde enhgt ARL.

En finansiell tillgdng eller én finansiell skuld tas upp i balansrakningen nir balagei blirpart i ett aveal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna reahiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En
finansiell skuld tas bort {ran balansrikningen néir férpliktelsen fullgors eller pa annat sitt utsticks. En finansiell tillgng
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast niir det toreligger en lepal rit
att kvitta beloppen samt ait det foreligger avsikt att reglera posterna med ett netiobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden,

Fmansiclla mstrument som redovisas i batansrakningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, ovriga skulder och laneskulder

Pardl mgm mduws% 1;111 upplupet anskaifmng,warde mh llar efter mdmduell bedamnmﬂ av reservermgsbahov upptdglts

12 m-an.ada_.r .e:ile-r. baldnbd&gm

Bolagets rintebirande lan 16per med tre méinaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {orsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedéms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller ull betalning tnom 12 ménader {r&n balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

L-r:;vefantfjrsqktil-der- reclwi‘s;aa nar fl*«.il‘{tu-ra hax’*“m-att&gits Skuld msa&nde u'iffé--rt arbete détr"'m'c}tparten h'ar”ﬁll !-gi ort sin

bﬁtald-a,.ranmr l.edwmﬁs. ,u_u-.d.er _p{}sten- upplu.pl-ia km-madﬁ:r.,

Likvida medel
[ likvida miedel ingir kagsa, banktiligodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med 16rfatlodag inonr tre manader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingar i én koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom
Eagle ar avtalspart med banken. Dotterbolag som mgar i strukturen redovisar d4 sina behallnmngar eller skulder pd
underkorton som kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pé och till Eagle.
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Heimstaden A Liirjun gen 92 Holding AB

Ovrg.nr. 556878-6544

eriga kmtrazr:mmmﬁbawmden

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RER2 vad giiller TAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de.

hinfor sig till.

Utfffeinin g; -!tau-éer'nb'fdrag ac!z a:lfﬁe&gm*ﬁ!ls'katt-

bokslulsdls p.es 1.1.1.(3 n,

Avsdtmingar
Avsitlningar redovisas nar det finns en legal eller informell forplikielse till foljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt

all ett utfiode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillfortitligt
sétt. Tidpunkten eller beloppet {or utflodet kan tortfarande vara osiker.

Av.*}..;_l._tm 1_1_1_g_a_r dlsk@_ntaras till sina nuvir den d_ar_ pen gar_s _tldsvardﬁ ir vasarltl l_g_t

Kassaflodesanalys
K"I"S'S"’l ﬂ'i}dES"ailalyselna har uppldttats enligl mduel{l metﬂd Det ﬁmls mga 6J kassaﬂadespavel kande poster inom

Transaktioner med niirstiende
Bolaget dr finansierat via lan frin koncemforetag. Lanebelopp och rantekostnader framgdr | not under rubrikerna skulder

till koncernforetag och finansiella kostnader:

Viktiga antaganden och bedomningar
For alt kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedsmningar som paverkar redovisade tillgdngar,

skulder; intdkter och kostnader samt dvriga upplysningar. Bedomningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som

ledningen och styrelsen bedmer vara rimliga utifrin radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
bedamnmgai om andra antaganden gérs eller andra f{}mtsattnmgar foreligger, De onirdden dir framfGr allt gbrs
uppskattningar och bedomningar 4r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for fﬂwaltﬁmgsfastigheter
nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Finaunsiell risk
'RySS'l'ands -imfa'siﬁ'n' -av- Uklé aina. d'en 231 féb‘ruarf 2*0'22" ha‘r“haﬁ Stﬁf' pfii;fferk*m pz‘i Eur‘o‘]jas -ek‘onmni' Gch ge@p{;ﬂitiska l{limat.

eh sugdnde mﬂ’mon Detta hai [ 5in tlll lell tlll ol{ade marknadsrantor Dcn fmsanuade ldntcmlljen paverl{ﬂl bol‘lgets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan p# virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att

.bﬂlagels ﬁn'ummmgslmstnader ol{ar genom llogre basrantor ooh. potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksé
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.nr. 556878-6544

Finansiell riskhantering
Bolaget utsitts genoin sin verksamhet for en mingd olika finansieila risker:
- Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantéring inom koricernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskharnteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelseméten. De dvergripande mélen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Sakerstélla koncernens kapitalforsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter i bank och finanssektorn

* Forfallostrukturen péd laneus kapitalbindning skall vara vil spridd over tiden

« Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivart) skall vara vil spridd over tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU godkinda nya och andrade standarder sam( tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde
¢ kraft 2023 bedoms for narvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning,

Definition ay nyckeltal

Netioomsdgiining

Rarelsens huviidintikter, fakturerade kostnader, sidomntakier samt intakiskorrigeringar.

Resultar efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativi summan av skulder och eget kapital 1 efl foretags
balansriknimg.

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkép och férsiljning inom koncernen 2023 2022

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under dret. Inga Ioner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamoter har under dret uppgétt till 2 (2),

varav | (1) kvinnot

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 4

Not 5

Not 7

Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar av andelar i koncernforetag

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintiakter
Rénteimntakier fran koncernfdéretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riantckostnader till koncernforetag

Skatt pi fdrets vesultat

Aktuell skait
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuliat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteettekt av;

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtékter

B avdragsgillt negativt réintenetto:

Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansriikningen

Not 8

Andelar i koncernforetag

Féretag

Organisationsnummer Siite

Heimstaden A Liljan 3 AB
559132:0238 Malmé

Ingéende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forsiljningar

Lamnade {illskott

Utgdende anskaffningsvarde

Antal/Kap.
andel %

1000

100%
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2023

23 481 806

2022

-23 481 806

2023

47

58 875

2022

58922

2023

-12 194
-4 277 442

2022

0
-1 672 839

2023

2027 724

-1672 839

2022

-804 077
"

2027724

-13 650 632
2. 812.030

4 839764
10

0

0

804 077

3903 291
-304-078

2027 724

2023-12-31

Redovisat
virde

94 493 242

117975048
0
0

2022-12-31

Redovisat
virde

117 975 048

T 117975 048

117 975 048
0
0
0

0 .

117975 048

117975 048
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Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivaingar
Utgdende ackumulerade nedskrivaingar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Not 10 Finansiclla instrument

0

.23 481 806

-23 481 806

94 493 242

2023-12-31

5576 130

24 8956358
0
30471 788

~2 900 000
0
O

117975 048

2022-12-31

0
53576 130

(O
5576130

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ér klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncern{oretag

Finansiclia skulder
Skulder till koncerntoretag

Not 11 Skulder till koncernforetag
Ingdende lan

Nya tan
Adnorteringar

Ovriga noter

Not 12 stillda sakerheter

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav tll forman for koncernforetag

Sida 14 av 15

2023-12-31

04 493 242

30471 788
124 965 030

122 483 002
122 483 002

2023-12-31

115 880 780
5989 254

0

121 870 034

2023-12-31

2022~12-31

117975 048

5576 130

123551 178

115 880 780

15880 780

2022-12-31

113895 728

| 985 052
0

115 880 780

2022-12-31

2022-12-31
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Not 14 Koncernforhallande

Bolagel ir dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB, org nr 559051-1050, med site i
Malmd. Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (pubt), org
nr 556864-0873 med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i

uppréttar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en koneern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582

815, ar moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncemredovisning.

Not 15 Visentliga hiindelser-efter bialansdagen

Inga vésentliga handelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 16 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmians {orfogande star:
balanserat resultat 16 504 107
drets resultat _..~15 678 356

825751
Styrelsen foresldr att:
| ny rikning dverfores 8251

85751

Malmg den dag som framgér av vér elekironiska underskrifi.
~—DocuSigned by: —DocuSligned by:

Maria Ptursson Tobias Bridw
WTaH RGP o TSGR

Ordforande Styrelseledamot

Vaér revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Zrnst & Young AB
——DocuSigned by:

TondSGEHAB -

Auktoriserad revisor

Sida15av 15
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Larjungen 92 Holding AB, org.nr 556878-6544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi' har Utﬁjrt en“revi‘sion' av. é‘rSredwi'Sni"ngen for He“imstaden A

het med érsredwlsnmgslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A L3 rjungen 92 Halding

ABS fmansnella stallmng per deri 31 december 2023 och av

arsr_edw:s_mn_g.s_la g_e:r':l | Fawa_lmmgstberéttal_sen ar _fore_nllg_ mec:l

arsredovisningens dvriga delar.

Vi t‘i‘l Istyrker 'dé:rfrlir a'tt' bo‘l'agssté'-mmah faststaller resultat-

Aud[tmg (ISA) or.:h gecl remsmnssed | Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A

Larjungen 92 Holding AB ehligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret. fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning ‘som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter,. vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av érsred{)wsnmgen ansvarar styrelsen for
bedomningen av: bDIagets formaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhéallanden som kan

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda

ant'ag'mdet am 'fﬂrtsatt d’ri’ft- Antagande-‘i om --fﬁ'rt's-a'tt- 'd-rif-t-

alternatl_&r till att_ gora _négﬂ_t av’ _detta

Reviserns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |l&mna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet,
men :Eir 'inge-n gar-anti -Fi:'lr att‘-en rwisiﬂn- som "U‘tﬁjrg érﬂ-‘igt‘ IS’A

v.dsenth.g_a om de e.nsk._ll.‘t eller t.lllsamm.ams .ri.ml.:gen kan for--

véintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvdnder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
;garder bland annat utlfran dessa rlsker och mhamtar revi-

:upp.tat:ka en vasentllg .f.e_l.a_.kt__!gh.et _tlll f@Ud av ﬂegentllg |
heter dr hogre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa
.musstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
.infcrmatlﬁn eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kﬁn'tro'll som h'ar betydﬁlse fii‘:r v?‘ér rev‘isi‘a‘n ﬁ‘j'r’att’ Utmrma-

fstand!ghetema men inte fc:ar att uttala 0s5s o effektw:-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten iatt styrelsen anvéander

.antagandet om fmrtsatt drlft wd upprattandet aui

forhé_l_la_nden sa_m_kan I-e;da t_ll.l,betydande t_we.! m.m-b@l_agets:
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fista  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberidttelsen. Dock kan
framtida héandelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderarviden dvergripande presentationen; strukturen

och 'inne’hél’let i 'ﬁrsre‘d@visningen déribland uppl'ys;-

?lf_ggande transaktmner.na och handelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland ‘annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventueila betydande brister | den

interna kontrollen sont viiidentifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Lrtalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Larjungen
92 Holdmg AB f{:ar ér 2023 0‘[ 01 - 2023 12- 31 samt av

fc}rlust

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget I fdrvalthingsberdttelsen och beviar styrelsens
ledamGter ansvarsfrihet for rakenskapséaredt.

Grodse for vttalanden

Vi"har Utf@rtréviﬁitjnen En!i‘gt-gad reu’isian'-Ssed i 'Sverige 'Vart
ansvar Vl ar o_be_mende } forhéi'iénde ttl} Hemstaden A
Lariungen 92 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att -de reivis'ims beu:i's vi har ‘in’ha mtat dr tiliréckliga-och

slyrelsenrs ansvar

Det ar styrelsen sam har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelmngen ar f{}rsuarhg med hansyn 1l de krav som bolagets
bo.iagets egna kapltal,_; konsohderlngsbehw,_ .l.lkmdl.tet o.ch
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenbeter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
til'lse att m}agets ﬁrganisatim ar utformad sa’i att bc}kfﬁl‘ingen

i wrlgt kantmlleraa pé e.tt bﬁtl‘yggan de SHEL
ROVIS0! 1S dNsirar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna Beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget titl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttatande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimhig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att-en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltld kommer att upptacka étgarder eller forsummeiser som

f@reni-r-gt.med---aktl_e_bolagsl-agen-

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fmmaltnmgen Gch .fi:‘ar‘slag('at' tiill dispﬂs'itiaﬁer av bo'l'agets v’inSt.

baseras pé vér pmfessmnella bedamnmg med utgangspunkt [
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle: ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &dr relevanta for vart
u'ttailande om ansva"rsfr'i'het 'Sc)m underlag fi:ir vart ut‘talande;
wns.t_ elle;r fﬁ_rlu&t.har Vi g_ranskat om :forﬁlag_et ar feremllgt me.f:l
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

~~—DocuSigned by:

-ARASHRATS.

Auktoriserad revisor
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are 1equued to be prowded or made
available to you duung the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the 1equned
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
rfeceive 'notices and di’sc'losurfes e’lectmnicall‘y' as 'fOHOWS‘

To advise Heimstaden AB of your new emall address

To let us know of a c’hange in yom emai’l addwss whelewe s’hould send notices and di'sclesmes

and (n the body of such 1equest you must state your plewous emall addressj yoﬂf new emall
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

Tor equest paper co pi;e’Sj- from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electr‘omoally, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: hitps:/support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirenments.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

1_*e_asd t_h_}_._g ERSD an-d. (_1) __t__h_at_ y.ou. are _a_-b;.le t@ prm_t on pap_;c-:ﬁl or el_e;-ctt Q;I‘l:l-C_a”y save ,th;_.i_s, ERSD fm

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
f you consent to recelvmg notices and dl.'sclosmes excluswuy in elec mnic 'f'm mat as desm i"bed

cllckmg CONTINUE wﬂ:hm the Iocu81gn system

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢ You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
> You can priznt on 'pap'er t'l*ri's EleCtm‘h*Eé Re{:or‘d aﬂ-d ‘S'ignature D‘iscl{)gt‘lré or -s—ave or -'se'n:

re;-fef;-l_ ence -an_-d acces s;,;,; -_a-n_d

o Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acI's:'h-owlfei?dgema-rl*ts- and O'the*r* documents that a‘r-e' requir-‘e t'- be- 'pl*'vide:dﬁ or made

Iﬁ-tl.ﬁ.l.mst.&dﬁ:n AB
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Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden

L.and elter region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand - B
Genomidrd: 2024-05-31 19:00:20

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification | |
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden - |
Unikt transaktions-1D; 32abd7bb-bc59-5a1b-96f1-29a4793a923d
Land eller region som [D-handlingen ar utfardad i; SE
Resultat: Godkand |
Genomfbrd: 2024-05-31 19:14:11
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-31 19:00:39
|D:: 523b38e4-aaQb-4afe-af3d-33b 14055604

Hiandelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstdmpel
Redigerarieveranshéndelser Status Tidsstampel
Agentleveranshandelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshindelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshindelser Status Tidsstampel
Kopieringshéandelser Status Tidsstampel
Vittneshidndelser Signatur Tidsstampel
Notariehdndelser Signatur Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthidndelser Status Tidsstamplar



Sammanfattning av kuverthdndelser ~ Status

Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat

Kuvertet har uppdaterats ‘Séakerhetskontro

Kuvertet har uppdaterats Sakerhetskontrol

1_:[;;:.1 Certifierat levererat ‘Sakerhetskontro
' Signe ringen &r slutférd Séakerhetskontro

o8 Fardigstallda Sakerhetskontrol

At

§ Betalningshandelser Status

i

| Delgivande av elektronisk uppgift och signatur
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lerat
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2024-05-28 20:10:21
2024-06-29 12:21:56
2024-05-29 12:21:56
2024-05-31 19:00:39
2024-05-31 19:02:27
2024-05-31 19:02:27
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