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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.nr 556603-0893

Styrelsen och verkstillande direktéren {6r Neobo Nyckelpigan 24 AB avger f6hande arsredovisning
tor rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-3]

Arsredovisnngen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK Om wnte annat sirskilt anges. redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (tkry Uppgifter mom parentes avser foregaende ar.Da belopp har avrundats t1li

tusentals kronor summerar mite allad tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Neobo Nyckelpigan 24 AB dger och bedriver fastughetstorvaltning i fastigheten Ollonborren 10
och Nyckelpigan 24 1 Helsingborgs Kommun.

Bolaget har mte haft nagra anstilida under rdkenskapsaret

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visenthiga handelser har intraifat under aret

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Neobo Nyckelpigan 24 AB foher de faststillda planerna och strategierna mom Neobokoncernen.

Verksamhetens visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Verksambetens risker dr ull stor del kopplade ull fastigheterna. Bolaget har bra rutiner for att hantera riskema och ullhor en koncemn med
stark finanssell stallmng med solida nyckeltal.

Fardering an fasnigheter

Resultatet {or den opande térvaltningen paverkas av utveckhngen av hyresnivaer. dnfikostnader. vakansgrad och finansteringskostnader.
Kriget 1 Ukramna har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Ligre ullvaxt, héere inflation. stérningar 1 leveranskedjor samt
prishdmingar pa ravarumarknadema utgér nagra av faktorerna som tynger tortroendet {6r en aterhimmme under den nirmaste tden.
Tiligangen ull lanat kapital har vanierat, ull folid av en relativt sett stangd kapitalmarknad. med stigcande kreditmarginaler som foljd.
Saledes ar den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydhigt hégre 4n vad de senaste aren uppvisat Hoere
Iinansiermgskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter. vilket bor med{ora hogre avkastnmeskrav och darmed Ligre fastighetsvarden.

f{r;*e#rr?!ﬁ?kf&’l"
Lithyrmngsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av etterfragan Bolaget arbetar akivt med hvressdttnmeen och med sina
hostadsomraden

Fasughetskosmader

Dmtikostnaderna utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxcbundna sasom kostnader for el varme. vatten och renhallning. Bolaget
arbetar Kontinuerhgt med {6rebyvggande atgarder. imesteringar och effekiiviseringar 1 svfte au forbira kostnadsbilden. mte minst pa
energromradet.

Vad galler risker och osiikerhetsfaktorer 1 dvngt hiinvisas ull Neobo Fastigheters arsredovismng 2023, avsnittet Risker och riskhantening

Agarforhillanden
Bolaget dgs nll 100% av Neobo Holdeo 7.1.2 AB (539408-9889) som ngar 1 en koncern diir toppbeolaget utgdrs av Neobo Fasugheter
AB (336580-2526) Neobo Fasugheter AB upprattar Koncernredovismng. Samtliga bolag har site 1 Steckholm.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakier 7427 7096 7234 7114 6 993
Drifinetto 3 323 397} 3912 1309 4 318
Resuliat efter finansiella poster 2 R76 3 L@ 3107 i 350 3 78K
Soliditet (®o) 26,8y 20.6%0 16.14% 2. P 7.2%
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.nr 536605-0893

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till torfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att

1 ny riikkning dverfdres

10 789 088
599 196
11 388 284

11 388 284
11 388 284

\j\
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org nr 356605-0893

Resuitatrikning 2023-01-0% 2022-01-01
Tkr ot _ 2023-12-31 2022-12-31
Hyresmtaktier 2 7427 7 096
Ovriga mtakter 106
Fastighetskostnader 3 -+ M -3 231
Driftiverskott 3323 3971
Ovriga rorelseintikier I35 0
Admuustrattonskostnader ~ 254 -124
Avskrvningar % ~366 -332
Rorelsevesultat 2 888 3 515
Réantemtakter och iknande resultatposter 7 679 3
Rantekostnader och hknande resultatposter 3 -691 -751
Resultat fran finansiella poster 12 2743
Resultat efter finanstella poster 2 876 2772
Bekslutsdispositioner

Lamnade koncembidrag ~f 933 O
Resultat fGre skatt 943 2772
Skait 9 -343 ¥52
Arets resultat 399 3324

Arets resuliat dverensstimmer med totalresuhiater (o1 bolaget
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.nr 556605-0893

Balansriakning

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilloangar

Forvaltningsfastigheter 10 44 184 40 136

igaend ldggningar och forskott

Pagaende nyan lfiggnmgi:lr DC- 1 oris 0] . 435 3 36

avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar 44 619 43 518

Sumina anliggningstillgangar 44 619 43 518

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 0 85

Fordringar hos koncermnitretag 12,17 0 9324

Aktuella skattefordringar 442 18

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkier 14 0 97

Summa Kortfristiga fordringar fe§2 9 524

Kassa och bank 0 0

Summa omsittningstillgangar 442 9 524
45 061 53 042

Summa tillgangar
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.nr 556605-0893

Balansrikning

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 106 00
Reserviond 20 20
Sumrma bundet eget kapital 120 120
Fritt eget Kapital I3

Balanserat resultat 10 789 7 465
Arets resultat 399 3324
Summa f{ritt eget kapital 11388 10 789
Summa eget kapital 11 508 10 909
Obeskattade reserver 3 737
Avsdttningar

Uppskguten skatteskuld 16 | 926 I 863
Summa avsidttningay 1926 1 863
Langfristiga skulder

Skulder ull koncernitretag |7 0 38 268
Mottagna depositioner 18 60
Summa langfristiga skulder 18 38 328
Kortfristisa skulder

Leverantorsskulder 130 } 22
Skulder 111l koncemforetag fodod™ 29 162 (}
Akmella skatteskulder 0 120
Ovriga skulder 18 7 63
LU pplupna kostnader och {orutbetalda midkter 19 321 398
Summa Kortfristiga skulder 30 871 1205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 061 3 042
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.nr 5356605-0893

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Balanserat Summa eget

Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond resultat kapital
Ingaende eget kapital,
2022-01-01 100 20 0 7 466 7 586
‘Arets resultat 0 0 0 3324 3 324
Utgaende eget kapital, 100 20 0 10 789 10 910
2022-12-31
Ingaende eget kapital,
2023-01-01 100 20 0 10 789 10 910
Arets resultat 0 0 0 599 599
Utgaende eget kapital, 100 20 0 11 388 11 508
2023-12-31 \[\’
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org nr 356605-0893

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Tkr _ ) ) Not __2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat fore skatt 943 2T
Justeningar {or poster som inte mgar i kassaflodet 20 2 299 6,
Betald mkomstskatt -824 -43
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandringar i rovelsekapital 2417 3 059
Forandrng rorelsefordnnsar 182 -7 330
Forandring rorelseskulder -17 -194
Kassaflode fran den ldpande verksambhbeten 2 582 -4 665
Kassallode fran investeringsverksamhet

Investering 1 anliiggningstiligangar -1 467 -8 548
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 467 uf-B S48
Kassaflode fran finansieringsverksambet

Forandong av externa lan 0 -110
Forndring av koncernfordran 9 324 ()
Forandnng av koncernskuld B | -10 438 B35
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 114 725
Arets kassaflode -12 488
Likvida medel 1 bérjan av aret |2 488
Likvida medel vid arets slut 21 0
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.nr 556605-0893

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Neobo Nyckelpigan 24 AB (556605-0893), ir ett akticbolag registrerat 1 Sverige med site 1 Stockholm. Belaget dgs till 100% av Neobo
Holdco 7.1.2 AB (559408-9889). Bolaget ingar 1 koncemen Neobo Fastigheter AB (5536580-2526), samtliga med siite 1 Stockholm.
Neobo Fastigheter AB uppriittar koncernredovisning. Arsrecovisningen avseende akiuellt rikenskapsar har godkiints av styrelsen {6r
oftentliggérande. Arsredovisningens resultat- och balansrikning f6reslas taststéllas pa drsstimman.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr viirderade till sina historiska
anskaftningsviirden. De finansiella rapportema har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juricliska personer, Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ir ett dottertéretag till Neobo
Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillampar [FRS i dess koncernredovisning,

Viisentliga bedomningar och antaganden vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper
Nir styrelsen uppriittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden

goras som paverkar det redovisade virdet av tilleangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras bland

annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under ridande omstindigheter beddms vara nimiliga. Bolagets med visentliga

tillgang dr dess fastighetsbestind. Upplysningen om f6rvalmingstastigheternas verkliga viirde baseras pa antaganden om {ramrida
kassailode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning.

For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med virdering av {Grvaltningsfastigheter se not {0.

[ntiiktsredovisning

Foretagets intiikter bestar i all visentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas da det ir troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget
tillgodo och att intikterna kan faststiillas pa ett uliforhitliot sdatt. Hyresintdkterna aviseras 1 fOrskott och periodiseras linjért over aktuell
period, Forskottshyror redovisas som ftorutbetalda intikter. Samtliga hyresavtal iir att betrakta som operationella leasingavtal. I de fall

hyresrabaiter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats med virdet av liimnade hyresrabatter.

Resultat fran fastichetsforsiljningar redovisas i samband med att kontrollen gar Over till kdparen, vilket 1 normalfallet sammanfaller med
tlltriidespunkten. da det vanligtvis finns villkor i avialet som ska vara uppfyllda [or att kopet ska fulltoljas.

Rinteintikter redovisas fordelat 6ver loptiden med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuviirdet
av aila framtida in- och utbetalningar under rintebindninestiden blir lika med det redovisade vardet av tordran.

IFastighetskostnader
I fasrighetskosinader ingir bade direkta och indirekia kostnader for att {6rvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestar av

driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadministration.

Inkomstskatter

Periodens skattekostuader eller skatteintiikt bestar av akruell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det
skattemiissiga resultat som ir justerat {or ¢j skattephkiiga intikter eller avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden. vilket innebdr att en jimfOrelse gors mellan redovisade och
skattemiissiga virden pa bolagets tilleangar respekuve skulder. Skillnad mellan dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger
dirmed den uppskjutna skattefordran och -skulden. Uppskjutna skauefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal
kvittningsrdtt for aktuella skattetordringar och skatteskulder och niir de uppskjuina skattetordringarna ech skatteskulderna hinior sig till

skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfiattning att det dr sannolikt att framtida dverskott kommer ait finnas tillgdangliga,

mot vitka de temporiira skilinaderna kommer att Kunna utnytyjas.

\J
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.nr 556605-0893

Koncernbidrag, aktieigartiliskott och utdelningar

Lamnade och crhatlna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner  Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av

aktier + koncernfretag och hos mottazaren som dkning av fritt eget kapital,

Erhallen utdelning redovisas ndr aktieligarens rdtt att erhilla betalming har faststillts, Om det anses sdkert att senare beslut om utdelning
konumer att beslutas pa Kommande arsstamma 1 det gnande dotterbolaget bokar bolaget upp mtdkien udigare. sa kallad anteciperad

utdelming.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltmingsfastugheter dr ftastigheter som wmnehas 1t syite att generera hyresintikter Rubriceringen 1 balansrdknmgen  ar

Forvaluungstasiigheter  och  bestias av  byggnad., byggnadsinventarier. mark. markanldggmingar och pagdende arbete

Forvaltningsfastigheter redovisas vid torvarvet ull anskaftmngsvarde. mkluderat direkt hdanforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs tll det redovisade virdet for fastigheten om det dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som ir forkmppad med tastigheten
forbittras 1 forhallande oll den miva som géllde da den ursprungligen anskatfades Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den peniod de uppkomuner. Efter anskatfingstullfallet redovisas torvaltningstastigheten ull anskaftfiimesvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedsknvning samt med ulliigg tBr eventuell uppskriviimg. Utgifter §6r reparationer och

lipande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer

Avskrivningar
Avsknivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat 1 resultatrikningen

Foliande avsirivamgstder nffampas Antal ar
Forvalumngstastigheter 100 ar
Maskmer Sar
Inventaner S ar

Skillnaden mellan avskrivingar enligt plan och skattemassiga avsknvmngar redovisas som bokshusdisposition. Uppskjuten skatt pa
mellanskillnaden t6r bygegnader och markanlaggnmgar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdknmgen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansriknmngen.

Finansielia instrument

Fiansiella mstrument dr vane form av avtal som ger upphov tll en hnansiell tillgdang eller finansiell skuld. Bolagets fmansiclia

mmstrument klassificeras enhigt {ohande och specificeras 1 not.

* Finansiella tilleancar virderade ull upplupet anskafinmgsvarde
* Ovriga Finansiela skulder

Kassaflodesanalys

Kassallodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enhgt IAS 7 Detta innebdr att resultatet yusteras med transaktionder som mte

mediort m- eller utbetalmngar samt {6r intdkier och Kostnader som hdntors ull imnvesterings- och eller hnansienngsverksamhieten \Y
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.nr 556605-0893

Not 2 Hyresintikter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresmtikterna, reducerat med eventuella hyresrabatter,

redovisas liyart éver hyresperioden.

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintdkter 7427 7 096
Summa hyresintikter 7 427 7 096

Framtida odiskonterade hyresintikter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ir enligt {Sljande:

Kontraktforfallostruktur Hyra Tkr Andel %
Mindre dn | dr 7 808 100%
Totalt 1 7808 100%
Not 3 Fastighetskostnader )
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader 2 367 2 538
Reparation och underhall 792 317
Fastighetsadministration 754 207
Fastighetsskatt 192 16Y
Totalt 4104 3231
Not 4 Avskrivningar
2023-01-01 20622-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader -366 -332
Totalt -366 -332
Not S Ersittning till revisorer

Revisionsarvode samt anpan ersiittning avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Botaget har inte haft ndera anstillda under aktuellt rikenskapsar. dirav har varken Ioner elier arvoden utgait.

Not 7 Rinteintikter och likxnande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter, koncernforetag 678 3
Rintemtikter, Svrigt | 0
Summa rinteintikter 679 8
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader, koncernidretag 678 748
Réintekosinader, 6vnigt 14 3
Summa rintekostnader 691 751
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.nr 556605-0893

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01

) B 2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -6 0
Tusteringar avseende tidigare ar =273 0)
Forindring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader -6 3 532
Summa redovisad skatt -343 552
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt Od 3 2772
Skatt enhigt gillande skattesats. 20.6% (20.6) -194 ~371
Ej skatteplikiiga intakter 61 0
Ej avdragsgilla kostnader -3 0
Justering avseende skatter for foregaende ar 373 -154
Underskottsavdrag som ¢j redovisas som en tillgdng {31 ()
Férandring uppskjuten skatt -G 3 0
Skatteettekt av temporira skillnader U [ 227
Redovisad skatt -343 552
Mot 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

ingaende ackumulerade anskatfnimgsvirden 4l 436 39272
[nkop under aret 1 167 3 184
Omklasstficeningar. arets aktivering av nyproduktion 2 927 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 48 850 44 456
Ingaende ackumulerade avskrivaungar -4 300 -3 968
Arcts avskrivning -366 -332
Utgaende ackumulerade avskrivoingar -4 666 -4 300
Utgaende redovisat varde 4.4 184 40 156
L ppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkbgt virde 149 400 171 100
Taxermngsvirden byegnader 62177 61 100
Taxermgsvirden mark 30613 30 400
Totalt taxeringsvirde 92 790 91 840

Forvaltmngstastigheter, det vill saga fasugheter som mnehas 1 syite au generera hyresintikter och virdestegringar, redovisas mitralt ull
anskatfmnesvirde, mkhuderat dwrekt hiintorhiga transaktionskostnader Efter Jden imtiala redovisminegen redovisas forvalimngstastigheter
tll verkhigt viarde Verkligt virde baserar sig ¢ tOrsta hand pa priser pa en akiin marknad och dr det belopp il vilken en nligdng skulle

kunna &verlatas mellan kunniga parter som dr obereende av varandra och som bar ctt infresse av att transaktionen genomiors. \{
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.or 556605-0893

Fastigheternas verkliga virde faststills vid vare enskilt bokslutstilifdlle genom en marknadsvirdering av vape enskild fastighet.
Virdenngsprocessen styrs av en virderingspolicy och 1 enlighet med denna virderas samthiga fastigheter extemnt vid varje kvartalsskiite.
Om avital har tecknats avseende kdp och f6rsidljning av fastighet utgor 1 stillet avtalat fastighetsvirde grunden {Sr marknadsvirdet vid
kommande kvartals boksiut. Extern virdering utfors 1 enlighet med internationell virderingsstandard (IVS) samt RICS

virderingsforeskrifter [the Red Book]. Parallelit med den externa virderingen genomioérs en intern nmlighetskontroll av virdena. Under

2023 genomidrdes den externa vardenngen av Savills Sweden AB,

Not 11 Pagiende nyanliiggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatiningsvirde 3 362 0
Arets investeringar 1 467 3 362
‘Omklassificeringar -] 394 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 435 3 362
Not 12 Niirstdendetransaktioner, inkop och forsiljning mellan koncernféretag
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag 1nom Neobokoncemen.

2023-12-31 2022-12-31
Inkop fran koncernbolag 751 117
Fordringar hos koncerniGretag 0 9324
Skulder till koncemtoretag 29 762 38 268
Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
Not 13 Hyres- och kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Fordringar pa hyresgdster 99 85
Ovriga kundfordringar 18 0
Reservering t6r osikra fordringar -117 0
Summa 0 85
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 0 97
Summa 0 97
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org nr 356605-0893

Not 15 Disposition av vinst eller foriust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreskar att (1h tortogande stiende vinsimede! (kronor): 2023-12-31
Balanserad vinst 10 789 U8S
Arets resultat 599 196

11 388 284

disponeras $a att

1 ny rikning Overtores 1] I¥R 281

11 388 284
Not 16 L Uppskjuten skatteskuld
Uppbgju;en skatt pa tempurﬁr; sklllna;lr:rlav seeml:t;}fggnﬂdu och mark R - J

2023-12-31 2022-12-31
Belogp vid arets inging ) B - ] | ST‘S-l 2413
Forandrnng redovisad via resultatrikningen 1 63 -533)
Belopp vid arets utgang i 926 1 863

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalforvaltnng ar centraliserad till koncemmoderbolaget Neobo Fastigheter AB. vilket innebdr att det dr finansfunktionen 1
Neobo Fasugheter AB som ansvarar 16r att finanstenngen och den finansiella nskhanteringen hanteras enhigt de faststillda nktlinger som
giller mom Neobokencernen, For de finansiella instrumenten kundiordmngar. leverantorsskulder. denvat och hkwvida miedel
overensstidmmer verkhigt varde med bokiort varde. Verkhigt virde for 6vrica finansiella mstrument faststdlls utifran aktuell rintekurva
med tilligg for upplaningsmargmal. vilket 1 dagslaget ger en ldgre rinta dn den avialade rdntan pa lanen. Samthea placeningar 1 hnanstella
mstrument dr dmnade att hallas tilt {orfall

Risker
Bolaget dr exponerat {6r t6hande finansiella risker

Fmansterings- och hkviditetsrisk - avser den langsiktiga nsken att sakerstillandet av kapialbehoyv samt refmansiennegen av utestaende
fan torsvaras eller fordyras. exempelvis begransnmg ull ohika typer av finansiermgskillor Bolaget har tllgang till kredit via Neobo
fastigheters cashpool.

Ranterisk - avser exponeringen or f6randnngar 1 marknadsrintor och kreditmargmaler Neobos tmansfunkuon arbetar enligt
fianspolicyn med rintebindnig utifran bedomd rdanteutnveckling. kassatlode och kapualsirukiur,

Kreditrisk - avser risken att motparter mie kan fullgdra leveranser cller betalmingstomliktelser. Denna nsk ar primért hinforhe ull at
hyresgésterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt géillande hyresavtal. I de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller
ta andra betalmingssvangheter kan bolaget asamkas ¢kononnsk skada Lednmgen anser daremot att det mie existerar nidgon betvdande
koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund ¢ller motpart for bolaget

Kapitalstruktuy
2023-12-31 2022-12-31
Skulder ull koncernforetag 29 780 33 328
l 29 780 38 328

3
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.ur 556605-0893

:;,,,J Kapitalbindning (tkr)
#)
% 2023-12-31 2022-12-31
CN Mellan | och 3 ar 18 38 328
P} &
N Senare én S ar 0 0
- Summa 18 38 328
)
o)
™
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Momsredovisning 5 0
Ovrigt 2 63
Summa 7 63
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna fastighetskostnader 249 0
Forutbetalda hyresintikter 572 0
Ovriga poster 0 898
Summa 821 898
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivaingar 366 332
Ovriga finansiella kostnader 1 933 0
Summa 2299 332
Not 21 Forandringar i skulder hanforhiga till finansieringsverksamheten
Kassaflodes- _ ) .
paverkande Ej kassaflodespaverkande Fnster
I jan 2023 poster Férvarv/avyitring Ovrigt 31 dec. 2023
Kortfristiga:
Rantebarfnde skulder. 9 29 762 0 0 59 762
koncernforetag
Langfristiga:
Rnntebatafnde skulder, 18 768 .38 768 0 0 0
Koncernltoretag
Summa 38 268 -8 506 0 0 29 762
Not 22 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Banktilleodohavanden och kassamedel 0 0
Summa 0 0
Not 23 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang.
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Neobo Nyckelpigan 24 AB
Org.or 356605-0893

Not 24 _ Stillda sitkerheter och eventualférpliktelser

. . o ) 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 105 750 105 750
105 750 105 750

Summa

Stockholm C&,\/ | { / L= Z () 2/{,;(
S

a Westman Sarby

Styrelseledamot

Var revistonsberdttelse har limnats. &(ﬂ/W . !
l / L= /1014

Emst & Young AB

Vita Kerinen Larsson

Auktoriserad revisor

Fotokapi_ans overensstammealse
mcd ciiginalet intygas:

Madeleine Melin

ODW- b4y S 95
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Building a better
WOTrKing world

Revisionsherattelse

Tili bolagsstamman i Neobo Nyckelpigan 24 AB, org.nr 556605-0893

Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Neobo
Nyckelpigan 24 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Nyckelpigan 24 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi Lillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Neobo Nyckelpigan 24
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroill
som den beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberadttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for atf en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for védsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och d&ndamalseniiga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ocegent-
ligheter dr hégre én f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ftill
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Nyckelpigan 24 AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamof ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Neobo Nyckelpigan 24
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f{or forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen dr férsvarlig med hdansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolteras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelsens ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, efler

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eiler foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alttid kommer att upptdcka atgdrder eller f6rsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust infe ar
forenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till disposifioner betraffande bolagefs
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Kerdanen Larsson
Auktoriserad revisor
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