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Arsredovisning

for

Helianthus Fastigheter AB

- 556724-4180

Rikenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Helianthus Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2026-0)3- )9. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmé 202605 -0 4

Adam Muhr
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Styrelsen och verkstéllande direktSren {6r Helianthus Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fast och 16s egendom och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdandelser har intriffat under aret.

Flerarsdversikt (tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets inging

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2025 2024 2023

2 760 2 750 2 640

28 4, -155

4 0 -23

4 3 3
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
100 000 565 590 -481
-481 481
27 361
100 000 565 109 27 561

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

* Z L S el

Fotokopians Averensstammel

med originaiet INtygas.

D40-64R 5605

565 109
27 561
592 670

392 670
592 670

2022
2575
29

2021
2400
19

Totalt

665 109

0
27 561
692 670

A
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Helianthus Fastigheter AB
Org.nr 556724-4180

Resultatriakning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2 760 000
103 555
2 863 535

-957 204

-1 255 361
-2 212 565
650 990

10 680
-634 109
-623 429

27 561

27 561

27 561

MA
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2024-01-01
-2024-12-31

2 750 000
25 425
2 775 425

-766 920

-1 242 636
-2 009 556
7635 869

18 362
-784 712

-766 350
-481

-481

-481
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 16 176 978 17 114 205

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 401 686 287 500
Aktuella skattefordringar 3 597 22 324
Ovriga fordringar 97 222 60 714

502 505 370 538
Kassa och bank 2 240 248 1 740 333
Summa omsittningstiligangar 2 742 753 2 110 871
SUMMA TILLGANGAR 18 919 731 19 225 076

MA
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Helianthus Fastigheter AB
Org.nr 556724-4180

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa, kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

100 000

565 109
27 561
592 670

692 670

9400 000
7288 921

16 688 921

63 634
454 507

1 000 000
19 999
1338 140

18 919 731
A
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2024-12-31

100 000

5635 590
-481
565 109

665 109

9 820 000
7288 921

17 108 921

26 294
404 752
1 000 000

20 000
1 431 046

19 225 076
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofériandrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det 4dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foretaget har viktat avskrivningssatserna och har direfter gjort bedémningen att byggnadens arliga
genomsnittliga avskrivning skall ske med 4%.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining,
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
fusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstidllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not Not for stiillda sikerheter
vioderbolaget har stéllt ut sina foretagsinteckningar om 4 MSEK till dotterbolagets forfogande

WA~
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Not Stéillda sikerheter

2025-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 18 000 000
18 000 000
Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Siite
A.P.H. Svenska AB 556188-4254 Malmé

Not 1 Nettoomsiattningens fordelning

Samtlig omséttning kommer fran hyresintikter fran moderbolaget A.P.H. Svenska AB.

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

6 (7)

2024-12-31

18 000 000
18 000 000

Anlidggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hiinsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader 4 %

Not 3 Byggnader och mark
2025-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 35 003 895
Inkop 318 134

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 322 029
Ingdende avskrivningar -17 889 690
Arets avskrivningar -1 255 361
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 145 051
Utgaende redovisat viirde 16 176 978
Not 4 Langfristiga skulder

2025-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 10 008 921

10 008 921

2024-12-31
35 003 895
335 003 895
-16 647 054
-1 242 636
-17 889 690

17 114 205

2024-12-31

10 428 921
10 428 921

A
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Arsredovisningen beslutades 2026-02-23

Malmo )

//
Adam Muhr hristian Muhr
Verkstillande direktor
2026-02-23 2026-02-23

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldimnats 2026-03— O‘S—

Mogns AL~

Magnus Arleborn
Godkéind revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Helianthus Fastigheter AB
Org.nr 356724-4180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Helianthus Fastigheter AB for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Helianthus Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Helianthus Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktOren ansvarar aven {or
den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
naera vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren {6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige aiitid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
besiut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Helianthus Fastighctér AB, Org.nr 556724-4180
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, térfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksambheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Ranport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktSrens forvaltning for Helianthus Fastigheter AB for rakenskapséaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6riust. }

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstillande direktoren ansvarsirihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Helianthus Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttatanden.

Helianthus Fastigheter AB, Org.nr 556724-4180
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bok{oringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga f6r att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
torhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

3 0 SStamme‘se
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Godkand revisor
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