Arsredovisning

for

THs Fastigheter 1 Karlskoga AB

559042-1409

Réakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 THs Fastigheter 1 Karlskoga AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-02-21. Arsstimman beslutade att
godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Orebro 2023-02-21

Thomas Henriksen

Thorees Vil
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THs Fastigheter 1 Karlskoga AB 1 (9)

Org.nr 559042-1409

Styrelsen for THs Fastigheter 1 Karlskoga AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 — 2022-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall bedrvia forvaltning av fastigheter och dirmed forenlig versamhet. Bolaget ir ett helagt
dotterbolag till TH s Holding Karlskoga AB, 556869-94635, med site 1 Karlskoga.

Foretaget har sitt site 1 Karlskoga.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har dndrat redovisningsprinciper fran K2 till K3. Under &ret har dven en fussion av Bregardens
fastigheter skett. I samband med fussionen har nya vérderingar gjorts pa fastigeterna och med dessa

justeringar pa virdena sa har uppskrivningsfond upprittats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 5918 3 607 3484 3 408
Resultat efter finansiella poster 1173 1 024 1 325 1 444
Soliditet (%) 25,0 2,3 4,1 5,5
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 0 26 908 123 811 200 719
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rikning 123 811 -123 811 0
Uppskrivningsfond 32152 262 32 152 262
Fusions forlust -14 920 896 -14 920 896
Arets resultat 18 097 18 097
Belopp vid drets utgang 50 000 32152262 -14 770177 18 097 17 450 182
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Forslag till vinstdisposition

:f; Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

G

';1 ansamlad forlust -14 770 178
= upploses fran Uppskrivningsfond 14 752 081
(" i

e arets vinst 18 097
¢ | 0

Négon vinst eller forlust finns ¢j att disponera.

0
till aktiedgare utdelas 0
1 ny rakning overfores 0

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.




THs Fastigheter i Karlskoga AB 3(9)
Org.nr 559042-1409

Resultatrﬁkning Not 2021-09-01 2020-09-01
1 -2022-08-31 -2021-08-31
'ﬁ Rérelsens intikter

2 . Nettoomsittning 5906 810 3 606 719
?ﬁ Ovriga rérelseintikter 11015 64 374
Bruttoresultat 5917 825 3671093
Ovriga externa kostnader -3 835 953 -1 736 375

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -312 887 -250 739
-4 148 840 -1 987 114
Rorelseresultat 1768 985 1683979

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter b 937 3 450

Riantekostnader och liknande resultatposter -595 987 -663 091

-595 050 -659 641
Resultat efter finansiella poster 1173 935 1024 338
Bokslutsdispositioner -1 150 000 -860 000
Resultat fore skatt 23 935 164 338
Skatt pa arets resultat -5 838 -40 527
Arets resultat 18 097 123 811
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

61 649 755
61 649 755

0
0
0
61 649 755

219 748
10 189 594
206 344

75303

10 690 989

259 125
10950114

72 599 869

4 (9)

2021-08-31

15 466 232
15 466 232

14 988 000

9993 320
24 981 320
40 447 552

193 964
455 538
257 082

52 991
959 575

196 716
1156 291

41 603 843
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not -

9,10

10

2022-08-31

50 000

.32 152 262

32 202 262

-14 770 178

18 097

-14 752 081

17 450 181

860 000

8 341 771

- 8341771

37 829 901

37-829 901

785 420
-+ 538
181 650

. 6451 384
699 024

8 118 016

72 599 869

5 (9)

2021-08-31

50 000

S0 000

26 907
123 811
150 718
200 718

960 000

33 244 621

33 244 621

520 220
101

337 487

5 862 665
478 031
7198 504

41 603 843
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgédngen har gjorts enligt foreskrifterna 1 K3.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader | 1-5 %

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent i en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bok{oringsnamndens

allminna rdd (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning
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Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter pa koncernfordringar
Ranteintakter fran omsattningstillgdngar

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfond

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Justering for overgang K3

Arets avskrivningar

Avskrivning Fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021-09-01
-2022-08-31

937
93/

2021-09-01
-2022-08-31

1250 000

-100 000
1150 000

2022-08-31
16 555 651
6 011 402
22 567 053
-1 062 317

-283 919
-65 096
-1 411 332

40 494 033
40 494 033

61 649 754

7(9)

2020-09-01
-2021-08-31

3 450
0

3 450

2020-09-01
-2021-08-31

810 000

50 000
860 000

2021-08-31
16 555 653
0

16 555 653
-838 680

27102
-250 739

-1 062 317

15 493 336



THs Fastigheter i Karlskoga AB 8 (9)
Org.nr 559042-1409

= Not 5 Andelar i koncernforetag
= 2022-08-31 2021-08-31
e
»
Ef?, Ingdende anskaffningsvirden 14 988 000
& Inkép 14 988 000
Fussion -14 988 000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 14 988 000
Utgdende redovisat varde 0 14 988 000
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 0993 320 10 342 448
Tillkommande fordringar | 350 000
Avgaende fordringar -9 993 320 -699 128
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 9993 320
Utgdende redovisat viirde | 9 993 320
Not 7 Uppskrivningsfond
2022-08-31 2021-08-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Avsittning till fonden under rakenskapsaret 32 152 262
Belopp vid drets utgang 32 152 262 0
Not 8 Uppskjuten skatteskuld
2022-08-31 2021-08-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Under aret ianspraktagna belopp -8 341 771 0
Belopp vid arets utgiang -8 341 771 0
Not 9 Langfristiga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 34 688 221 31 163 741

34 688 221 31163 741
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Not 10 Skulder som avser flera poster

9 (9)

Foretagets bankldn om 38 615 321 (33 764 841) kronor redovisas under f6ljande poster i

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Karlskoga 2023-02-21

Thomas Henriksen //
/%m A4 M a

sberittelse har lamnats 2023-02-21

W /g%

Auktoriserad revisor

2022-08-31

37 829 901
37 829 901

785 420
785 420

2022-08-31

41 500 000
41 500 000

FANT -
&

"Kodrbeanions Sversnsstimmelss

2021-08-31

33 244 621
33 244 621

520 220
520 220

2021-08-31

26 900 000
26 900 000

mod sriginalst nfygaat
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‘Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i THs Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 559042-1409
Rappiort om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for THs Fastigheter i Karlskoga AB for rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av THs Fastigheter 1 Karlskoga ABs finansiella stdllning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

- forhallande till THs Fastigheter 1 Karlskoga AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att laimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

THs Fastigheter 1 Karlskoga AB, Org.nr 559042-1409
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Som del av en revision enhgt ISA anvinder jag professionellt‘omdéme och har en professmnellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: e e ‘ ..
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- identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f0r att utgéra en 'grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till {6ljd av- eegentligheter dr hogre:-dn fo6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan:innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern. kontroll. ‘

IOATIIATND
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn ftill omstandlghetema men inte fOr att uttala -

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rlmhgheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar..

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,.om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som-kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att:det finns.en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i : -
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om-saddana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baserds pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora.att ett bolag inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning-och inrilctning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland de -

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. -

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden Co
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort €n revision av styrelsens forvaltning fér THs

Fastigheter 1 Karlskoga AB for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022 08- 31 samt av forslaget till dlsposmoner
betriffande bolagets vinst eller forlust. 3 |

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarstrihet for rikenskapsaret. |

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag éar oberoende 1 forhallande till THs Fastigheter 1 Karlskoga AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden. .

THs Fastigheter i Karlskoga AB, Org.nr 559042-1409 SRR
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Styrelsens ansvar |
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
~ till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken.av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av. bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
‘utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt-

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

- Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltnmgen och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma Om nagon styrelseledamot 1 nagot

-visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller | '

.= pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller t6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

- forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en

+ - professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
~-dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild

: betydelse for bolagets situation. Jag gédr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
~ dr forenligt med aktiebolagslagen.

K arlsko

den 21 februari 2023

Auktoriserad revisor

Netnhopions Sveronssifimmmaley
med originalat Intyguss
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