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Undertecknad styrelseordférande | Kymmendd 4 AB intygar att den har kopian av
arsredovisningen och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, och att
resultatrékningen och balansrakningen har faststéllts vid den extrainsatta
bolagsstamman som hdlls den 2025-06-27. Den extrainsatta bolagsstamman beslot att

godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen stammer éverens med originalet.

Nacka 2025-07-17

Asa Paborn
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Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Kymmendé 4 AB, 559309-6778, med séte i Stockholm, uppréttar harmed féljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Stockholms Stadsmission forvarvade under 2021 ett lagerbolag. Bolaget Kymmendoé 4 AB forvarvade
under 2021 tomtratten Kymmendo 4. Ambitionen med f6rvarvet var att uppféra en mindre
hyresfastighet med laga produktionskostnader - fér att darigenom kunna erbjuda laga hyror till
malgrupper som star langt ifran den ordinarie bostadsmarknaden. Hyreshuset innehalier ca 41
ldgenheter. Bygglovet beviljades i oktober manad 2022 och forsta spadtaget togs den 1 mars 2023.
Fastigheten var inflyttningsklar under juni manad 2024.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Under aret har styrelsen, som sammantratt vid 2 tillfallen, bestatt av féljande
Ledamoter: Asa Paborn, Marie Olofsson och Thomas Bjarke

Verksamhetens art och inriktning ~
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt &ga och forvalta fastigheter, tomtratter
och fastighetsbolag.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret 2024 har den nya fastigheten fardigstallts. Inflyttning skedde fran juni manad

2024,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 225 003 498 3 . -

Balansomslutning 122 669 943 100678698 22592233 13925447

Avkastning pa sysselsatt

kapital % -0,6 -0,7 -2,9 -2.4

Avkastning pa eget kapital % -520 -232,9 -112,6 22,7

Soliditet % 0,8 1,1 3,4 11,9

Definitioner: se not 1

Forandring av eget kapital

Aktiedgar- Balanserat Arets Summa tot.
Aktiekapital  tillskoft kapital resultat eget kapital
Eget kapital vid arets bérjan 25 000 5000000 -1248623 -2641957 1134420
Erhallna aktieagartillskott 5 000 000 5 000 000
Disposition av fg. ars resultat -2 641 957 2641957 O
Arets resultat | -5131739 -5131739
Eget kapital vid arets utgang 25 000 10 000 000 -3890580 -5131739 1002681
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 977 681, disponeras enligt féljande:

_ Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 977 681
Summa 977 681

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 225 003 498
Ovriga rérelseintakter 41 000 -
2 266 003 498
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -386 710 -
Handelsvaror -628 602 -397 992
Ovriga externa kostnader -561 950 -353 995
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 380 504 -
Rorelseresultat -691 763 -751 489
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21 052 28 947
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -4 461 028 -1 919 415
Resultat efter finansiella poster -5 131 739 -2 641 957
Resultat fore skatt 5131739  -2641957
Arets resultat | 5131739 -2 641957
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Balansrakning
Belopp i kr | Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 114 991 302 12 510 000
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar q - 87071686

114 991 902 99 5381 686

Summa anlaggningstillgangar 114 991 902 99 581 686

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 61179 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 101 673 09 837

162 852 09 837
Kassa och bank 7 515 189 1027 175
Summa omsittningstillgangar 7678041 1097 012

SUMMA TILLGANGAR 122669 943 100 678 698
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Kymmendo 4 AB
559309-6778
Balansrakning
Belopp I kr Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 109 420
Arets resultat -5131 739
977 681
Summa eget kapital 1 002 681
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 5 113 981 145
113 981 145
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 60 953
Upplupna réantor koncernlan 6 648 013
Skatteskulder 219 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 737 287
7 686 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 669 943
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2023-12-31

25 000

25 000

3751377
-2 641 957

1109 420

1134 420

91481 145

91481 145

64 979
2191 037
122 264

5 684 853

8 063 133

100 678 698
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar

oférandrade mot féregaende ar.

Nyckeltalsdefinitioner:
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter

Balansomsliutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital (%)
Rérelseresultat + finansiella intdker | procent av sysselsatt kapital

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader i procent av justerat eget kapital

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumuierade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som ar

direkt hanférliga till férvarvet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt dver tillgangens

nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for lbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AvsKkrivningar

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark/tomtratt vars nyttandeperiod bedéms som obegransad.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéara
skillnader som harrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporara skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Om tillampligt.

En uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran far inte redovisas for temporéra skillnader
som harror fran ej éverforda vinstmedel fran utldandska dotterféretag, filialer, intresseféretag eller
gemensamt styrda foretag, om det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att

aterféras inom en 6verskadlig framtid.

Om tillampligt.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansfoérvarv nuvardesberdaknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett forvarv av andelar i foéretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar kbpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Om tillampligt.

Uppskjutna skatteskulder eller uppskjutna skattefordringar fér temporara skillnader som hanfor sig till
investering i dotterféretagq, filialer, intresseféretag eller gemensamt styrda féretag redovisas inte om
tidpunkten for aterféring av de temporara skillnaderna kan styras och det inte ar uppenbart att den
temporara skillnaden kommer att aterféras inom en éverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 4 456 976 1919 415
Réantekostnader, dvriga o 4 052 , -
Summa 4 461 028 1919 415

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 12 510 000 12 510 000
-Omklassificeringar till byggnad 103 862 406 -
Vid arets slut 116 372 406 12 510 000

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning -1 380 504 -
Vid arets slut -1 380 504 -
Redovisat virde vid arets slut 114991902 12 510 000
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Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Kymmendo 4 AB
Varav mark/ tomtratt 12 510 000 12 510 000
Redovisat varde vid arets slut 12 510 000 12 510 000
Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 87 071 686 5378 756
Investeringar 16 790 720 81 692 930
Omklassificeringar till byggnad -103 862 406 -
Redovisat virde vid arets slut - 87 071 686
Not 5 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Internt lan fran Stockholms Stadsmission 113 981 145 91 481 145
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader 692 283 5619 853
Upplupna revisionskostnader 65004 65 000

757 287 5 684 853

Efter rikenskapsarets slut har det inte férekommit nagra vasentliga handelser som beddms paverka
verksamheten forutom att Stockholms Stadsmission har uppréattat en kapitaltackningsgaranti for

Kymmendé 4 AB.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Asa Paborn
Styrelseordfdérande

Marie Olofsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor

Thomas Bjarke
Styrelseledamot

Sebastian Martensson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Kymmendé 4 AB, org. nr 559309-6778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

] -~ e &7
N l
e o .,".r Ty ALY ;
;. :

; 5 ke it :

; '|:- __".!1_. . !- A - |_.-"'
: A P e i bT

Loz "-I._- : ||.._.. 5 j‘d

L ] L & &

; o e 4 E

1;'- Ly [ -, i

I o 5

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kymmendd 4 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Kymmendd 4 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Kymmendo6 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en raitvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara matl ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Kymmendd 4 AB, org. nr 558309-6778, 2024

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f8r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

-— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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-Grund fGr u-ttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Kymmendé 4 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet {6r

rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kymmends 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvariig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan fGranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedboma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse 6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utialande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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