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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Vardfastigheter Férvaltning 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer éverens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 3 mars 2025. Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm i D ews 2025

Ik Westin
Sthrelseledamot
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Svenska Vardfastigheter Férvalining 1 AB
Org.nr 556991-4491

Styrelsen fér Svenska Vardfastigheter Forvaltning 1 AB far hédrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamhefen

Bolaget ska &ga och forvalta fast och 16s egendom och bedriva dédrmed férenlig verksamhet.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret salt bolaget Bollmora Vardfastigheter AB, org nr 559063-2955.

| Gvrigt har inga vasentliga h&dndelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och bsékerhetsfaktorer
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Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa

framst hanférliga till allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden.

Agarférhallanden

Svenska Vardfastigheter Forvaltning 1 AB, org nr 556991-4491, med sate i Stockholm &r ett helagt
dotterbolag till Svenska Vardfastigheter AB org nr 556720-3301, med sé&te i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 19
Resultat efter finansiella poster 535
Balansomslutning 8124
Soliditet (%) 100,0

Forslag till vinstdisposition

2023

25
1574
g 089
100,0

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktieagare utdelas
| ny rakning dverfores

2022
50

1 836
28 253
96,1

7449174
624 775

8 073 949

0
8 073 949
8 073 949

2021
50

19 339
25 665
98,4

beddmningar. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde &ar

2020
89

-12 229
30 533
39,5

Foretagets resultat och stallining i 6vrigt framgar av efteridljande resultat- och balansrékning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dér €] annat anges.
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Resultatraknin g Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
< |
& Rorelsens intékter
G Nettoomsattning 18 750 25 000
3 18 750 25 000
?‘:i
&3 Rorelsens kostnader
| Ovriga externa kostnader -108 975 -99 415
~108 975 -99 415
Rorelseresultat -90 225 -74 415

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseftéretag och gemensamt

styrda foretag 3 34723 -270 895
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 590 052 1919 152

624 775 1 648 257
Resuliat efter finansiella poster 534 550 15673 842
Bokslutsdispositioner 2 90 225 74 415
Resultat fére skatt 624 775 1 648 257
Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat 624 775 1648 257




Svenska Vardfastigheter Férvaltning 1 AB
Org.nr 556991-4491

Balansrakning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag - 6 0
Andelar i infresseféretag och gemensamt styrda féretag 7 0
0
Summa anldggningstiligangar 0
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 8 084 905
Fordringar hos intresseftéretag och gemensamt styrda
f6retag 0
Ovriga fordringar 39 044
8 123 949
Summa omséattningstillgangar 8 123 949

SUMMA TILLGANGAR . 8 123 949
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2023-12-31

25 414
25 414
25 414

8 552 880

498 833
22 047
9073 760

9073760

9099 174
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Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
90 000

7 449 174

624 775
8 073 949
8 123 949

8 123 949
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2025-12-31

20 000
50 000

7400 917
1648 257
9 049 174
9 099 174

9 099 174
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Svenska Vardfastigheter Férvaltning 1 AB
Org.nr 556991-4491

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Utdelning

Fusionsresultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital
50 000

50 000

50 000

50 000

Bundna

reserver
0

Balanserat

resultat

27 110 936

-20 000 000

289 981
1648 257

9049174

9049 174

-1 600 000
624 775

8 073 949
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Summa
eget kapital
27 160 936
-20 000 000

289 981
1648 257

0099 174

9099 174

-1 600 000
624 775

8 123 949
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisnhing

och koncernredovisning (K3).

Moderbolag i den minsta koncernen som Svenska Vardfastigheter Forvaltning 1 AB &ar dotterbolag till och
dar koncernredovisning ar uppréttad ar Magnolia Bostad AB, org nr §56797-7078, med sate | Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den
omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tilifériitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt nagra |6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmaéassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har I6pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda forefag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas enligt anskaffningsvéardemetoden.
Forvarvsrelaterade kostnader for intresseféretag och gemensamt styrda féretag ingar som en del i
anskaffningsvéardet. Det redovisade vardet fér andelarna prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov
da sadan indikation foreligger.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar tiil det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda oséakra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktieagartiliskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och akiiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning €j fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Aktuell skatt
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Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor

beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intéakter och kostnader.

Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedoma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Resultat vid avyttringar

Not 4 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga rénteintakter

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

2024-01-01
-2024-12-31

34 723
34 723

2024-01-01
~2024-12-31

5389 555
497
590 052

2024-01-01

-2024-12-31

90 225
90 225

2023-01-01
-2023-12-31

-270 895
~270 895

2023-01-01
~2023-12-31

1918 980
172
1919 152

2023-01-01

-2023-12-31

74 415
74 415
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Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Forsaljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0
Ingaende nedskrivningar 0
Fdrsaljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivhingar 0
Utgaende redovisat virde 0

Det har identifierats ett fel i noten i féregaende ar vilket ar justerat.

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 25 414
Forsaljningar/utrangeringar -25 414
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0
Utgaende redovisat varde 0

Not 8 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 3 mars 2025

Vi

Johan Tengelin Ffédrik Westin
Styrelseordfdrande
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2023-12-31

5 451 741
-5 451 741
0

-5 289 269
5 289 269
0

0

2023-12-31

25 414

0
25 414
25 414



