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Styrelsen for

SHF Valbo On 31:2 AB
Org nr 556876-2891

far harmed uppréatta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i @rsredovisningen har faststalits
pa arsstdmma den 24 april 2024. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2024-05-16

Thomas Holm
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Styrelsen for

SHF Valbo On 31:2 AB
Org nr 556876-2891

far harmed uppratta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Innehall:

Forvaltningsbherattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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Org nr 556876-2891

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Valbo-On 31:2 i Gavle.
Bolaget bildades 2011 och har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har ingen anstallid personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
Tkr

-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsaéttning 5421 4 812 4 755 5 328
Resultat efter finansiella poster 301 -99 -104 375
Soliditet 12% 12% 12% 13%

Forandringar i eget kapital
(Tkr)

Balanhserat
Aktiekapital resultat inkl
arets resultat

d arets bérjan 50 6 991
rets resuliat 6
d arets slut 50 6 998

<[> <

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 6 997 727, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning 6 997 727

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakningar med
tilihérande bokslutskommentarer.
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3 (/)
Org nr 556876-2891
Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01

Belopp 1 tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar mm
Nettoomsattning | 5421 4 812
Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 5 42° 4 812
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 517 A 311
Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar -959 -958
Summa rorelsekostnader -2 476 -2 269
Rérelseresultat 2 945 2 544
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 645 -2 645
Summa finansiella poster -2 645 -2 643
Resultat efter finansiella poster 301 -99
Bokslutsdispositioner
Férandring av éveravskrivningar -21 —
Summa bokslutsdispositioner -21 -
Resultat fore skatt 280 -99
Skatter
Skatt pa arets resultat 273 -212
Arets resultat 6 -311
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Org nr 556876-2891

Balansrakning
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 57 103 58 061
Inventarier, verktyg och installationer 4 108 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 211 58 061
Summa anldggningstillgangar 57 211 58 061
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 -
Fordringar hos koncernféretag 1837 1113
Ovriga fordringar 2 Z
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 001 646
Summa kortfristiga fordringar 2943 1762
Summa omsittningstillgangar 2 943 1762

SUMMA TILLGANGAR 60 154 59 822
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Balansrakning
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 991 7 302
Arets resultat B -311
Summa fritt eget kapital 6 998 6 991
Summa eget kapital 7 048 7 041
Obeskattade reserver
Ackumulerade déveravskrivningar 21 =
Summa obeskattade reserver 2 -
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 55 24
Skulder till koncerntoretag H2 171 52 171
Skatteskulder 550 262
Ovriga skulder 254 289
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 35
Summa kortfristiga skulder 53 085 52 7381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 154 59 822
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden aliméanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Foliande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktets [6ptia
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkép avser 518 tkr (467 tkr) inkdp fran koncernféretag.
SHF Valbo On 31:2 AB &gs av SHF Valbo Holding AB, org nr 559041-8496, med séate i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 559016-8893, bada med séte | Stockholm uppréattar koncernredovisning for den stérsta
respektive minsta koncernen.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -2 645 -2 645
-2 645 -2 645
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 65 255 65 255
Vid arets slut 65 255 65 255
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets borjan -7 195 -6 237
Arets avskrivning -058 -058
Vid arets siut -8 153 -7 195
Redovisat vdrde vid arets slut 57 103 58 061
Varav mark 11 952 11 952
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan .
Nyanskaffningar 109 —

Vid arets slut 109 _

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bdrjan — —
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 -
Vid arets slut - -

Redovisat varde vid arets siut 108 -
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Not 5 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 48 000
48 000

Eventualforpliktelser —

Bolaget finansieras genom interna lan fran koncernbolaget Svenska Handelsfastigheter 13 AB.

7(7)

2022-12-31

48 000

48 000

Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) samt i LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

For egna, moderbolagens och de Ovriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pants&ttningarna ar begrénsade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Viasentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréaffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

Ve

Thomas Holm

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-04-24
KPMG AB

Johgnna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Till holagsstamman i SHF Valbo On 31:2 AB, org. nr 556876-2891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SHF Valbo On 31:2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av SHF Valbo On 31:2 ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman fastsiéller resultatrakningen och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi ar ogberoende i forhallande till SHF Valbo On 31:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhel, men ar ingen garanti tor
att en revision som ulfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer ati upptéacka en vésentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

— dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsaigarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken 16r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till {6ljd av oegentligheter ar higre &@n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—- skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

omstédndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

- Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en siutsats om lampligheten i al styrelsen anvénder

anfagandel om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida del finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktior som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagels
formaga atl fortsétta verksamheten. Om vi drar sluisaisen ati
det finns en vasentiig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétia verksamheten.

— utvéarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dérnbiand

de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 16riust.

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for SHF Valbo On 31:2 AB for &r 2023 samt av

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget [ forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet {or

rakenskapsaret,

Revisionsberatielse SHF Valbo On 31:2 AB, org. nr 5656876-2891, 2023

1(38)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i forhallande till SHF Valbo On 31:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
velraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaiining och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedééma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

~—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
akliebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer

atl upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Stockholm den 24 april 2024

KFMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse SHF Valbo On 31:2 AB, org. nr 556876-2891, 2023
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professicnelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dédr avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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