Arsredovisning

for

Cityfastigheter Hiradsdomaren 13 AB

559059-7125

Rékenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisnngen har faststéllts pd arsstdimma 2023-10-31. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Umed 2023- /49— 3 |
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Styrelsen f0r Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB avger f6ljande arsredovisning {or rakenskapséret

2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, S.

1 hela kronor (kr). Uppgtfter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att f6rvalta fastigheter. For narvarande égs en fastighet i Umea.

Foretaget har sitt séte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomsitining 889 054
Resultat efter finansiella poster 625 4277
Soliditet (%) 44.0) 45,3
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningstond
Belopp vid arets ingdng 50 000 8 656 558
Disposition enligt beslut
av arsstdmiman:
Balanseras 1 ny rdkning
Avskrivning
uppskrivingstond -96 158
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 8 560 400

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

2020/21
3137

1 029
45,0

Balanserat
resultat

3 493 047

-4277 108

96 158

8 162 097

3 162 097
-625 388
73536 709

7536 709
73536 709

2019720
2 457
742
39,0

Arets
resultat

-42°7 108

427 108

-625 3838
-625 388

HK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Totalt

16 772 497

0

0
~625 388
16 147 109

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. ¢




Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB
Org.nr 559059-7125

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-05-01
-2023-04-30

889 292
889 292

-700 711
-87 146

-389 394
-1 177 251
-287 959

380
-337 809
-337 429
-625 388

-625 388

-625 388
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2021-05-01
-2022-04-30

954 116
954 116

-652 995
-153 603

-389 408
-1 196 006
-241 890

0
-185 218
-185 218
-427 108

-427 108

-427 108



Cityfastigheter Hiaradsdomaren 13 AB
Org.nr 559059-7125

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar
Byggnader och mark 3
Summa materiella anlidiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-04-30

36 245 438
36 245 438

36 245 438

0

108 470
9 248
117 718

334 680
334 680

452 398

36 697 836
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2022-04-30

36 634 832
36 634 832

36 634 832

50

105 106
16 950
- 122 106

228 821
228 821
350 927

36 985 759



Cityfastigheter Hiradsdomaren 13 AB
Org.nr 559059-7125

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

50 000
8 560 400

8 610 400

8 162 097
-625 388
7336 709
16 147 109

19 181 712
19 181 712

87 155
424 252
638 513
219 095

1369 015

36 697 836
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2022-04-30

50 000
8 656 558

8 706 558

8 493 047
427 108

8 065 939
16 772 497

18731712
18 731 712

336 619
336 095
630 458
178 378
1 481 550

36 985 759
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90 Noter

)
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- Not 1 Redovisningsprinciper
|

e

(‘I::l a8 o

= Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fdretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Uppgifter om moderforetag

100

Moderforetag 1 den minsta koncern dédr foretaget ingédr och som upprittar koncernredovisning ar
City-Fastigheter 1 Umea Invest AB med organisationsnummer 556647-0869 med séte 1 Umea.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaf

mingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivhingar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid arets utgang

2023-04-30

31524 162
31 524 162

-3 545 888
-293 211

-3 839 099
8 656 558

-96 183
8 560 375

36 245 438

2023-04-30

8 656 558
-96 158
8 560 400

2022-04-30

31524 162
31 524 162

-3 252 639
-293 250
-3 5435 889

3752716

-96 158
8 656 558

36 634 831

2022-04-30

8752 716
-96 158

8 656 538



Cityfastigheter Hiradsdomaren 13 AB
Org.nr 559059-7125

Not 5 Langfristiga skulder

2023-04-30

Skulder som forfaller till betalning senare 4n 5 dr 16 781 712
16 781 712

Not 6 Stillda sikerheter

2023-04-30

Fastighetsinteckning 14 500 000
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag) (14 500 000)

14 500 000

Umedden 2028 —yo —3/

Fredrik Sallstrom Peter Sillstrom
Ordforande

Vér revisionsberittelse har lamnats den 2 | olbdober /07T

KPMG AB

>

Andreas Vretblom

Auktoriserad revisor
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2022-04-30

16 331 712
16 331 712

2022-04-30

19 200 000
(19 200 000)
19 200 000



rRevisionsherattelse

Till bolagsstamman i Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB, org. nr 559059-7125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB for rakenskapsaret 2022-05-01-—2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Cityfastigheter Haradsdomaren 13 ABs finansiella stéllning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gaod revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamaisenliga som grund {6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-05-01-—2022-04-30 har utférts av en annan revisor som l&mnat en
revisionsberattelse daterad den 28 oktober 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en raffvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar

nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéittelse som Iinnehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellf omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— lIdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

~—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar tampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [Ampligheten i atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre Kan fortsatta verksamheten.

—— ulvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberiéttelse Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB, org. nr 559059-7125, 2022-05-01—2023-04-30




Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB for
rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30 samti av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér

ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
. I nagot vasentligt avseende: |

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet 8r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Umeaden 3| olkboler 2027

KPMG AB

L

Andreas Vretblom

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB, org. nr 558059-7125, 2022-05-01-—-2023-04-30

Styreisen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
belryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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