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Faststillelsein tyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Frélandsvégen intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredgyisningen dverensstémmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéilts pa
arsstdmma 2023- 0S-05. Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till '
resultatdisgosition. A
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559168-1340 , .

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Fastighets AB Frélandsvagen, 559168-1340, far hdrmed avge érsred;;yiﬁsning for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Toﬂegardet 11 Uddevalla
Fastigheten ar fullvardesforsékrad. | forsékringen i mgar daven upp till tva ars hyresbortfallsskydd

Bolaget har sitt sate | Stockholm

Visentliga handelser under aret

Bolaget forvarvades 2022-03-31 av Fastlzhetsaktlebolage’t Slgurd -Sierra. Forvérvet skedde av en
extern part. ﬁ

Inga ovriga vasentliga handelser har skett under réke-nsk@a;_pséret,

I.n_g_a vasentllga hanelser har l,ntraffat_efter _arets _sl_ut. |

Flerarsoversikt . s  Belopp i kkr

2022. - . ..2021 . 2020 2019
Nl —————————— 75— L —5 457 —
Resultat eﬁ:er fmansuella poster 1 056 6679 1331 390
Soliditet, % - 1.6 333 4,8 : 1.5
Dlrektavkastnmg, % 105 122 - 92 3,0

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Akt:e- . Balanserat Arets |
. kapital __resultat ___ resultat ___ Totalt_

Belopp vid arets ingang 80 0 .1 349 6308 7 707

Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobeslut:

Balanseras i ny rakning * 6308 6308 -
Aktie&gartiliskott, erhallna o 259 | e .. 259
Utdelning ’ 7600 . . -7600

Belopp vid arets utgang =~ - 50 . .316 . 933 4 299

Transaktion 09222115557492026217 @
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel: - o
balanserat resuitat . 315 985
arets resultat . 9323801
Totalt | | 1248 786
disponeras: | -. |

balanseras i ny rékning - - 1248786

Bolagets resuitat och stélining framgar av efterfoljande resuitat- och bala h‘é-_rf'a?k'n-in.g'a'r med noter. "

Transaktion 09222115557432026217 Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Resu Itat knﬁi_ng

Rérelseintdkter 1
Nettoomséttning | o 3
Summa rorelseintékter

Roreisekmstnader g
Ovriga externa kostnader ' 2,3

Avskrivningar av materiella anlaggnmgsmlgangar -

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella anléggmngstallgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa fmansuella poster

Resultat efter finansiella poster -

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncembldrag

Summa bo-kslu.ts.d_lsposut'iea-n'e'r'

Resultat fore skatt

 Skatter

Skatt pa arets resultat

Transaktion 09222115557492026217
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Fastighets AB Frélandsvigen

559168-1340

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggni
Materiella anldaggningstillgangar

ngstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Tra nga?kﬁ on 092221155574}92025‘217
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559168-1340 | | o |

Befﬂppfkkf o o Net . 2022-12-31  2021-12-31

OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Atekerplal (50 o) R | -
Summa bundet eget kaprtal - 50 50

Fritt eget kapital e L
Balanserat resultat 316 1349
Arets resu‘l'tat 933 6308

Summa eget kapital " - __ 1299 - 7707

Langfristiga skulder -, o
Skulder t:II konc:ernforetag , - - 14842 - 187

Kortfristiga sku!der S e

Ovriga skulder till kreditinstitut . . 4 - 14825
Skatteskulder i | o . 243 451
Ovriga skulder - | | 16 .- 104
Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter -9 - 655 .. -39

Summa kortfristiga skulder | o ‘ 1013 15 219

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER N 53 113 23 T

Transaktion 09222115557492026217 {8  Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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NOter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredowsnlngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016 10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallrts eller kommer att erhallas. Intékter

- redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna. kommer att tillgodogéras
bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommiersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavial for den period lokalen &r

upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter i balansrakmngen
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjénas.

'Fo'?r'drmgar ar redovisade till anskaffningsvarde mmskat med eventuell nedskrwnmg

Vérderingsprinciper -
Tillgangar, avsétitningar och skulder har varderats till anskaffmngsvarden om mget annat anges.

tallgangens beraknande stlangd Foljande avsknvnlngstlder tlllampas

Anléggningstiligangar S S . - A
Materiella an!aggnlngstlllgangar | | | | . -
-Byggnader : S ~ 100
-Markanlaggningar N y* o | - 20
-Byggnadsinventarier . -- - " - 5
-Hyresgéastanpassningar. | | | - Hy:re.;skentraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassngt gjorda avskrwnlngar ba mventaner
redovisas som ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver. ~

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
- Rérelsens hyresintékter, fakturerade kostnader sudomtakter samt mtaktskomgenngar

Resultat efter finansfella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére extraordinidra intdkter och kostnader

Soliditet : -
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt | ferhallande tlll balansomslutnmgen

Direktavkastning
Petiodens driftnetto (se not 3) i forhallande till fastlghetemas bokfsrda vérde vid penodens utgang
Driftnettot &r justerat for lnnehavstld under perioden.’ =

Transaktion 09222115557492026217  {gml
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

- 79)

Bolaget har e_| haft nadgra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra Iéner eller ersaﬁnlngar har Ilksom

féregaende ar ej betalts ut.

Driftnetto

Not3 L

2022-01-01-
Hyresintékter — R
Driftkostnader _ . .96

Summa P 1640

2021-01-01-
2021 12-31
CLELR
458

1924

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakllgen hyresmtakter Av bolagets dvriga externa kostnader

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Resultat fran ovriga fmansmlla anldggningstillgangar

- 2022-01-01-
2022-12-31

'Utdelmngar pa andelar i andra féretag -- e
Summa o R

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag o R A
Réanteintakter, Gvriga ' 2
Summa | ~ - 4

2022-01-01-
2022-12-31

Réantekostnader, koncernfmetag - -, ' 390

- Réntekostnader, 8vriga . .. 14

Summa *- S T

Transaktion 09222115557492026217

e  Signerat BG, JH, AW, JL, Js

2 022_01_ 01.
22 T-12-37

avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresmtakter minus driftkostnader utgor summa driftnetto avseende

2021.01-01-
* 2021 1‘2 31;’

52

| __202 1_ :1_ 2-31

473
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffnmgsvarden

-Vid &rets bdrjan | 15987 15987
15 987 15 987

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade avskrivningar enhgt plan ; | |

- -Vid &rets borjan p 579 457
-Arets avskrivning enligt plan | . 160 -422
| ‘ . -T39 579
-Vid arets bérjan | a8 378
| 378 378

Redovisat virde vid arets slut 15626 15786

Not 8 Forutbetalda ko stnader och Upplupna mtakter i
; 2022-12-31 2021 12—31

Ovriga forutbetala kostnader och u_pplupna mtakl:er o . T gt Lt =

Not 9 Ui plubna kostn g-d_e;r":-oc:.h:_ forutbetalda ’iih*tékfef

o - _”2022-12—-3‘1 . 2021-12-31
TR 1% AL,
Férutbetalda hyresintakter - L a77 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter | .. 43 -39

. 5 _ ,1 .39”

Not 10 Stillda sékerheter och _eve'ntualférpplﬁiktelser .

Stéllda sdkerheter PR ST

Fastighetsinteckningar . 21 600 -
Summa stilida sdkerheter | | . | © 21600 o -

De stalida sakerhetema ar lamnade som sdkerheter for Fastughetsaktlebolaget Slgurd -Sierras lan till
kreditinstitut. B

Eventualférpliktelser
S P . . > _ . L _ 2022- 1 2_3 1 2021 1 2_3 1 .
Ovriga eventualforplikielser . Inga  Inga

Not 11 Vasenthga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har intraffat efter arets slut. ;

Transaktion 09222115557492026217
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Not 12 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterfore‘tag ill Fastlghetsaktlebolaget Sigurd- -Sierra, org nr--559232~4155 med

sate | Stockholm.

Moderbolag i koncernen ar Fastnghetsaktlebolaget Ess-Sierra, org nr 559235 3667, med site i
Stockholm som upprattar koncemredowsmng 1 |

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra om 11 Kkr.
Underskrifter
Arsre.dovizsningen ar paskriven den dag som framgér av vér elektroniska undeﬁrs‘kriﬁ;

Bjorn Garat | - Johan Hed a:n_d.ezr
Ordférande ' |

Jens Lennefeldt | Andreas Wa:hlézn

Auktonserad revisor

Transaktion 09222115557492026217 Signerat BG, JH, AW, JL, JS =



Buildlnq a better

working worild

Revisionsberédttelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Frofandsvagen, org.nr 5591681340

Rapport n;m arsredovisningen
Uttalanden

Vl har utfdrt en rewsmn av arsredowsmngen for’ Fastlghets AB.

Enligt var uppfattnmg har érsredewsnmgen upprattats | enlig-
het med arsredowsnmgslagen ochgereni alla vasentllga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Fréiandsvagens_
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat for aret enligt érsredawsnmgslagen
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredowsmngens
bvriga delar. -

rakmngen ach balansraknmgen
Grund for uttalanden

Vi har utfort rewsuonen enllgt Intematwnal Standards on

enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsoms

~ansvar, Vi ar oberoende i forhallande ftill Fastighets AB
Frélandsvagen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och.

dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Gvriga upplysningar |
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av.en

annan rewser som Iamnat en revnsnonsberattelse daterad 12

upprattas och att den ger en rattwsande blld enhgt

arsredevnsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mterna

arsredovlsnmg som mte mnehéller nagra vasentllga

felaktigheter, vare sig dessa bemr pa oegenthgheter eller -

misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for
bedcimmngen av- bolagets formaga att fortsatta verksamheten |

tlllamﬂas dack inte om beslut har fattats ﬂm att awecklaf

verksamheten.

'Revisams ansvar

Vara mal &r att uppné en rlmhg grad av sdkerhet om att ars-
redﬁwsmngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
mISStag, och att ldmna en revisionsberé&ttelse som innehaller

vara uttalanden. Felmhg sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt iSA._

och god revisionssed i Sversge alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentlig heter eller misstag och anses vara

uasentnga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557492026217

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professnonellt skeptssk instalining under

hela rewsnonen Dessutom

e identifierar och bedomer Vi rlskerna for vasentl:ga felaktig-
“heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsét-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r ttllrackilga och andamalsenllga for att
utgbra en gmnd fér vara uttaianden Risken for att inte
upptacka en vésenthg felaktlghet till foljd av oegentlig-
heter &r hgre dn for envésentlig felaktlghet som beror pa-j
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, Torfalskning, avsiktliga: utelamnanden, felaktug |

mformatlon ‘eller &sidosattande av ntem kontroll

R skaffar vi oss en féjrstaelse av den del av bolagets mternaj

kontroll som har betydelse f6r-var revision for att utforma
| gransknmgsatgérder som ar Iampllga med hansyn tlll om-

......

teten i den mterna kontmllen

¢ Gtvérderar vi Iampllqheten ide redwtsmngsprmcmer som
- anvdnds. och’ rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redowsnmgen och tillhérande upplysningar.

8 -

e drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av -
arsredovisningen. Vi drar ocksden slutsats med grund i de
inhdmtade revussonsbewsen om det finns négan vasentlig

- osékerhetsfaktor som "avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvwel om bolagets
féjrméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-
att det finns en vasentllg osakerhetsfaktor, maste vi |
rewsmnsberattelsen fasta  uppmaérksamheten pa
upplysningarna i érsredowsnmgen om den vasentllga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredowsningen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tilf datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte [angre kan fartsatta verksamheten.

 utvarderar ’v’l den dvergripande presentatlonen strukturen

och innehallet -i arsredovisningen, déribland upplys-
nmgama och om arsredowsnmgen aterger de under— |
. liggande transaktmnema och handelserna pa ett sitt soim .
ger en rattwsande bild.. -

Vi méste mfarmera styrelsen. om blanci annat revisionens

planerade: omfattnmg och’ mrlktnmg samt tadpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
mterna kontrollen som vi |dentmerat

Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utfiver var revision av arsredwrsnmgen har vi dven utfort en

_____ styreisens forvaltning av Fastighets AB
Frﬁlandsvagen for ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust. —

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
- forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledam&ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.:

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god rewsmnssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till Fastighets AB

Frfjla'n'dsvagen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vl anser att de rews:onsbews vi har tnhamtat ar tlllrécklnga och

S-T‘Vre:!s'ef;;s ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta biand annat en bedomnmg av om

utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, Iikwdltet och
-stallning i Ovrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och forvaltnmgen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska _sntuatton och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

madelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet ar att mhamta rews:ensbews .

® 'foretag|t négan atgédrd eller gjﬁrt sug skyldig till nagen

férsummelse som kan féranieda ersattnmgsskyldlghet mot:

bolaget, eller

e pad ndgot annat satt handlat i strid med ahktie'bnlagsla:ge;n..
arsredwlsnmgslagen eller bolagsordnmgen

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dlSpUSIthﬂEF
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedama om forslaget

ar. férenllgt med aktiebolagsiagen

Transaktion 09222115557492026217

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god rews:onssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranteda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
_forslag t:ll dlspomtmner av bolagets vinst eller forlust inte ar

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverlge-
anvénder vi profe-s-s-lonellt omdome och har en professionellt
‘skeptisk inst&fining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och farslaget till dl5p051t|0ner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
. skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk- -
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
- uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens. forslaq till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r fbrenhgt med
aktlebolagslagen

-S:toickh‘?Im det datum som framg3r av .e-lei:k'ifmnigk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Fotekoplans averens.;.tamme!se

h: lnlillnunnillu--nlnn-uﬁ.
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Péfsonn ummer 80032& 7854
andreas@np3fastigheter,se
+46703131798

Banb

'%NDREAS WAHLEN"
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- Startades 2023-05-03 09:02:40 CEST (+0200) av Carina
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Jehan Hedander (JH)
Personnummer 800513-0573
“johan. hedander@sagax se .

| +46706027798
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Namnef elts returnerades frén svenskt Bank!D var
"JOHAN HEDANDE R" -L
Szgnerade 2023- 05-03 15:23 32 CEST (+020@)

Jens Lennefeldt (JL)
Personnummer 840121-7578
jens.len nefeldt@np3fasti gheter se
+46707237222 -
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Namnet som retumerades frén svenskt BankiD var
”JENS LENNEFELDT” | |
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Jonas Svensson (JS)

Personnummer 681130-1453

jonas.svensson@se.ey.com
- +46708243339

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"JONAS SVENSSON”
Signerade 2023-05-04 14:26:35 CEST (+0200)
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i-kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsarée som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskeplan bevisas enligt nedan och atten vanlig papperutsknﬂ: saknar innehéllet i de
“dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sa kerstaller att integriteten avdetta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer |
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumeﬂtets mtegrltet automattskt
pa: https://scrive. com/verlfy | ' | ‘
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