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GNREIIISWE Stenvreten AB
Org nr 556711-1447

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024

Styrelsen avger foéljande arsredovisning.

Innehall

- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Rapport éver férandringar i eget kapital

- Kassaflédesanalys
- Noter

Om Inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp | kronor. Uppgifter inom parentes
avser fédregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i GNREIISWE Stenvreten AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den
2025- 05 ~22

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

Stockholm den 2025- 0610

Daniel Tallqvist
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovising.

Innehall " Sida

- Forvalthingsberattelse 2
- Resultatrakning 4
- Balansrakning o
- Rapport éver férandringar | eget kapital I
- Kassaflodesanalys 8
- Noter O

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom
parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

GNREIISWE Stenvreten AB (656711-1447) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige
med séate 1 Stockholm.

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att 4ga och férvalta fast och 16s egendom
samt idka dérmed férenlig verksamhet.

GNREIISWE Stenvreten AB &ger fastigheten Stenvreten 8:30 | Enkdping.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret fusionerades moderbolaget GNRE Il Sweden Bidco 5 AB (5659369-0349)
ner | GNREHISWE Stenvreten AB. '

Fastigheten ar annu ej uthyrd och bolaget letar aktivt efter hyresgéaster.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Bolagets ekonomiska utveckling | sammandrag

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning tkr 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr -104 749 -5 041 -248 -118
Balansomslutning tkr 1000954 690 375 184 512 4 151
Soliditet %o 38,1 40,3 0,1 2,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.



2025061728360

Docusign Envelope |D: 0EBC367E-0D81-4B77-9184-3934F2193C75

GNREINISWE Stenvreten AB
556711-1447

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foéljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| Ny rakning 6verfors

Kronor

3 (22)

454 009 056
-72 358 151

381 650 905

381 650 905
381 650 905
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Resultatrakning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och aterférda nerskrivningar av

materialla anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

10,11

2024

519 179

-5 920 261
-9 071 899

-20 999 003

-40 991 213

-40 472 034

81 721

-64 358 741

-64 277 020

-104 749 054

32 390 903
9,

-2 358 151
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2023

373 128

-1 421 049
-594 231

-2 015 280

-1 642 152

o4 817

-3 453 756

-3 396 939

-5 041 091

O

-4 218 220

-9 259 311

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfér arets resultat 6verensstammer med arets

totalresultat.
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2025

Balansrakning Not 2024 2023

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 3848 626 824 3 506 707

Byggnadsinventarier 13 91 656 013 0

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 14 599 476 6/6 184 123

Summa anlaggningstillgangar 940 882 313 679 690 830

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 461 185

Fordringar hos koncernféretag 36 387 495 0

Ovriga kortfristiga fordringar 253 786 1 030 735

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter { 375120 182 176
44 016 400 1674 096

Kassa och bank 16 062 185 9010 020

Summa omséttningstillgangar 60 071 555 10 684 116

SUMMA TILLGANGAR 1 000 953 869 690 374 946
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Balansrakning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 19

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat

Arets forlust

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjutna skatter 11
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7.16
Skulder till koncernféretag 17

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024

100 000

454 009 056
-72 358 151

381 650 905

381 750 905

4 393 417

4 393 417

428 790 000

182 024 433

610 814 433

323 032
1571 461

43 992
2 056 629

3 995 114

1 000 953 869
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2023

100 000

287 605 958
-9 259 311

278 346 647

278 446 647

4 393 417

4 393 417

0

385 042 226

385 042 226

4 597 672
0

0
17 894 984

22 492 656

690 374 946
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Rapport over forandringar i1 eget kapital

Eget kapital 2023-01-01

Aktieagartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktieagartiliskott
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Aktiekapital

Aktie-

kapital Fritt eget kapital

100 000

100 000

100 000

2787

287 603 171
-9 259 311

7 (22)

Summa eget
kapital

102 787

287 603 171
-9 259 311

278 346 647

175 662 409
-72 358 151

381 650 905

278 446 647

175 662 409
-/2 358 151

381 750 905

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 000

st och kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats | bolaget
med, i férekommande fall, tilldgg fér utdelningar samt aktiedgartillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materialla anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Overtagna medel i samband med fusion

Likvida medel vid arets slut

2024

-40 012 646
25 999 053

81 721

-64 818 129

-/8 750 001

461 185

10 269 397
-5 873 7389
-25 457 3890

-99 351 098

-420 797

-420 797

87 200 000
O

87 200 000

-12 571 895
9 010 020
19 617 030

16 055 155
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2023

-1 642 152
0

54 817

-3 453 796

-5 041 091

-461 185

20 402 065
4 566 422

-166 308 229

-146 842 018

-516 811 887

-516 811 887

385 042 226

287 603 171

672 645 397

8 991 492
18 528
0

9010 020
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

GNREIISWE Stenvreten AB, organisationsnummer 5567110-1447, ar ett svenskregistrerat
aktiebolag med séte i Stockholm. Arsredovisningen har godkants fér utfardande av
styrelsen och féretagets resultat- och balansrakning kommer att framlaggas fér beslut om

faststallelse pa arsstdmman.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Foretaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska

personer.

Rekommendationen innebér att féretaget i arsredovisningen fér den juridiska personen ska
tillampa samtliga av EU godké&nda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mgjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hansyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. De nedan angivna redovisningsprinciperna fér féretaget har tillampats
konsekvent pa samtliga perioder som presenterats | foretagets tinansiella rapporter.
Uppstaliningsformen fér ResultatO och Balansrakning féljer arsredovisningsiagen

(1995:1554).

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotierféretag till Genesta GNRE |l Holdings S.a.r.l. (org.nr B 197.301 med sate |
Luxemburg) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget redovisade tidigare ar enligt Arsredovisningslagen och Bokférningsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgangen till
att redovisa enligt RFR 2 har inte inneburit nagra férandringar i redovisningen.

Nya andrade eller omarbetade standarder ut givna av IASB och ut talande fran IFRIC som
tratt i kraft 2024.

Inga andringar av standarder och tolkningar har haft nagon vasentlig effekt pa féretagets
redovisning. :

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har
tillampats i fortid av foretaget.

Inga kommande andringar av standarder och tolkningar beddéms fa nagon vasentlig effekt
pa foretagets redovisning.

Forutsattningar vid uppriattande av foretagets finansiella rapporter.

Den funktionella valutan ar svenska kronor och utgér presentationsvaluta | féretaget.
Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste krona. Foretagets

redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering. De viktigaste
redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av féretagets finansiella rapporter

sammanfattas nedan.

9 (22)
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i féretaget bestar enbart av belopp som
férvantas atervinnas eller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen.
Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder i féretaget bestar enbart av belopp som
férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart 6ver hyresperioden.
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten
kvarstar i foretagets ago aven om avtalet kan I6pa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt
under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre
hyra, periodiseras mellanskillnaden linjart. Féretaget har valt att tillampa undantaget i RFR
2 och redovisar samtliga leasingavtal som operationella.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgérs bland annat av kdstnader avseende drift, skotsel, uthyrning,
administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader utgors av foretagsspecifika kostnader for bland annat
féretagsadministration. Darutéver ingar kostnader fér administration av gemensam art

sasom revision, upprattande av arsredovisning, IT med mera.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Fér ytterligare
information se redovisningsprinciper {6r férvaltningsfastigheter.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder
beraknas genom fillampning av effektivrantemetoden. Ranteintékter resultatfors | den

period de avser.

Utdelningsintakter redovisas nar utdelningen blivit faststalld och nar ratten att erhalla
betalning beddédmts som saker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader for att uppta lan.

Redovisning av lanekostnhader

l.anekostnader som direkt ar hanférliga till ink&p, konstruktion eller produktion av stérre ny-,

till- eller ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersattning till anstallda

Foretaget har inte haft ndgon anstalld personal under aret.
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Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. [Inkomstskatter redovisas i
resultatet. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller | praktiken beslutade per
balansdagen. Hit fors &ven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.
Temporéra skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder
som &r tillgangsférvarv och som vid tidpunkten fér transaktionen varken paverkar redovisat
resultat eller skatteméassiga resultat beaktas inte. Varderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder férvantas bli realiserade eller
reglerade. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller i praktiken beslutade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms

sannolikt att de kan utnytijas.

Transaktioner med néarstaende
Alla transaktioner med narstaende sker till marknadsmassiga priser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller
vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter
till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvarvet direkt hanférbara utgifter.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med tillgangen kommer att komma
foretaget till del. Avgdrande f6r beddmningen nar en tillkommande utgift laggs till det
redovisade vardet ar huruvida atgarden innebéar en férbéattring jamfért med standarden fére
atgardens genomférande. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs | samband

med att utgiften uppkommer.

Vid den efterféljande varderingen redovisas foérvaltningsfastigheter till upplupet
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
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AVSKrivhing

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Bedémning av en
tillgangs restvarde och nyttjandeperiod goérs arligen. Féljande avskrivningsplaner har
tillampats:

Nyttjandeperiod:
Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Nedskrivhing

De redovisade vardena pa féretagets tillgangar prévas vid varje balansdag f6r att bedéma
om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns beraknas
tillgangens atervinningsvarde. En nedskrivning aterférs endast i den utstréckning
tillgangens redovisade varde efter aterféring inte éverstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte skett. Undantag fran nedskrivningsprinciperna
qors for materiella anldggningstillgangar som innehas for férsaljning och uppskjutna
skattefordringar som véarderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa respektive stéllen |
redovisningsprinciperna.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett
foretag och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella
instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt
kundfordringar. Pa skuldsidan aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernféretag
samt leverantorsskulder.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part
enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp |
balansréakningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig.

Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar fakiura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller nar féretaget férlorar kontrollen éver dem.
Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma
galler fér del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttiliféalle utvarderar féretaget om det finns
objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i
behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas |
resultatet.
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Klassificering och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna
om finansiella instrument enligt IFRS 9 | féretaget som juridisk person, utan foretaget
tilldampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | foretaget varderas darmed
finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvérde och finansiella omsattningstiligangar
enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning f6r férvantade kreditforluster
enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér 6vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Bokningar av reserveringar for férvantad
kreditférlust baseras pa féretagets bedémningar utifran framatblickande faktorer.

For hyresfordringar som ar férfallna med mer é@n 90 dagar gérs en individuell beddmning
om huruvida dessa kommer att generera inbetalningar och darefter gbérs en reservering om
hela eller delar av fordringen om bedémningen ar att sa behdvs.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvéarde varderas initialt till verkligt
varde inklusive transaktionskostnader. Efter det f6rsta redovisningstillfallet varderas de till
upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Féretaget tilldmpar g] sakringsredovisning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en |8ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa

forlustreservering for férvantade kreditforluster.

Aktieagartiliskott

Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mdjligt atagande som harrér fran
intraffade handelser och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida
handelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning
pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas.
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att rérelseresultatet
justerats for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intékter och kostnader som hanférs till investeringsverksamhetens kassafléden.
Kassaflddesanalysen ska utvisa féretagets in- och utbetalningar under perioden dar
betalningarna hanfors till [Bpande verksamhet, investeringsverksamhet eller

finansieringsverksamhet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i férhallande
till balansomslutningen.

Not 2  Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen
och styrelsen géra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och
skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information 1 ovrigt.
Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig

fran dessa beddmningar om andra férutséttningar uppkommer. Nedan beskrivs de
beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver
beddmning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda

antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett
osdkerhetsintervall om +/5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och

bedémningar som har gjorts framgar av not 12 Férvaltningsfastigheter.

Not3  Finansiell riskhantering

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med
finansiella risker avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, valutarisk och kreditrisk.
Foretagets riskexponering ska vara begransad vad val av placeringsobjekt, hyresgaster och
avtalsvillkor, finansieringsvillkor samt affarspartners.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till
oférdelaktiga villkor. Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkallor begréansas
finansierings- och refinansieringsrisken.
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Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel 16r att kunna fullfélja
foretagets betalningsataganden. Varje manad uppréattas interna likviditetsprognoser for
kommande tolv manader, dar samtliga kassaflédespaverkande poster analyseras: pa
féretagsniva. Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital. Féretagets
likvida medel uppgick per den 31 december 2024 till 16 055 155 kr (9 010 020 kr). .

Ranterisk

Med ranterisk avses exponeringen for férandringar i marknadsrantor och kreditmarginailer.
Réanterisk avser risk fér att féréndringar i ranteléget paverkar féretagets upplaningskostnad.
Ranterisk kan dels besta av férandring i fastigheternas verkliga varde, dvs en prisrisk, dels
forandringar | kassafldde, det vill sdga en kassaflédesrisk. En betydande fakior som
paverkar ranterisken ar réantebindningstiden. Langa rantebindningstider paverkar framst
kassaflddesrisken medan kortare rantebindningstider paverkar prisrisken.

Hantering av féretagets ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att
begransa risken utvarderar foretaget |6pande bland annat rantetackningsgraden. Varje
kvartal upprattas aven interna prognoser for rantan de kommande tolvmanaderna. Syftet
med prognoserna &r att analysera hur férandringar i marknadsréantan paverkar féretaget.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken fér negativ paverkan pa féretagets resultat- och balansrakning
till f6ljd av férandrade valutakurser. Valutarisken ar mycket begransad da féretaget inte har
nagra tillgangar eller skulder i utlandsk valuta.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for férlust om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken
begransas genom att endast kreditvardiga motparter accepteras i finansiella transaktioner.
Risken att féretagets hyresgéaster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej

erhalles for kundfordringar utgér en kundkreditrisk. Féretagets hyresgaster
kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella stallning inhamtas fran olika
kKreditupplysningsféretag. En berékning av kreditrisken gors | samband med nyuthyrning
och lokalanpassning fér befintlig hyresgéast.

Bankgarantier, depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs for hyresgaster med
lag kreditvardighet eller otillracklig kredithistorik. | syfte att félja hyresgasternas
Kreditvardighetsutveckling sker en I6pande kreditbevakning.

Not 4 Rorelsens kostnader

Féretaget har under éaret inte haft nagon anstalld person.
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Not5  Fastighetskostnader

2024 2023
Driftkostnader 4 579 637 097 986
Fastighetsskatt 1340 624 350 000
Ovriga fastighetskostnader 0 73 063
Summa 5 920 261 1421 049
Not 6 Ersattning till revisorerna

2024 2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 146 140 85 500
Summa 146 140 85 500

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med

overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra
samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not7  Finansiell riskhantering

GNREIISWE Stenvreten AB har under aret haft transaktioner med koncernbolaget
Genesta Value Add lll Holding S.a.r.l. . Per balansdagen hade GNREIISWE Stenvreten AB
skulder mot detta bolag om totalt 161 512 tkr. Se dven not 8 Finansnetto.

Ink&ép av tjanster av nérstaende bolag har férekommit under aret. Bolaget har képt tjanster
av koncernbolaget Genesta Property Nordic AB motsvarande 5 807 tkr . Det har inte
forekommit nagra transaktioner med ledande befattningshavare och styrelse under aret. |
évrigt har inga transaktioner gt rum mellan koncernen och narstaende som paverkat
koncernens stalining och resultat.
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Not 8 Finansnetto

024 2023
Tillgangar och skulder varderade
till upplupet anskaffningsvarde
Ranteintakter, finansiella tillgangar 81 721 54 817
Summa ranteintéakter enligt
effektivrantemetod 81 721 54 817
Rantekostnader, koncernféretag -18 709 241 -3 452 226
Rantekostnader, 6vrigt -45 649 500 -1 530
Summa rantekostnader enligt
effektivrantemetod * -64 358 741 -3 453 756

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering f6r férvantade kreditférluster enligt
den generella metoden utgdrs av likvida medel, kundfordringar och 6évriga fordringar.
Foretaget tilldmpar en ratingbaserad metod | kombination med annan kand information och
framatblickande faktorer fér bedémning av férvantade kreditfériuster. Féretaget har
definierat fallissemang som da betalning av fordran ar 90 dagar f6érsenad eller mer, eller om
andra faktorer indikerar att betalningsinstallelse foreligger. Vasentlig ékning av kreditrisk
har per balansdagen inte bedémts féreligga fér nagon fordran eller tillgang. Sadan
beddmning baseras pa om betalning ar 30 dagar férsenade eller mer, eller om véasentlig
férsamring av rating sker, medférande en rating understigande investment grade. | de fall
beloppen inte bedédms vara ovasentliga redovisas en reserv for férvantade kreditférluster
aven for dessa finansiella instrument.

Foretaget har bedédmt att forvantade kreditforiuster inte varit av vasentlig karaktar, varav
iIngen reservering har gjorts.

Not 9 Bokslutsdispositioner

2024 2023

Erhallet koncernbidrag 32 390 903 0

Summa 32 390 903 0

17 (22)
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt

okatt beréknad enligt gallande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av €] avdragsgilla kostnader
Temporéara skillnader g varderade

Ej varderat underskott

Skatteeffekt av e] avdragsgill ranta
Skatteeffekt av g skattepliktiga intakter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)

Uppskjuten skatt hanférlig till temporara skillnader
pa fastigheter

Uppskjuten skatt vid férandring av underskottsavdrag

Summa uppskjuten skatt

Balans per

2024-01-01
Forandring av uppskjuten skatt |
temporara skillnader
Avseende temporara skillnader mellan
redovisade varden respektive
skattemassiga restvarden pa
fastigheter 4 731 700
Avseende underskottsavdrag 338 283
Summa netto uppskjuten -4 393 417

2024
0
0

-72 358 151

14 905 779

-15 421
490 472

-3 190 093
-12 191 366
630

2023
-4 218 220

0

2024

Redovisat dver
resultat-
rakningen

-4 218 220

-5 041 091

1 038 465

-316

O

0

-5 266 874
10 505

-4 218 220

2023

-4 556 503

333 286

-4 218 217

Balans per

-4 731 700
338 283

-4 393 417

2024-12-31

18 (22)
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp/omférdelning fran pagaende nyanlaggning

Overtagande anskaffningsvarden vid fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivhingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Bokfért varde mark
Bokfért varde byggnad
Bokfért varde markanlaggningar

2024-12-31

3 506 707
576 380 469

289 914 700

869 801 876

0
-21 175 052

-21 175 052

848 626 824

23 980 292
689 790 210
134 856 322

For upplysningsandamal gérs arligen en extern vardering for féretagets
férvaltningsfastigheter. Externa varderingar har under 2024 utférts av Jones Lang LaSalle
IP, Inc. Féretaget har till varderarna lamnat information om géallande och nytecknade
hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskosthader samt bedémda investeringar och

underhallsplaner.

2023-12-31

3 506 707
O

0

3 506 707

3 506 707

3 0506 707
0
0

Per den 31 december 2024 uppgick det verkliga vardet tor féretagets forvaltningstastighet
till 849 100 tkr +/- 10%. Vardebeddmningarna grundas pa kassaflédesanalyser, dar den

enskilda fastighetens avkastningsférmaga har uppskattats. Metoden innebar att

fastighetens varde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafléden jamte restvardet. |
normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvants, vid behov anpassad for fastigheter med

l&ngre hyresavtal.

Not 13 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

0

96 480 014

96 480 014

0
-4 824 001

-4 824 001

91 656 013

2023-12-31

o O

O O

19 (22)
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

061728377

D

02

2

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende nedlagda utgifter 676 184 123 1569 372 236
Under &ret nedlagda utgifter 099 476 516 811 887
Under aret genomférda aktiveringar 676 184 193 0
och omfaringar
Utgaende nedlagda utgifter 599 476 676 184 123
Not 15 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 100 000 aktier med kvotvarde 1 kr.
Aktierna ar fullbetalda.
Not 16 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans 385 042 226 0
Upplést vid fusion -385 042 226 0
Overtagna skulder vid fusion 554 614 522 0
Tillkommande skulder 56 199 911 385 042 226
Utgaende balans 610 814 433 385 042 226

| tabellen ovan framgar féretagets langfristiga skulder. Samtliga skulder férfaller inom 5 ar.

Not 17 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31
Banktillgodohavanden 16 055 1565 0 010 020
Likvida medel | kassaflédesanalysen 16 055 155 0 010 020
Not 18 Stallda sdakerheter

2024-12-31 2023-12-31
For koncernforetags skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar ~ 489 500 000 489 500 000

Summa stallda sakerheter 489 500 000 489 500 000
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Not 19 Fusion
GNRE lll Sweden Bidco 5 AB

Under aret har GNRE |ll Sweden Bidco 5 AB med organisationsnumret 559369-0349
fusionerats med féretaget. Bolaget har tillampat BEFNAR 2020:5 Redovisning av fusion,
vid genomférd nedstromsfusion.

Resultat- och balansrakningsposterna i GNRE |l Sweden Bidco 5 AB per fusionsdagen

2024-08-26 framgar nedan.

Balansrakning Belopp per 2024-08-26
Anlaggningstillgangar 573 762 549
Omsattningstiligangar | 426 740 541
Summa tillgangar 1 000 503 090
Eget kapital -459 510 258
Skulder -554 664 522
Summa skulder -1 014 174 780
Resultatrakning Belopp per 2024-08-26
Ovriga externa kostnader -68 552
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 520 172
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 917 035

Resultat per 2024-08-26 -13 671 689
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Not 20 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

DocuSlgned by: DocuSigned by:

AU | M Strand Bloson
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David Nell Allan strand vlesen
Ordfdrande

DocuSigned by:
£
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Daniel Tallgvist

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
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Till bolagsstamman | GNREIISWE Stenvreten AB, org.nr 556711-1447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen f6r GNREIISWE
Stenvreten AB fOr rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av GNREINISWE Stenvreten AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar térenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till GNREIISWE
Stenvreten AB enligt god revisorssed | Sverige och har i1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken f6r ait inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision t6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller {6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av GNREIISWE Stenvreten
AB {0r rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsensleda-
moter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hsvisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till GNREIISWE
Stenvreten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller t6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fOr verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dagen min elektroniska signatur anger.

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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