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Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Stena Fastigheter Hvega 13 AB far harmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall férvirva fastigheter ach tomtritter samt férvalta fast och I6s egendom och bedriva
darmed forenlig verksamhet.

Handelser av betydelse under riékenskapsaret 2022

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget kommer att sdljas under 2023 till BRF.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Rorelseresultat -39 40 -47 ~47
Rorelsemarginal (%) 0,0 Q.0 0.0 0,0
Resultat efter finansilla poster -61 -52 -58 -57
Avkastning pa eget kap. (%) Gy -2l Bl L -48,5
Balansomslutning 1340 1616 1576 1576
Justerat eget kapital 151 173 184 188
Soliditet (%} 11,3 10,7 11,7 11,8 2,4
Antal anstilida 0 O 0 § 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 122 538

arets forlust 22025

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores 100 513
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

e -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsdttning 2 (5} 0
Fastighetskostnader 3,4,5 -39 -40
Drifthetto -39 40
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Bruttoresultat ~3G &0

Forsdljning av fastigheter
Forsdlining av fastigheter 6 0
Rorelseresultat -39 -40

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -22 -11

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Resultat efter finansiella poster -b1 -22

Erhallet koncernbidrag 39 40
Resultat fare skatt -22 11

Skatt pa &rets resultat 8 0 4]
Arets resultat 22 -11

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
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TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar
Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncenféretag

vvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

vvvvvvv

vvvvvvv

Not
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Eget kapital
Bundet eget kopital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Erhallna aktiedgartillskott

ﬁtf‘ﬁ‘tﬁ resultat

DER

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

vvvvvvvvvvvvvv

Not

50
50
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2021-12-31
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Rapport over fordan
Tkr

dringar i eget kapital

mmmaﬁﬂée‘t E‘Eﬂ km’ﬁfal e o v Fﬁtt @EN kaﬁitﬁi oo i
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital

qqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqq

ingaende eget kapital 2021-01-01 50 g 134 184

Arets resultat 11 43
Summa totalresultat -13 -11

Utgdaende eget kapital 2021-12-31 50 0 123 173

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 123 173
Arets resultat 22 222

Summa totalresultat -22 ~22
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 101 151
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Antalet aktier vid arets in- och utgdng uppgick tHl 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
= -2022-12-31 -2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresuliat -64 -51

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndring av rorelsekapitalet
Edrandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lapande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forsalining av immateriella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bdrjan

GdZaaadeldlde
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Noter
Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Hvega 13 AB, med org. nr 558061-2429, bedriver verksamhet | associationsformen aktiebolag och

har sitt site i Stockholm. Regionskontorets besoksadress ar Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter
Stockholm. Narmast Sverordnade moderfbretag som uppréttar koncernredovisning i vitkken foretaget ingar dr

Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar dven moderféretag for den storsta
koncernen,

Av bolagets totala inkdp och forsdljning avser 6 tkr {f.a. 6 tkr) av inkdpen och O tkr {f.4. O tkr} av férsédljningen andra

foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilthér.

interntorsatjningen inom koncernen avser framst hyresintakter, uttakturerade torvaitningsarvoden och
fastighetsskotartjanster, forsdljining av el samt utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar
rénta pd centratkonto och évriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfiren. Samtliga
transaktioner sker pa armidngds avstand. Inga vidsentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Alimdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 dd bolaget &r ett dotterforetag

till Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin

arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar, avsdttningar och

skulder dr varderade till sina histariska anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Anlaggningstil , ,
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader rdknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga

skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolvy méanader raknat
fran balansdagen.

lgdngar, langfristiga skulder och avsdttningar bestar i allt vdsentligt enbart av belopp som férvantas
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Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrande standarder och tolkningar
Anva r;sida r@dmimnggmmipm é‘jwmmssmmmm mesd dem mm tiEi‘émpadm mdﬁr'ﬁémgémm 'ré%{mska p.sér;[

Ovriga nya och dandrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedtms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vésentlig omfattning.

Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen och verkstallande direktéren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovishingsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter.

De omraden ddr uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse for foretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrakning om de indras dr nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av
fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt beddmning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.
intakisredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tilgodo och att intdkterna kan
faststdllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintdkter, vilket avser %dwmsg
utdeb t%rad hym mk%umw mdex t:H-&gng@bﬁermg ﬂ::r mvmtermg&r !Z}Ch fastighetsskafct En mmdm d@i w

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrakningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. intdkter fran fastighetsforséljning redovisas i samband
med tilitradet savida det inte strider maot sarskilda villkor i kopekontraktet.

Vid tarsaljning av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsférening (BRF) redovisas intakter successivt i
samband med tilltrade. Forsdljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsédlining om syftet ér en
fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av
effektivrantemetoden.

Forlangning har skett av dndring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som férfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till féljd av de effekter som spridningen av sjukdomen

Covid-19 har, redovisasi den period rabatten hor till.

Lanekostnader

som en kﬂsmad_ | ém peri @ éﬁﬁ. &fﬁ@kﬁmmn
Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifrdn gallande skattesats om 20,6 %.
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Aktuell inkomstskatt

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanfarli ig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststills till det belopp som férvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar

sam tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hmmﬂ:g till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

{ resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra skilinader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmadssiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporéra skilinader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar | dotter-
och intressefdretag som inte forvantas bli beskattade inom Gverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokiGringsmaéssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns legal kvittningsrétt och ndr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hantor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet gar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag foravtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaliningar redovisas som uppskjuten skatti
resultatrakningen.

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att

generera hyresintakter eller virdedkning eller en kombination av dessa, aven om de i skattemassig mening
klassificeras som omsattningstillgang.

b begmpﬂp@t fawal‘mmggmmghe‘mr mgar byggnadér mark m:h marmﬁ!aggnmgan ﬁégéende till- eiﬁer

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tiligdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tilfaller féretaget och
Mskaffnmgsm rde:t far migmgen kan bera Emas g:;:az ett ts@ifﬁristhgt sétt. meitmngsf&st@gheterna recﬁwmas i

.....

wmt- t;aliagg_ fw @wﬁtw%i a&-w:ﬁkmma

lanskaffningsvdrdet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt

eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta mmmaﬁhang specificerade underhallsatgarder

som identifieras vid férvirv och som i normalfaliet utférsinom 5 ar efter fESttghEtEHS amkaﬁnmg Vid stdrre ny- till

och ombyggnationer aktiveras direkt hantorbara rdntekostnader under produktionstiden.
Mimmmaﬁdﬁ utgrftm iaggs t:EE amkaffmﬁgwardet m derz ﬁe! ;]Egaﬁgang megtmﬁzla fm&t%ms gﬁmm E}%{-aa

Amkmmﬂgm ;m mm mmmm mggﬁm m vs av pa fag‘tighmﬁmﬁ k&fawmmd@ Wt‘tga nd&pmm
Hyresgastanpassningar avskrives separat.
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Utgifter fér reparation och underhall som syftar till att vidmakthélla eller aterstilia fastigheten redovisas som
kosthad under den period dessa kostnader uppkommer.

mmp och forsal] _m ﬂg av dmteyfmetag | syﬁa att forvarva eller forsalia fastigheter snarare 3n verksamheter, s.k.
"substansférvirv”, pporteringen sasom inkép och férsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras p8 varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen vérderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter-av-utomstaende oberoende virderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuelia
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella. Externa varderingar kan

_awamas S0IM mfere&sabjﬁkt och som stod vid bedomningar i samband med upprattande av de interna

mmda .ﬁ?l.etta_ mte s;.trs dﬁf mmm% k{}f"f&ﬁ fm_rﬁal mmgg m_mm ktﬁti
Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvirde.
Awskrivning sker linjart over tillgangens berdknade wmanfﬂamrmﬂ Tillkommande aktiverade utgifter Da
forvaltningsfastighet skrivs av éver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabérijas fr.o.m. den
tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning beraknas enhigt fdljande;
Byggnader 100 &r
Hyresgdstanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag fér att utrbona om det finns nagon
indikation pa nedskrivningshehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgéng foreligga
faststdlls dess atervinningsvarde 1ill nettoférsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus férsdljningskostnader, Overstiger tiligdngens bokfrda vdrde dtervinningsvdrdet och det
bedoms som bestaende skrivs tiligdngen ned till detta virde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende f6ra ndring av berdkningarna som anvandes for att
bestamma atervinningsvardet. En reversering gérs endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade virde

inte Overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Hmsmmmﬁ SOM apemtmne!lt !eag ngaw:&i Samtisg& nummmﬁ hwegkmtmkﬁt hmf@rlsga t;ii bmmgets
fmvaﬁtmﬁgsfastzghetw m s@tt w mt mdmmmngsmmmkm att betrakta som operationella leasingavtal.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal ddr bolaget &r [easetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart 1 resultatrakningen over leasingperioden. De mest vasentliga

leasingavtalet gvser tomtrattsavgalder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfatining dar bolaget

ar leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

- Sida {‘g 1 av 1 9}
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Finansiella instrument - redovisning och vardering

’F’i‘h'asieila mstum%nt som. redwiaa:s i 'bﬁa’t-aﬁsré%sk-ﬂ%ﬂg%n E“ﬁkmdemr 'E:»ia ms fét‘iEgén&gEsma likyida m%d‘eﬁ

begkmmmg mr mmta_g%t i enl.;ghm méd RFF{;_WJI att .tm% taliam pa i.FE-f’%iS. 9 u..t.ar;. {i i.lampar en m&tf:}d .m.ed
utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar, Svriga som

omsattningstiligdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning bersknas bli betalt. Hyres:
och kundfordringar redovisas som omsatiningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddtmda osdkra fm‘érmgar Fmrdmgar i utlandsk valute omraknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rarelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.
Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig torfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster vdrderas generellt till anskaffningsvérde.

Skulder

_v;a_éuta ﬁmra_kﬂaﬁ t-t;k-l ba_lansdaggwa I{_u_rs__ Kursd@ﬁﬁereﬂser pae mm_!s»;%kuider mga&* : rweﬂ&emsmta@tat mecﬁar}
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

man ﬁ%ﬁﬁﬁkmm ﬂg e_; &Fﬁmdraﬂ

Lamnade och erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrikningen.
Avsattningar (utdver uppskjuten skatt)

En avsdtining redovisas i haiansmkmnen nar bolaget har ett formellt eller informellt atagande som folid av en

intréaffad handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser krdvs t6r att reglera stagandet och en tillforlithig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

tmﬁmktmﬂw som mt@ mfédfw% in-e Eiw mmm ﬁgm umdw mrmé@ﬂ samt fw wﬂu@lta mmkter Elféf’ k@stﬂader
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Nvckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning:
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.,

Rorelseresultat:
Resultat efter avskrivningar med fére finansiella intakter och kostnader,

Resultat efter finansnetio (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

Balansomslutning:

Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.

Antal anstalida:
Medelantal anstillda under rékenskapsaret.

Not 2 Netto

omsattning

[ R R N R N N R N R R R e )

Fastighetsskatt -31 -34
Ovrig drift -1 0

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Not 4 Ersattning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen (1999:1079).

Not 5 Anstdllda och personalkostnader

Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Bolaget har inte haft nagra anstdilda under dret och ndgra l6ner och ersdttningar har ddrmed inte utbetalats.

- Sida (13 av 19)
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Not 6 Fastighetsforsaljning
2022 2021
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader koncernforetag 22 11
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 22 13

Not 8 Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -22 -11

Skatt enligt géllande skaltesats 20,60 5 20,60
Ej avdragsgilia rantekostnaaer -4
Redovisad effektiv skatt 0,26 0 0,00

Not 9 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerande anskaffningsvérden 787 1576

Investeringar i befintliga fastigheter 22
Avyttring mark 790

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 809 186
Utgaende redovisat varde vid perioden slut 809 786

Specifikation Taxeringsvarde
Mark 7 840 8550

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter
Fastighet Ort
Téackeraker 1:248 Haninge

De:*’t' ér’baiag%m%mdémnir;g' att *Fa@éﬁtighetema -mr ﬂéwa ra ﬁd%e awé n‘ds 'pé d%‘ﬁs bégta sé’t‘t 'Fa'stéghﬁterﬂa
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Not 10 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tsek. (f.a 400 000) i tillgdngliga outnyttjade
km:lzzimh Bolagets del av centrala che c;.@ck-t;mtm rmﬁl ovisasinte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stillda sdkerheter”,

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststalits
av styrelsen genom en finanspolicy som 16pande omprovas. Det dvergripande malet dr att minimera bolagets och
koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motparisrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas fér att garantera en god
betalningsheredskap. Langfristiga kreditloften med pa férhand bestimda villkor samt revolverande kreditfaciliteter
har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander rantederivat for att erhalla
onskad ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer dr de svenska affdarshankerna.

Foretagets frimsta finansiella skulder utgérs av interna ach/eller extena 13n. Darutéver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, ovriga kortiristiga fordringar och likvida medel, samt leverantdrsskulder och Gvriga
kortfristiga fordringar som utgdr finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken avser risken for att férandringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Réntekostnaden utgdr koncernens enskilt storsta kostnadspost. Fdretagets policy 16r ranterisker ar
utformad f6r att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna i koncernen anvénds saval traditionell réntebindning som derivatinstrument i form av

rantetak, rantegoiv och swappar.

Den viktade réntan pa externa krediter och 1an per dem 31 december uppgick i koncernen till 2,97 %
{f.4. 2,30 %). De externa lanens genomsnittliga réntebindningstid uppgick den 31 december till 47

manader {(f.a. 57 manader). Nagon hansyn till rantetak har ef beaktats vid bedamningen av den
genomsnittliga rantebindningstiden eller medelrantan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen

uppgick till 63 ménader {f.4. 60 ménader}.

En &kning i marknadsrantan om 1% kan fa effekt i respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala

langfristiga externa skulder med rérliga 1an dr sdkrade via derivat, bedéms den totala effekten som betydligt lagre.
20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast rdnta per 2022-12-31.

Totalt dr ca 70% av vara externa langfristiga skulder réntesakrade.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk f6r svarigheter att erhala likviditet och finansiering f6r verksamhbet vid en given
tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfolj ska ha en 1optidsstruktur som garanterar
att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna minskas genom koncernens malsattning att

uppratthalia en spridning i forfallostrukturen f&r utestaende skulder,
Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, dr risken att en motpart inte kan upptylla ett atagande under ett finansiellt

&

forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar ndgon betydande koncentration av

kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region fér foretaget. Risken for finansiella tiligangar
som varken forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning dr hogst begransad eftersom kunderna erldgger

hyrorna i férskott.

- Sida (15 av 19)
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Valutarisk

fmﬁk@._m mer wmrst b.&;gm mat inom -;kmmmm
Derivatinstrument

D%?i‘ﬁ@fﬁf}ﬂ'@ﬁm@n‘t haﬁtmag mﬂtm’lt av St@m Fa:st’igh%‘m r ﬂ% mh mg{‘jm av rémmwapmf mm mwtt}ag&fi}r att

sakmd% Tmait har 3éﬂ om 9 wa ng‘ m%grats vig mnteswappar Utw&y dmsa fmm ytterhga re ﬁwamm r
om 5 500 Mkr som tdcker framtida lanefbrfall. Marknadsvirdet pa koncernens dervatinstrument per
bokslutsdagen uppgick till netto +1 027 Mkr (f.3. -720 Mkr). Vardermg av bolagets derivat dr hanforligt
till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar vérderingen baseras pa andra observerbara data &n
noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som harledda prisnoteringar.,

Not 11 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Far skulder till kreditinstitut:
Fas%zgh&ﬁmteakmﬁga? 0 0

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Not 12 Eventualfdrpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Not 13 Hindelser efter balansdagen

BQE a g Et h a r Sé Ets Eg 23“{} 3 EDEE
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Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth
Ordfarande

Per-Gunnar Sabel

Clas Géran Lyrhem
Styreiseledamot

2022-12-31

L
i

100 513

100513
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