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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB

559225-1093

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2023
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Carl-Johan Kastengren




Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB 1 (9)
Org.nr 559225-1093

Styrelsen for Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB avger f6ljande &rsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér i att dga, utveckla och férvalta fastigheter samt aktier och andelar 1 bolag med
fastighetsanknuten verksamhet.

Bolaget har sitt séte i Néssjo.

Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB &r ett dotterbolag till Verde Fastighets AB (559325-0649) med site 1
Stockholm. Moderbolag i den stdrsta koncern som bolaget ingar i &r Gillesvik AB (556692-8692), dér
dven koncernredovisning uppréttas, med séte 1 Stockholm.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda eller betalat ut ndgon erséttning under aret.
Visentliga héiindelser under rikenskapsaret

Under aret har samtliga aktier i Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB 6verléatits frin tidigare dgaren Linab

Invest Aktiebolag (org nr 556901-5307) med séte 1 Néssjo till Verde Fastighets AB (org nr 559325-0649)
med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20
~ Nettoomséttning 1 982 1204 1 605
Resultat efter finansiella poster 991 -14 54
Balansomslutning 25 763 25793 28 362
Soliditet (%) 30,2 325 29,8

Fdér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

" Signerat 2023-06-13 09:24:28 UTC Oneflow ID 5088027 Sida 2/ 11
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Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB 2 (9)
Org.nr 559225-1093

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 972 085 1 423 520 -64 580 8 381 025
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -1 358 940 -1 358 940
Balanseras 1 ny rakning -64 580 64 580 0
Omioring till fritt eget
kapital -381 781 381 781 0
Arets resultat 763 806 763 806
Belopp vid arets utgang 50 009 6 590 304 381 781 763 806 7 785 891

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 381 781
arets vinst | 763 806
1 145 587

disponeras sa att
1 ny rédkning dverfores 1 145 587
1 145 587

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
- -2022-12-31  -2021-12-31

Roérelsens intiakter

Nettoomsittning 1981731 1204417
1981 731 1204 417
Rorelsens kostnader
Driftkostnader | -122 630 -107 832
Ovriga externa kostnader -1 473 -750
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -845 385 -887 562
Ovriga rorelsekostnader 0 -176 677
-969 488 -1172 821
Rorelseresultat 1012 243 31 596
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 32 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -21 028 -45 414
-20 996 -45 414
Resultat efter finansiella poster 991 247 -13 818
Resultat fore skatt 991 247 -13 818
Skatt pa arets resultat -227 441 -50 762
Arets resultat 763 806 -64 580

" Signerat 2023-06-13 09:24:28 UTC Oneflow ID 5088027 Sida 4/ 1
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Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB
Org.nr 559225-1093

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanldggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2023-06-13 09:24:28 UTC

Not

2022-12-31

22 038 860
875 112
22 913 972

22 913 972

750 000
93 841

169 855
18 469
1032 165

1 816 948
2 849 113

25763 085
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2021-12-31

22 814 045
945 312
23 759 357

23 759 357

O

0

99 827
17 108
116 935

1916 426
2 033 361

25792 718
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2023-06-13 09:24:28 UTC

Not

2022-12-31

50 000
6 590 304

6 640 304

381 781
763 806
1 145 587
7785 891

2307 185
2 307 185

& O

4 938

14 875 000
440 912
121 630
24T D29
15 670 009

25763 085
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2021-12-31

50 000
6 972 085

7 022 085

1423 520

-64 580
1 358 940
8 381 025

2312293
2312293

14 850 000
14 850 000

17 108
0

229 894
0

2 398

249 400

25792 718
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Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB 6 (9)
Org.nr 559225-1093

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jAmf{6rt med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter

Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal och intdktsredovisas 1 den period uthyrning sker.
Intdkterna redovisas netto exklusive mervérdesskatt. I tillampliga fall ingar tjdnster som bolaget

tillhandahaller sasom el och varme. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda hyresintikter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvidrdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska foérdelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r
dvriga typer av materiella tillgingar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Industrilokalbyggnader

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar och innerviggar 80 ar
Vérme och sanitet 63 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 42 ar
Uppskrivning byggnader 25 ar
Markanldggningar 20 ar

 Signerat 2023-06-13 09:24:28 UTC Oneflow D 5088027 Sida 7/ 11
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

. Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker
utifran anskaffningsvirde.
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrékningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrékningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och forméner som &r

forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har
reglerats eller pd annat sétt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar.

[.aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantSrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrdnta. Hirigenom Sverensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hdnforlig till reserverna.

Underskottsavdrag

Bolaget ingér 1 en koncern med stabil 16pande intjdningsférméga och inom koncernen finns full
skattemdssig kvittningsrétt. Eventuella underskottsavdrag virderas darfor till sitt fulla virde.

Bokslutsdispositioner

Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriaknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en héindelse elier transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

o Signerat 2023-06-13 09:24:28 UTC - Oneflow ID 5088027 Sida8/1
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

MANANTTE 310NN

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 20 509 176 22 876 095
Inkop 46 450
Forséljningar/utrangeringar -2 413 369
Omklassificeringar -1 450 040
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 059 136 20 509 176
Ingaende avskrivningar -5 530 782 -5 289 538
Forsdljningar/utrangeringar -241 244
Omklassificeringar 504 7238
Arets avskrivningar byggander -393 404
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -5 419 458 -5 530 782
Ingaende uppskrivningar 8 780 963 0162 744
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -381 781 -381 781
Utgdaende ackumulerade uppskrivningar 8 399 182 8 780 963
Utgaende redovisat virde 22 038 860 23 759 357
Bokfort virde byggnader 21 410 169 23 130 666
Bokfért virde mark 628 691 628 691

22 038 860 23 759 357

Foretaget gor arligen en intern virdering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Det verkliga véirdet
utgors av ett marknadsvérde baserat pé priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, 16r eventuella
avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Extern virdering gors om
forutsidttningarna har fordndrats pé ett sdtt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga virde.

+ Signerat 2023-06-13 09:24:.28 UTC Oneflow ID 5088027 Sida 9/ 11
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Not 3 Markanlkiggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskattningsvirden 1 404 000 1 404 600
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 404 000 1 404 000
Ingdende avskrivningar -458 688 -389 938
Arets avskrivningar -70 200 -68 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -528 888 -458 688
Utgaende redovisat virde 875 112 945 312

Not 4 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang | 6 972 085 7 201917
Overforing frén fritt eget kapital -381 781 -229 832
Belopp vid arets utgang 6 590 304 6 972 085

Uppskrivningar av anldggningstillgangar foréndrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvirde, och som
konsekvens hérav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sé&som ej avdragsgilla kostnader i
deklarationen.

1
1
i

Not S Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Matts Kasténgren Carl-Johan Kastengren
Ordférande

Mikael Wilton
Var revisionsberittelse har Iimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2023-06-13 09:24:28 UTC Oneflow ID 5088027 Sida 10/ 11
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

FASTIGHETSBOLAGET SVEDJAN 5 AB 559225-1093 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Cari-Johan Kastengren

Carl-Johan Kastengren

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Matts Gustaf Herbert
Kastengren

Matts Kastengren
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIKAEL WILTON

Mikael Wilton

V Signerat 2023-06-13 09:24:28 UTC
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Leveranskanal E-post
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Datum

l.everanskanal: E-post

2023-06-11 14:55:29 UTC

Datum

lL.everanskanal: E-post

2023-06-11 11:02:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Svedjan 5 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen &ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar. |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Fastighetsbolaget
Svedjan 5 AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen fér ar 2021 har inte varit féremal for revision och nagon revision av jamférelsetalen |
arsredovisningen for ar 2022 har ddrmed inte utférts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia

verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att foriséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen,

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Svedjan 5§ AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krawv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f&ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma bolagets ekonamiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

¢ féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« péa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimilig sakerhet ar en hg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
frenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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