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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-02-09.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Oliver Emerson
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Fastighet Sollefted Bryggaren 8 AB, 559304-4455, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta fastigheter.

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser
Under aret har bolaget genomfort omfattande investeringar i fastigheten med syfte att 1dngsiktigt hoja standard,
driftsdkerhet och vérde. Ett flertal bostadslagenheter har totalrenoverats, vilket har mdgjliggjort hojda

marknadshyror och forbattrad uthyrningsgrad.
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Parallellt har storre underhallsatgiarder genomforts genom stambyten och pé fastighetens yttre skal, dar bade tak

och fasad har renoverats. Dessa atgérder har stéirkt fastighetens tekniska status, minskat framtida
underhallsbehov och bidragit till en mer attraktiv boendemiljo.

Sammantaget har arets investeringar haft en tydlig vardeskapande effekt och utgdr en viktig del i bolagets

langsiktiga strategi att utveckla och forédla sitt fastighetsbestand.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i1 Tkr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 891 449 380 457
Rorelsemarginal % 12,3 -93,8 -42,6 -4,4
Avkastning pa sysselsatt kapital % 1,5 -7,8 -3,8 -1,2
Avkastning pa eget kapital % -1,5 -14,8 -786,6 -148
Balansomslutning 8 867 7775 4379 3088
Soliditet % 40,6 45,7 0,7 1,3
Medelantalet anstédllda 0

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.
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Forindringar i eget kapital
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Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 25 000 3811200 242 558 -526 832
Balanseras i ny rakning -526 832 526 832
Upplosning av uppskrivningsfond -80 357 80356
Arets resultat 49 057
Utgaende balans 25 000 3730 843 -203 918 49 057
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -203 918
Arets resultat 49 057
Medel att disponera -154 861
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning -154 861
Summa -154 861
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 891 409 448 802
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 891 409 448 802
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -546 524 =755 985
Ovriga externa kostnader -71 348 -62 661
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -163 538 -51 183
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -781 410 -869 829
Rorelseresultat 109 999 -421 027
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 297 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -165 776 -105 809
Summa resultat frin finansiella poster -165 479 -105 805
Resultat efter finansiella poster -55 480 -526 832
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 90 000 0
Summa bokslutsdispositioner 90 000 0
Resultat fore skatt 34 520 -526 832
Skatter
Skatt pa arets resultat 14 537 0
Summa skatter 14 537 0
Arets resultat 49 057 -526 832
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 7918 375 7730 590
Summa materiella anlidggningstillgingar 7 918 375 7 730 590
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 878 027 0
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 878 027 0
Summa anléiggningstillgingar 8796 402 7 730 590
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36 677 26710
Aktuell skattefordran 10 285 0
Ovriga fordringar 1 468 3352
Summa kortfristiga fordringar 48 430 30 062
Kassa och bank

Kassa och bank 26 187 14 613
Redovisningsmedel -3 800 0
Summa kassa och bank 22 387 14 613
Summa omséttningstillgingar 70 817 44 675
SUMMA TILLGANGAR 8 867 219 7775 265
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25000
Uppskrivningsfond 3 3730 843 3811 200
Summa bundet eget kapital 3755 843 3836200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -203 918 242 558
Arets resultat 49 057 -526 832
Summa fritt eget kapital -154 861 -284 274
Summa eget kapital 3600 982 3 551 926
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 974 263 988 800
Summa avsiittningar 974 263 988 800
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 3873327 1791 125
Summa langfristiga skulder 3873 327 1791 125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 80 004 43 500
Leverantorsskulder 89 397 155 563
Skulder till koncernforetag 100 188 1098 078
Aktuella skatteskulder 27771 22452
Ovriga skulder 1333 3500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 119 954 120 321
Summa Kortfristiga skulder 418 647 1443 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 867 219 7775 265
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rékenskapséret 2024 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdid BFNAR 2016:10 (K2). Overgangen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Bolaget klassificeras som ett mindre foretag och har
utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2023 enligt K3:s principer.
Presenterade jimforelsetal Overensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i foregaende érs
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for de ar som presenteras i arsredovisningen,
och det finns dédrmed brister i jimforbarheten mellan aren.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvirvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for
l6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella

anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara visentlig.

Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar

- Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innerviggar mm 100 &r

- Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25-40 &r
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-40 ar

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3100 000 3100 000
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 351323
Utgiende anskaffningsvirden 3451 323 3100 000
Ingéende avskrivningar -169 410 -118 227
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -66 627 -51 183
Utgdende avskrivningar -236 037 -169 410
Ingéende uppskrivningar 4 800 000
Forindringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar 4 800 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -96 911
Utgiende uppskrivningar 4703 089 4 800 000
Redovisat virde 7918 375 7730 590
Not 3 Uppskrivningsfond

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 3 811 200 0
Forindringar av uppskrivningsfond
Avsittning till fonden under rakenskapsaret 0 3811 200
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -80 357 0
Utgdende balans 3730 843 3 811 200
Not 4 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 3473307 1617 125
Summa 3473307 1617 125
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Not 5 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avséttningar

Typ av skuld eller avsdttning Typ av sikerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 4 000 000 2325000
Summa stillda siikerheter 4000 000 2 325000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-02-09

Visteras
Oliver Emerson 2026-02-09
Oliver Emerson Datum

Styrelseledamot
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