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Unikabruket AB

Faststallelseintyg

Arsredovisning

for

356737-1231

Rakenskapsaret

2024

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Unikabruket AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-03-27. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Flen 2025-03-27

Mikael Carlsson
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Org.nr 556737-1231

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Unikabruket AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltmingsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Unikabruket AB (556737-1231) har till f6remal for sin verksamhet att f6rvalta lokalobjekt med helt eller
delvis kommunalt engagemang avseende uthyrning till naringsliv och darmed forenlig verksamhet.

Mikael Carlsson ar fr o m 2024-11-01 tf VD f6r bolaget.
Foretaget har sitt sdte 1 Flen.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under 2024 har ca 600 kvm kontors- och forradsyta hyrts ut till Eliel Networks AB fram till 24-08-31.
Efter viss ombyggnad och anpassning till bageri, ingdende 1 Femhundragrader, har avtal om utokning till
361 kvm tecknats fr o m 2024-05-01. Ett hyresavtal tecknades for lageryta 263 kvm med Smakgarden AB
fr o m 2024-03-01, Ett hyresavtal for forradsyta 220 kvm tecknades med Flens Kommun BUK fr om

2024-08-01.

Bergvirmeanligeningen togs 1 drift vid arsskiftet 2023-2024 och fardigbesiktigades 1 juni. Det nya
reservkraftverket blev klart och driftsattes 2024-11-11 vilket sékrar upp tillagningskokets produktion.
Under aret har ocksa en del fonster bytts ut i femhundragraders lokaler vilket ger energibesparing.
Utemiljon fick ett lyft under aret med byggnation av en pergola och nya entrétak vid butiksentréerna.

Arets resultat slutade negativt med drygt 10 Mkr, frimsta anledningen till detta #r att en ny faststélld
virdering av fastigheten kom till var hand 2025-02-26. Dir utdver var rantenivan nagot hogre an
forvantat. I och med den nya vérderingen forekom ett nedskrivningsbehov pa 10 Mkr. For 2025 ar
resultatprognosen positiv. Nagot ytterligare nedskrivningsbehov bedoms ej féreligga da ytterligare yta
kommer att hyras ut och dd virmepumpar och solceller kommer att bidra till ldgre driftskostnader.

Agare

Bolaget ags till 100% av Flens kommun, org.nr 212000-0332.,,
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Org.r 556737-1231

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 4313 3 663 2222 219
Resultat efter finansiella poster -10 229 -241 -1 707 -1 582
Soliditet (%) 6,5 23,6 24,2 11,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie~ Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 3 000 000 10 298 784 -241 270 13 057 514
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -241 270 241 270 0
Arets resultat -10 229 488 -10 229 488
Belopp vid arets utgang 3 000 000 10 057 514 -10 229 488 2 828 026

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 10 057 514

arets forlust -10 229 488
-171 974

behandlas s3 att

1 ny rikning dverfores | -171 974
-171 974

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. ,
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Unikabruket AB
Org.nr 556737-1231

Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivaingar av materiella
anldggningstiligangar 2,3
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdanteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4312 975
4 312 975

-2 386 324

-90 260

-11 349 841
~13 826 425

-9 513 450
152 903
-368 941
~716 038
-10 229 488

-10 229 488

-10 229 488

4 (9)

2023-01-01
~2023-12-31

3 662 681
3 662 681

-2 251 362
-69 456

-1 129 014
-3 449 832

212 849
356 281
-310 400
-454 119
-241 270

-241 270

-241 270
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 33074 697 34216 033

Inventarier, verktyg och installationer 3 6 482 139 6 515 803
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 1 063 742 5 583 592
Summa materiella anliggningstillgangar 40 620 578 46 315 428
Summa anldggningstillgangar 40 620 578 46 315 428
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 774 566 0
Ovriga fordringar 02 594 481 067
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 15 477 0
Summa kortfristiga fordringar 882 637 481 067
Kassa och bank

Kassa och Bank 2 149 847 8 502 029
Summa kassa och bank 2 149 847 8 502 029
Summa omsattningstillgangar 3032484 8 983 096
SUMMA TILLGANGAR 43 653 062 55 298 524

LAy



Unikabruket AB
Org.nr 556737-1231

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2024-12-31

3 000 000
3 000 000

10 057 514
-10 229 488
-171 974

2 828 026

15 000 000
15 000 000

25 000 000
379 891

41 866
403 279
25 825 036

43 653 062
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2023-12-31

3 000 000
3 000 000

10 298 784
-241 270
10 057 514

13 057 514

30 000 000
30 000 000

10 000 000
1757 367
32 243

451 400

12 241 010

55298 524 ,,
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Unikabruket AB
Org.nr 556737-1231

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt imtiaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2,5%
5-25ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2024

62 973 343
9 891 929
72 865 272

-9 457 310
-1 033 265

-10 490 575

-19 300 000
-10 000 000
-29 300 000

33 074 697

277489 972
> 584 725
33 074 697

2023

59 758 005
3 215338
62 973 343

-8 539 094
-918 216
-9 457 310

-19 300 000
0

-19 300 000

34 216 033

28 631 308
5 584 725
34 216 033
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Unikabruket AB
Org.nr 556737-1231

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024
Ingdende anskaffningsvirden 6 955 871
Ombklassificeringar 282912
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 238 783
Ingdende avskrivningar -440 068
Arets avskrivningar -316 576
Utgdende ackumulerade avskrivningar -756 644
Utgaende redovisat virde 6 482 139

8 (9)

2023

6 650 311
305 560
6 955 871

-229 270

-210 793
-440 068

6 515 803

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5 583 592
Inkép 5 654 991
Omklassificeringar -10 174 841
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 063 742
Utgaende redovisat virde 1063 742

Not 5 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 3 000 st aktier med kvotvarde 1 000 kr.

Not 6 Langfristiga skulder

Foretaget har inga 1an som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

e,

2023-12-31

1 082 666
3 021 824

-3 520 898

S 583 592

5 583 592
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 40 000 000 kr (40 000 000 kr) redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 000 000 30 000 000
15 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 000 000 10 000 000
25 000 000 10 000 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstdmma fOor faststillelse.

Flen 2025- G 3~ 0%
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Helén Stockow Mikael Carlsson
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2025- £ 3- /4
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
A b, 1AE oy LA

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Unikabruket AB, org.nr 5656737- 1231
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Unikabruket AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unikabruket ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Unikabruket AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Unikabruket AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden |

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Unikabruket AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Unikabruket AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ",
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Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innetattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill

o de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

:;j‘i: konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

LR

o Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

e bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

5 utformad sa att bokfGringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
o pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaliningen enligt styrelsens

el riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | overensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

A
Eskilstuna den 7 Imars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M b Ut aetes et

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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