Arsredovisning

for

Aros Property Development AB (publ)

556450-4909

Réakenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aros Property Development AB (publ) intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 30 oktober 2023. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Aros Property Development AB (publ) avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets malsdttning dr fortsatt att bedriva forvaltning av egen fastighet, bygga och utveckla en logistik-
och mobilitetspark samt generella verksamhetslokaler.

Kommersiella fastigheter kommer att tas fram och hyras ut eller siljas. Aven tomter kan upplitas eller
sdljas. Den dagliga planerade verksamheten 1 den del som avser mobilitetspark avser bland annat
utbildning och testverksamhet med anknytning till hdllbarhet och fordon.

Foretaget har sitt sdte 1 Enkoping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget erholl av Enkopings kommun planbesked for andring av detaljplan for det omrade som redan ar
detaljplanelagt och om planbesked for omréadet 1 Ovrigt, detaljplaner ska foregas av ett planprogram.
Kommunen godkéinde ddarmed ocksa Bolagets konceptbeskrivning avseende utveckling av klimatpositiv
logistik- och teknikpark - Aros Park. Parken mnefattar aven en testbana. Tyréns har bitratt Bolaget som
projektledare for planprocessen.

Avtal om ytterligare markkop har undertecknats under aret.

Under arets sista manad pabdrjades en nyemission enligt mandat fran bolagsstamman. Nyemissionen var
inte avslutad vid rdkenskapsarets utgang.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 0 0 0 80 5
Resultat efter finansiella poster -6 646 -4 801 862 -4 301 -1 685
Balansomslutning 57 300 60 803 56 365 80 333 73 872
Soliditet (%) 29,6 25,1 121 6,7 5,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Fri
Aktie- Piagdende Uppskriv- overkurs- Balanserat
kapital nyemission ningstond fond resultat
Belopp vid arets ingéng 698 325 495 991 11235 100 16 189 105 -8 193 498
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rakning -4 800 868
Nyemission 230117 495 991 -495 991
Nyemission 230206 112 500 7 387 500
Inbet ej registrerat
aktiekapital 454 804
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1306 816 454 804 11235100 23 576 605 -12 994 366
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till iorfogande staende vinstmedel (kronor):
fr1 dverkursfond 23 576 605
ansamlad forlust -12 994 366
arets forlust -6 646 330
3 935 909
disponeras sa att
1 ny riakning overfores 3 935 909
3 935 909

3 (10)

Arets

resultat
-4 800 868

4 300 368

-6 646 330
-6 646 330

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

[V | B11C33Rv3-rkeyR2nRv3

Totalt

15 624 155

0
0

7 500 000

454 804
-6 646 330
16 932 629
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Resultatrﬁkning Not 2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 0 0
0 0
l__liirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 663 944 -3 422 929
Personalkostnader 3 -527 008 0
-5 190 952 -3 422 929
Rorelseresultat -5 190 952 -3 422 929
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4 951 0
Rantekostnader -1 460 329 -1 377 939
-1 455 378 -1 377 939
Resultat efter finansiella poster -6 646 330 -4 800 868
Resultat fore skatt -6 646 330 -4 800 868
Arets resultat -6 646 330 -4 800 868
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B11C33Rv3-rkeyR2nRv3 ]

2023-04-30

39403 910

83 956
17 300 000
56 787 866

75 000
75 000
56 862 866

=

50 000
73 510
123 510

313 263
436 773

57 299 639

5 (10)

2022-04-30

21 229 360
0
35 000 000

56 229 360

50 000
50 000
56 279 360

83 956
83 956

0
42 349
42 349

4396 971
4 523 276

60 802 636
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Pagaende nyemission
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Fr1 overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Not

10

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2023-04-30

1 306 816
454 304

11 235 100
12 996 720

23 576 605
-12 994 366
-6 646 330
3 935 909
16 932 629

2 914 900
2 914 900

383 480
50 000
35 109 396

1 909 234
37452 110

37 299 639

6 (10)

2022-04-30

698 325
495 991
11235 100

12 429 416

16 189 105
-8 193 498
-4 800 868

3194 739
15 624 155

2 914 900
2 914 900

35 000 000
35 000 000

8 970

50 000

6 308 362
896 249

7 263 581

60 802 636
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamiort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgdangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Varulager

Varulagret har virderats till det lagsta av dess anskaffningsvdrde och dess nettoforsdljningsvarde pa
balansdagen. Med nettoforsdljningsviarde avses varornas berdknade forsédljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebar att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedOmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och eft antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade virdena pa fillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.
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Inga visentliga kallor till osakerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nésta rakenskapsar.

Not 2 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag

Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsédljningar agt rum.

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstdllda

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

(V| B11C33Rv3-rkeyR2nRv3 ]

2022-05-01

-2023-04-30

]

2023-04-30
7079 360
474 550

17 700 000
25 253 910

14 150 000
14 150 000

39 403 910

2023-04-30
52 106

83 956

136 062

-52 106
-52 106

83 956

2021-05-01

-2022-04-30

0

2022-04-30

4365 360
0
2 714 000

7079 360

14 150 000
14 150 000

21 229 360

2022-04-30

52 106
O
52 106

-52 106
-52 106
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Not 6 Pagiende mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

2023-04-30

35 000 000

-17 700 000

17 300 000

17 300 000

Aros Park AB, org nr 559065-6616, med site i Bilinge. Ager 500 aktier = 100%.
Aros Property Holding AB, org nr 559421-4297, med site i Enk6ping. Ager 250 aktier = 100%.

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier
Antal B-Aktier

Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Fordndring pga ny skattesats
Belopp vid arets utgang

[V
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2023-04-30

50 000
25 000
75 600

75 000

Antal
aktier
796 210
7915 895
8 712 105

2023-04-30

11235 100
0

11 235 100

9 (10)

2022-04-30
37 714 000

-2 714 000
35 000 000

35 000 000

2022-04-30
50 000

50 000

50 000

Kvot-
varde
0,15
0,15

2022-04-30

11 121 900
113 200
11 235100
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Not 10 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Forandring pga ny skattesats

Not 11 Langfristiga skulder

Langiristiga skulder IB
Arets avbetalning
Omklassificering

Not 12 Stiallda sakerheter

till forman for markforsaljning

2023-04-30

2 914 900
0

2 914 900

2023-04-30

35 000 000
~-17 500 000
-17 500 000

0

2023-04-30

17 500 000
17 500 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Bo Fallbrink Nils Lidbaum
Ordforande

Robert Wanrud Olsson Jorgen Tenor
Benny Thogersen

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Jimmy Nybom
Auktoriserad revisor

[V | B11C33Rv3-rkeyR2nRv3
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2022-04-30

3 023 100
-113 200

2914 900

2022-04-30

37 514 000
-2 514 000

0
35 000 000

2022-04-30

35 000 000
35 000 000
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N Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Aros Property Development AB

Org.nr. 556450 - 4209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aros Property De-
velopment AB fér rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Aros Property Development ABs finansiella
stdllning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat {or
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foren-
lig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagssttmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Aros Property Development AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar néd-
vindig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren fér bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om f&r-
hallanden som kan pdverka f8rm&gan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eiler
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garant
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptéicka en vdsentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrGckliga
och dndamadlsenliga f&r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter dr hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstdandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksad en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vé&sentliga os@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte [angre kan fortsatta verk-
samheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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@ Grant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for Aros
Property Development AB f&r rikenskapsdret 2022-056-01 - 2023-
O4-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller for{ust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Aros Property Development AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skéta

den |Spande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

Vasterds, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Jimmy Nybom

Auktoriserad revisor

anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvén-
diga for att bolagets bokforing ska fullgGras i dverensstdmmelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdallanden som ar relevanta f6r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

[V rkwTO4xun-rkua_41d3
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