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Faststiallelseinty

Arsredovisning

for

Catena Smeden 1

Rikenskapsaret

2]

Undertecknad styrelseledamot i Catena Smeden 1 AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen o ch revisionsberittelsen stimmer 6verens med
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Catena Smeden 1 AB 2 (20)
Org.nr 556950-7584

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Catena Smeden 1 AB avger f6ljande drsredovisning for
A rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Information om verksamheten | _ _ .
Bolaget dger fastigheten Smeden 1 i Vixjo. Fastigheten bestar av lokaler och bolaget bedriver
fastighetsforvaltning i form av uthyrning av denna.

Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg,

I'nvesteri’ngar

farv_al.tmngsfastl.gheter samt O tl«:r (0. tkr_)_l p_ag_aende arbeten

Agarforhalhnden
Bolaget iigs till 100% av Tribona AB, org nr 556870-4646, med siéte i Helsingborg. Moderbolag i den
koncern dér bolaget ingér och dér kencermedewsmng upprattas dr Catena AB, org nr 556294-1715, med

séte i Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5 687 5519 5515 5430 5297
Rorelseresultat 4151 4077 3741 3674 3 602
Resultat efter finansiella poster 3201 3 256 2796 2759 3 506
Eget kapital 2 241 2 872 1 644 184 2384
Balansomslutning 53 371 57 042 55 172 54 189 48 668
Soliditet (%) 16,1 17,1 16,5 15,0 18,1

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer -
Bolagets verksamhet kommer under det kommande éret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvec_{las inom verksamhetsomradet. Sarskilt forandringar i uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan
paverka intikter och resultat samt fastighetsvirdet.

Transaktion 09222115557493408551 €659  Signerat JE, DS, 58, JA, CAA




Org.nr 556950-7584

balanserad vinst 2 821 423
lamnade koncernbidrag -4 506 859
skatteeffekt av koncernbidrag 928 413
arets vinst 2 948 325

2191 302

disponeras sd att _
1 ny rakning 6verfores 2191 302

Styrelsen och verkstillande direktéren anser att det lamnade koncernbidraget dr {6rsvarlig med hinsyn

till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pd storleken av det egna kapitalet samt
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Resultat och stillning
Foretagets resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.




Catena Smeden 1 AB 4 (20)
Org.nr 556950-7584

2021-01-01
=2021-12-31

2022-01-01

Resultatrikning Not 70221231

(s Tk

N Nettoomsittning
Hyresintékter 5 5687 5519
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Drifts- och underhéllskostnader
Driftsoverskott
Avskrivningar av anldggningstillgéngar 6

Bruttoresultat

Central administration 7,8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 12

ﬁ'r:ets resultat

dverensstammer med arets resultat.

it Transaktion 092221 15557493408551

-263

5 424

-1 070

4 354

4 151

3904

-056

2948

-183
5 336
-1 070
4 266
-189

4 077
133
954
3256

700
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Catena Smeden 1 AB

Org.nr 556950-7584

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493408551

Not 2022-12-31

13

12

14

15

£ signerat JE, DS, B, JA, CAA

28 601
28 601

28 601

24 420
337

13

24 770

24 770

53 371

2021-12-31

29 671
29 671

29 672

370
43

27 370

27 370

57 042
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Org.nr 556950-7584

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

roral =
pit}

i O R oy i RO . W e
[ i

e — L.-.?' L5 . T

-
—

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust -757 -320

Arets resultat 2 948 3142
2 191 2 822

Summa eget kapital 2 241 2 872
Obeskattade reserver 16 7 989 8 691

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 696 670
Summa avsittningar 696 670

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 0 41 796
Sumimna lﬁilgfriStigﬁ skulder 0 41796

Kortfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 41 768 432
Leverantorsskulder 77 15
Aktuella skatteskulder 292 662
Ovriga skulder 0 333
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 308 1 571
Summa kortfristiga skulder 42 445 3013

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53371 57 042

5} Signerat JE, DS, 5B, JA, CAA - S

Transaktion 09222115557493408551 &



. ..'.-r\.

-'h--._-l:' _..ﬁ.'i.-_-;-l. -rn.!'-..-._..--—"\-. #.':H-L bl
k] jr T
Tor

AT

a oammh wa LE

P g W EE
T s DR, e TR P
ik e T W f o L el me

i

fer T
-

- E I |
* T L LIRR I

A e T A T
; ; R 1 e e :
! - : - ; ; et
S TIPS S PN o T i Yoriiiony i I
oty . - - - - % - - - .*-l. T I

bt
"':-t -"-__..,- _-_—.._ =

Catena Smeden 1 AB

Org.nr 556950-7584

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat
Ldmnade koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatriikningen

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Ingidende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Lamnade koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa fordndringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgdende eget kapital 2022-12-31

apport over forandringar 1 eget kapital

Aktie-
ka‘p;itﬂl_

50

50

50

Arets totalresultat 8verensstimmer med Arets resultat.

Fritt eget
kapital

1594

3142

-2 410
496

-1 914

2 822

2 822

2948

-4 507

928

-3 579

2 191

Transaktion 09222115557493408551 €&}  Signerat JE, DS, 58, JA, CAA

Summa

1644
3142
-2 410
496
1914

2 872

2 872
2 948
-4 507

928
-3 579

2 241
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Catena Smeden 1 AB
Org.nr 556950-7584
Tke '

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode frin den Iopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantGrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[Investeringar i férvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Erhélina/Ldmnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

i - Transaktion 092221 15557493408551

Not 2022-01-01
22022-12-31

19

ey Signerat JE, DS, SB, JA, CAA

3202
1070

3902

62

-1 597

2 430

~-460)

-4 507

2 537
-2 430

8 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

3256
1 070
0

4326

-432
2410
-2 536
-5 378
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Catena Smeden 1 AB -
Org.nr 556950-7584

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bﬁldgets aFST@dOVISng hal‘ uppr Attats i enl'gh-e;t:med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sidan de antagits av EU, i den utstrdckning detta &r mojligt inom ramen {6r
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krévs i forhédllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla.
presenterade ar, om inte annat anges.

Att ‘uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tlllampade regelverk krdver anvéndning av en del viktiga
up 3Skattmngar for redowsmngsandamal Vlda.re klavs at‘i: lednmgen gor Vlssa bedorr nmgar vid

bedommng: som ér komplexa eller sadana Omraden dar antaganden och uppskattmngar Ar av vasenthg
betydelse {0r fOretagets arsredovisning anges 1not 4.

Andlmgar 1 redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bolaget
De standarder, &ndringar och tolkningar som tillimpas fran 1 januari 2022 har inte hatt nagon mverkan

pa bolagets finansiella stillning och resultat och endast begrinsad effekt pa upplysningar for det aktuella
rikenskapsdret jam{ort med féregaende rikenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolaget
Ett antal nya standarder och tolkningar tridder 1 kraft for rdkenskapsdr som borjar efter 1 januari 2022 och

har inte tillimpats vid uppriittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa férvintas ha nigon
visentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen dr uthyrd. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhérande inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg tor eventuella uppskrivningar.

[ anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Tillkommande
utglfter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras i férhallande till den
niva som gillde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Reparationer kostnadsiors 16pande.

Inga avskrivningar gbrs pa mark. Avskrivningar av andra tillgéngar, for att fordela deras
anskaffningsvirde ner till det beriknade restvirdet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt foljande (antal ar):

Transaktion 09222115557493408551  § Signerat JE, DS, 58, JA; CAA
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Catena Smeden 1 AB 10 (20)
Org.nr 556950-7584

Byggnader 100
Ombyggnader 15
Markanldggningar 5
Byggnadsinventarier 10-20

Valde Overstlger dess bedomda atervmmngsvarde Vmstel och fm luster Vad avytti-l-ng aststalls genom en

jamidrelse mell.an.fo.rsa_l__]_n_mg_smtakten och det redovisade virdet och redovisas i "Ovri ga rorelseintikter”
- netto 1 resultatréikningen.

Anlaggmngstﬂlgangar som hal ett tlllforhthgt och bestaende Varde som Vasenthgt overshger bokfort

uppskuvnmgsfond Avskrwmngaz och nedskrwmngat av den tlllgdng son har &kl wrts upp beraknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskriva vardet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrackning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning dverfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgang overfors till fritt eget kapital.

For materiella anliggningstillgingar presenteras i not for férvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
viérde, vilket utgdrs av marknadsvérde som arligen faststélls med hjélp av en intern vérderingsmodell.
Berikningen av verkligt virde gors genom en tiodrig kassaflodesmodell. For att sikerstilla den interna
virderingen genomfors extern virdering av bolagets fastighet enligt ett, for Catenakoncernen, rullande
schema.

Nedskrivn*ing av icke--finansiella 'tillgﬁngai‘

forhallanden mdlketal at’L det redowsade var det kanske inte : Ar atewmnmgsbart En nedskrwmng gors

med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsviirde.
Atervinningsviirdet ir det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsal_]nmgskostnader och
dess nyttj andavarde Vld bedemnmg av’ nedskrwnmgsbehov gruppel as t1ll gangal pa de lagsta mva.er dr:u

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgéngar i kategori Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet
anskaffningsvirde. Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen
forvarvades. Ledningen faststiller klassificeringen av de finansiella tillgdngarna vid det forsta
redovisningstillfillet.

Finansiella z,"iﬁgéngar' redovisade till upplupet anskaffningsvdéirde

Finansiella tillgdngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassatloden. De ingar 1
omsittningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggmngstﬂlgangar Bolagets finansiella tillgdngar
utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernforetag, Ovriga fordri ingar, finansiella instrument inom

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter samt Kassa och bank i balansrikningen.

R i Transaktion 09222115557493408551 Signeral JE, DS, 8B, JA, CAA  ——mmsmmmm— s
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praktiken beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer
avseende situationer dar tillampliga skatteregler &r foremal for tolkning. Den gor, nér sa beddms

Catena Smeden 1 AB 11 (20)
Org.nr 556950-7584

Redovisning och virdering
Kdop och forsdljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affarsdagen - det datum da bolaget forbinder
s-ug att kaa eller salja tﬂlgangen Fmanswlla, mstrument redowsas forsta gangen 1111 verkhgt varde plus

kassaﬂoden fran mstru:mentet hal lopt ut ellel overforts och bolaget hai Overfort i stm*t s.e.t.t. a la risker och

férméner som &r férknippade med dganderétten. Lanetordringar och kundfordringar redovisas efter
anskaffhingstidpunkten till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder for utférda tjdnster i den I6pande verksamheten.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och déretter till upplupet anskaffningsvirde
med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for forvéntade
kreditforluster.

Leverantorsskulder _ _ _
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har f6rvérvats 1 den 16pande

verksamheten 'fré’in leve:rantfjrer 'Le’szérantﬁl'ssli;Ider klassiﬁceras som kortfristiga skulder om de ffjrfall"er

'redovisas d alefte-l t111 upplupa‘t anskaffmﬂgsvarde OCh eventuell skﬂlnad mellan erhallet belopp (netto

elfter t‘l?-aﬁsfktlonskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat éver

laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrdkningen, utom
nir skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sddana fall

redovisas dven skatten i §vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pé basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller 1

lampligt, avsattningar f6r belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskj uten skatt redovisas pd alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vérdet
pa tillgngar och skulder och dessas redovisade vdrden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstér till f6ljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgdng eller
'-Skuld som il;i"te”"ér ett rﬁrel'SEfél' Vﬁrv och Som Viid. 1dpunkten for transaktlonen Vark_en paverkal redows.at

ﬂ_lagat) SOm .har beslutats eller aviserats ,per balansdag_en ech som ﬁ}l viintas galla nar den bel orda

uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skattemassiga

sverskott kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas,

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redowsmng och beskaﬁmng redowsas emellerud den UppSkj utna bkdtteskulden pa

i - ~ Transaklion 09222115557493408551 Signerat JE, D5, 5B, JA, CAA




Org.nr 556950-7584

& Intiktsredovisning
el Hyresintdikler _ .
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

- CE m e ow
e F L e T

f IR M GUSTER o
L T TR E
N o r . -

f01valtn1n.gsfa‘st1ghetel na redowsas 1111] frt 4 enhghet med wllkm en som anges 1 gallande hyresavtal I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas
tor begransningar i nyttjanderétten, vid exempelvis ombyggnation eller 1 samband med succestv
inflyttning redovisas i den period de avser.
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fasti ghetsskatt C}Ch medla da dessa ar du ekt kopplade tﬂl hyxesavtalen VIdaIefdkturermg av kosmadel
beddms 1 allt visentligt ut-g_oras. av prestationsdtagande som, likt hyra, fullgérs 6ver tid och redovisas
som intékt 1 motsvarande period.

Ranteintdkter
Riénteintdkter intdktsredovisas med tillimpning av effektivrantemetoden. Nér virdet pa en fordran i
lxateg@rm Fmans;aella tlllgaﬂgar redowsade tﬂl upplupe anska;ffningsv’ail d’e hal gétt ner, mins’kar b@lag,et

f.

dlskontel at med den urspruughga effektlw rantan fm mstt umentet och fortsattei att losa upp
-dlskontei mgseffe {ten som Iantemtakt Rénteintédkter pa: nedskrivna lanefordringar och kundfordringar

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pd koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsméssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhrande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Rérelseresultat .
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslu tﬂlﬁ g .

Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%) o , , _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig ridnta
Betald rédnta i férhallande till genomsnittlig skuld.

Transaktion 09222115557493408551 3 Signerat JE, DS, SB, JA, CAA -
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Rénterisk

Foretagets réinterisk uppstar genom upplaning, savil extern som koncernintern. Upplaning som gors med
rorlig rédnta utsitter foretaget for ranterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rOrlig rédnta. Upplamng som gors med fast rinta utsétter foretaget for rianterisk avseende verkligt
virde. Om réntorna pa upplaning i svenska kronor per den 31 december 2022 varit 1%-enhet hogre/légre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 418 tkr (422 tkr)

ldgre/hdgre.

Ao E R

- .‘L-L A

—————
e 7

Gl il

Kreditrisk

Kreditrisk uppstdr genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. 1
och analyserar kreditrisken f6r varje ny kund. Om kunderna kreditbeddms av obemende vardel are,
anvénds dessa bedomningar. I de fall da ingen oberoende kreditbedomning finns, gbrs en rlskbed@mmng
av kundens kreditvidrdighet dar dennes finansiella stidllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
anclra f‘aktorer Ind1v1duella nskhmIter faststalls baserat pa mterna eller extemd kredxtbedammngar I

Likviditetsrisk
Kassaﬂédespl ognoser upprﬁttas och fb‘retagsledningen fi’:‘iljer no ga mllande pmgneser ffjr

l@pande Velksamheten En berakmng,, baserad pa koncernextem laneskuld wd baldnstldpunkten av ett
drs rintebetalningar, uppgar till 1 746 tkr (630 tkr).

Hantermg av kapltal

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets forméga att fortsatta sin verksamhet, sa
att den kan fortsitta att generera avkastning till aktiefigarna och nytta fér andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiefigarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.

Transaktion 09222115557493408551
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Not 3 Transaktioner med niirstaende
Tribona AB AB dger 100% av aktierna i bolaget och har dérigenom ett bestimmande inflytande dver

bolaget. Moderféretag i den stérsta koncern dér bolaget ingar 4r Catena AB.

Inkdp och forsdljning mellan koncernforetag - _ .
Av bolagets drifts- och underhdliskostnader samt administrationskostnader avser 44% (51%) inkop fran
andra koncernforetag.

2022-12-31 2021-12-31

Fordringar pa niirstiende
24 420 26 957

Fordran pa moderforetaget avser ett avrakningsforhallande utan faststélld aterbetalningsdag och 1oper
med 0,5% réinta.

Ovrigt
[ separata noter finns upplysningar om

-1oner mm till styrelse och VD
-rinteintdkt/rdntekostnad pa koncernintern avrikning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redowsmngsandamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas I6pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra
faktm er, mkluswe forvantmngdr pa framtlda handelser SOm anses rlmhga under radande ferhallanden

dr att betrak‘i:a som wsenthga for redowsmngsandamal laserat pa Ccttena ABS interna Vardermgsmodell.
for marknadsvérdering av fastigheter beddms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga bedémningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda vérdeintervallet for respektive fastighet. 1
relation till respektive fastighets bokfdrda virde tillimpas féljande intervall:

1. Iniva med eller 6verstigande, 0-10 % &ver bokfort virde
2. Viasentligt overstigande, >10-40 % Gver bokfort virde
3. Avsevirt overstigande, >40 % 6ver bokfort virde
Not 5 Hy resintikter
2022 2021

Hyresintéikter 5 687 5519
-varav vidarefakturerade kostnader 12 Y

femdd  Signerat JE, DS, SB, JA, CAA
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Not 6 Avskrivningar av anliggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter

Not 7 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, l16ner, andra erséittningar och sociala avgifter

Bolaget har, i likhet med foregaende &r, inte haft négra anstillda och har darfor inte utbetalt négra loner

eller ersdttningar. Styrelsen har inte erhallit nagon erséttning.

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende 1aneskulder
Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Forandring av dveravskrivningar

Transaktion 09222115557493408551
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_1070
-1 070

139

140

2022

-188

-1 090

2022

703

15 (20)

2021

-1 070
-1 070

2021

133

133

2021

-644
-310

-954

2021

700
700
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7 2022 2021

s Skatt pﬁ' arets resultat

2 Aktuell skatt -928 789
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader -27 -2

Arets skatt -956 -814
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Skillnad mellan redovisad skatt och en beriiknad
skattekostnad baserad pi gillande skattesats:
Resultat fore skatt 3 904 3955

Inkomstskatt beriknad enligt gillande skattesats -804 -815

Skatteeffekter av:
Ej avdragsgilla kostnader -152 0
Skattereduktion inventarier ’

;&l’*e-ts skatt -956 -814

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital

Skatteeffekt av koncernbidrag -928 -497
Summa -928 -497

Uppskjutna skattefordringar
Skattereduktion inventarier 0 1
Summa uppskjutna skattefordringar - 0 1

Uppskjutna skatteskulder

Temporidra skattemassiga skillnader pd . .
forvaltningsfastigheter 696 670
Summa uppskjutna skatteskulder 696 670

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran
e redovisats.

3 Signerat JE, DS, 5B, JA, CAA
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, Not 13 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 576 36 545
-Ink&p 0 31
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 36 576 36 576

Ingdende avskrivningar -6 905 -5 836
-Arets avskrivningar -1 070 -1 070
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 975 -6 905

Utgaende restviirde enligt plan 28 601 29 671

I anskaffningsvirdet ingar markvérde med 6 000 6 000

Skatteméssigt restvéirde 25221 26418
Taxeringsviirden for fastigheter i Sverige

Byggnader 0 0
Mark 0
Totalt taxeringsvirde 0 0

o

Verkligt virde

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet 1 upplysningséndamal. Det verkliga vardet baseras pa
en intern virderingsmodell som #r baserad pa en tloarlg kassaflédesmodell. De viisentligaste variablerna
som #r avgorande for det berdknade verkliga vardet dr intjdningsférmaga och direktavkas mngskrav Vid

beddmning av den framtida intjiningsférmagan har hiinsyn tagits dels till férviintade forindringar i
'hylesmva utlfran det enskllda kontmktets nuvar ande hyra kontra marknadshyran Vld reSpektwe

Efastlgheten Rlskpremlen for enskﬂda fasugheter bestams bland annat av fastl ghetens lage
anvandningsomrade och hyresgéstsstruktur. Direktavkastningskravet dr fastighetens normaliserade
duftsavmsl{ott dlwderat med marknadsvardet Som kalkyh anta anvands faststalld dlrektavkastnmgsranta

Fastighetens verkliga virde befinner sig i virdeintervallet 3 enligt den interna vérderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och bedomningar t6r redovisningsdndamal.

Fastigheterna &r i niva 3 1 verkligt virdehierarkin i IFRS 13.

Byggnader och mark till ett varde om 43 200 tkr (43 200 tkr) r pantsatta som sidkerhet for bankldn (not
20).

Foljande belopp har redovisats i resultatrikningen:
HYI esi:nt?i:kter 5687 5519

.gane«le.i at hyrﬂs_mtak,ter 263 -183

) Signerat JE, DS, SB, JA, CAA

Transaktion 09222115557493408551 {5




Catena Smeden 1 AB
Org.nr 556950-7584

- LoF e WD it

f6ljande:

[nom ett ar

Sumima

e R e Tkt o & X
RS CAE TRl e wAnndlBL B
- W - T i . . e T

i e Yoy s e BCEAL e ser W [

RGN SR LA M R
=
g
o
=
b
T
=
e
k4
=
% -
oo
—

Not 14 Klassificering av finansiella instrument

Bolaget leasar ut lokaler enligt avtal som 16per ut 2023. Avtalet kan forléngas.

18 (20)

Framtida odiskonterade kassainfléden som hénfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt

5675
11 349

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som
varken har forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning kan bedémas genom hénvisning till

extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

betalningsférsummelser.

upplupet anskaffningsviirde
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Icke finansiella tillgéngar

Totala tillgAngar enligt balansriikning

Finansiella skulder Klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffningsvarde

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Totala skulder enligt balansrikning

2022-12-31

24 420

24 420

28 950

53 370

41 768

77
306

42 152

988

43 140

Bolagets finansiella tillgangar bestér till huvuddelen av kortfristiga lanefordringar p& koncernféretag
vars kvalitet kan klassas under Sdsom varaktiga ldngre 4n 6 ménader utan tidigare

2021-12-31

26 957

30 085

57 041

41796
432

15

153

42 395

3 083

45 479

Redovisat virde for finansiella tillgdngar och skulder dverensstdammer 1 allt vidsentligt med verkligt

virde.

Samtliga forandringar i skulder hidnforliga till finansieringsverksamheten i kassaflodesanalysen dr

kassaflodespaverkande.

Transaktion 09222115557493408551

SigneratJk, DS, 5B, JA, CAA




19§t

Catena Smeden 1 AB
Org.nr 556950-7584

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31

Forutbetald forsékringspremie 12
12

Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 7 989

7 989

Not 17 Réintebérande skulder
2022-12-31

Riintebiirande skulder

Skulder till kreditinstitut 41 768
Summa rintebirande skulder 41 768

Inom ett ar 41 768

Senare dn ett &r men inom fem ar §]
Summa 41 768

Den genomsnittliga réntan uppgdr till 2,59% (2,25%).

19 (20)

2021-12-31

43
43

2021-12-31

8 691

2021-12-31

42,228
42 228

432
41796
42 228

Externa l4n 16per med en rorlig rinta baserad pa Stibor med tilléigg av en marginal. Kostnad for
rdntesékring debiteras fran Catena AB. Verkligt vérde pa den rdntebérande skulden &r 1 allt vésentligt

lika med det bokférda vardet.

Not 18 Upplupna kostnader och torutbetalda intakter
2022-12-31

Upplupna réntekostnader 306

Upplupna drifts- och underhallskostnader 0

Forskottsbetalda hyror 0
306

Not 19 Betalda och erhallna rintor
2022-12-31

Erhéllen rinta 140

Erlagd rénta 926

3 Signerat JE, DS, SB, JA, CAA
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Not 20 Stillda sidkerheter
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For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 43 200 43 200
43 200 43 200
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Not 21 Eventualférpliktelser
Bo l'agiert hﬁl". lﬂgﬂ everntual fOIplll{te] Ser.

Not 22 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
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Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstéllande direktor

Jonas Arvidsson David Silvesjo

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

CE’LITJIHEI, Alﬂl Al’ldeISS@n
Auktoriserad revisor
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"::Styreisens och verkstallande dlrektﬁrens ansvar

Till bolagsstamman i Catena Smeden 1 AB, org. nr 566950-7584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi h-ar' utffjrt- en t‘é-\!i-sitjﬁ“faiv fi-rsredﬂv'i-sﬁ'i"ﬂ'g'en"fﬁl‘-Ca-l-ér‘ia *S'meden 1 -A‘B fﬁif éf"Ql’ZZ'

.blld av Caiena Smeden 1 ABS f nansuella siallmng per den 31 december 2022 och av dess f nansnella resultat och kassaﬂﬁde for aret enllgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens tviga delar.

Vi tlllstyrker darftir att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrakmngen

“Grund for uttalanden

_Vi- h-ar utfort rewsmnen enhgt Internatlanal Standards en Auditlng (ISA) och gad rewsmnssed | Sverlge Vart ansvar enllgt dessa standarder

:wrigt fullgjar’[ uért yrkesetlska ansvar enhgt dessa krau

Vi anser att de rewsmnsbews vi har lnhamtat ar t:llrackhga och andamélsenliga som grund f@r vara uttalanden

.-OVFIQEI upplysmngar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll ' som de bedomer ér nodvandig
for att upprétta en arsredovisning som-inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktéren f0r bedomningen av bolagets .;ir;_a"’f qa att

R'e'vi'Soms fa‘nsvar

arsredomsmngen som helhet inte mnehal!er négra vasenthga
Telaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
cch att lamna en revisionsberétielse som innéhaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och gad revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimfigen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt-1SA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e |dent|f|erar och bedc}mer w nskerna far vasentl&ga felaktigheter 1

som beror _pé mlsstag?_ eﬁergom oegenthgheter kan mnefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakfig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna konirollen,

Revisionsberattelse Catena Smeden 1 .AB, org. nr 5563850-7584, 2022

.,.'. N

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att forisétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tnllampas dock mte om styrelsen ach verkstallande dlrektoren

nagﬂt reallstlskt alternatw ,t|I| attgara nagat av detta

— Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats am lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en-slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f&rmaga att forisétta verksamheten. Om vi.drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetstaktor, méaste vii
revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen-om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héandelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte

ldngre kan fortsatta verksamheten.

_ utvarderar vi den 'werg ripande present'a'ti@nen s'trukturen ach

Vi fr-n'a:st_e.' informera styrelsen ;:;m bland annat revisionens pla-meratie
@m'fattning ﬁch'inriktn‘ing samt ti‘dpunkten 'f’c'}r d'en Vi m‘é‘ste oc::ksé

de eventueila betydande bnsterl den mterna kontrollen sam ui
identifierat.
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Smeden 9 AB fl’:l!" ér 2022 samt av forslaget tlll dzsposmoner betraffande bolagets vlnst e!ler foriust
'Vl tlllstyrker att bolagsstamman dlsponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstallande

obemende i forhallande tf!l Catena Smeden 1 Al enhgt ged rewsarssed l Sverfge osh har i ovngt fU”ngf't vari yrkesehska ansvar enngt dessa

Krav.

Vi anser att de rewsmnsbews m har lnhamtat ar tnllrackliga och andamalsenhga som:. grund fﬁr vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande dlrektarens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraifande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forﬂ@pande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
utialande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
elier verkstéllande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

fbrsummelse S0M kan foranleda ersattnmgsskyld:ghet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av

balageta vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detia, @r att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranieda

Malmo 2023-05-30

KPMG AB
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Camilla Alm Andersson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Catena Smeden 1 AB, org. nr 556950-7584, 2022

organisation ar utformad sa att bokféringen, mede[sforualtnmgen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i.Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sait.

Verkstdllande direktéren ska skota den i6pande forvaltningen enligt

s‘tyre!'sens rikt’l’inje'r“ﬁch fa'n'visni'ngar“ocih b‘Ian'd a'nn'at vidta 'd'e

:overensstammelse med iag ach fer att medelsforvaftnmgen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett férslag tili dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till: dlSpDSlthl”ler‘ av bolagets vinst elier forlust grundar sig

'framst pa remsmnen av rakenskapema Vllka tlllkc}mmande

_bedﬂmnlng med utgangspunkt | nsk ach uasentllghet Det lnnebar att
_w fokuserar gransknmgen pé sadana atgarder Gmraden och

.wertradelser skulle ha Sarsklld betyﬁelse far bﬁlagets Slluatlﬂ}ﬂ Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vldtagna

atgarder ach andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
Gm ansvarsfnhet Som underlag ffJI‘ vart uttalande om Styrelsens

2 {2)
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