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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och visentliga hdandelser

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget (nedan benamnt “fonden”) ar en alternativ investeringsfond som férvaltas av en fondférvaltare
enligt lagen (2013:561) om férvaltning av alternativa investeringsfonder. Fonden investerar i svenska
bostadskrediter utgivha av Hypoteket Bolan Sverige AB (org. nr. 556928-1156). Fonden férvaltas av
Hypoteket Fondférvaltning Sverige AB (org. nr 559091-1862). Skuldférbindelserna utstéilda av Féretaget
ar noterade pa Luxembourg Stock Exchange Euro MTF (professional segment).

Vidsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rékenskapsaret har Féretaget fortsatt att |6pande investera i bolanefordringar fran systerbolaget
Hypoteket Bolan Sverige AB, org. nr. 556928-1156. Samtidigt har bolanekunder i stérre utstrackning
aterbetalat bolan till Féretaget vilket har minskat det kapital som férvaltas i Féretaget.

Foretaget har inte sett nagon vasentlig negativ utveckling néar det galler kassaflédet fran de
bolanefordringar som Féretaget ager.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet ar centralt for Hypoteket koncernen och Hypoteket Fondiérvaltning tilisammans med
systerbolaget Hypoteket Bolan arbetar fér en sund och hallbar bostadsmarknad med sa lite negativ
paverkan pa miljon som méjligt. Fondens méjlighet till stallningstagande/paverkan via besluten |
investeringsprocessen ar begransade pa grund av investeringspolicyn, men systerbolaget Hypoteket
Bolan arbetar, via kreditgivningen, for transparent prissattning och likabehandling och ska aldrig motverka
konkurrens genom olika inlasningar som begransar kundernas rérlighet. Vidare arbetar Hypoteket Bolan
fér att hela tiden utvidga kundgruppen med malséttningen att hjélpa sa manga svenska bolanekunder som
mojligt.

Som sponsor av ett gront skifte har Hypoteket under 2023 lanserat Gréna bolan. Hypoteket har sedan
tidigare Det Gréna tillaggslanet som far tas i syfte att finansiera en renovering for att forbattra
energieffektiviteten och innebar en ranterabatt.

Vidare later Hypoteket arligen en extern part ta fram en klimatrapport i vilkken verksamhetens klimatavtryck

kartlaggs. Genom GoClimate sa valjer Hypoteket att klimatkompensera f6r det aviryck pa miljéon som man
annu inte lyckats effektivisera bort.

Riskhantering

Fonden placerar enbart i bolan vilka till naturen ar icke likvida tillgangar. Fonden placerar sin likviditet pa
bank. Fonden lamnar endast lan upp till 75% av fastighetens/bostadens marknadsvarde. Fonden féljer
I6pande upp lantagarnas betalningsférmaga, sena betalningar och varde pa sékerheterna.
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Flerarsoversikt
2024-01-01  2023-01-01 2022-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter och rérelseintdkter (kr) 182 810 320 187 068 746 59 130 299
Resultat efter Finansiella poster (kr) 24 137 616 34 597 456 13 370 852
Balansomslutning (kr) 4 101619423 4 947 145 763 5 100 419 983
Soliditet (%) 1,6 1,8 1,6

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore

boksiutsdispositioner och skatter.
Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 500 000
Balanseras i ny rakning
Aterbetalning av aktieagartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500 000

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Balanseras | ny rakning

Summa

Transaktion 09222115557545610539

Balanserat
resultat

65 621 035
9 8562 232
- 26 600 000

48 873 267

Arets resultat
9 852 232
-9 852 232

10 906 290
10 906 290

48 873 267
10 906 290
59 779 557

69 779 557
59 779 557
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2020-10-30
-2021-12-31

190 217
52 869

692 500 113
1,8

Summa

75 973 267
0

- 26 600 000
10 906 290
60 279 557
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Resultatrakning
Not 2024-01-01 - 2023-01-01 -
1 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintéakter, lagerférandringar m.m.
Ranteintakter 182 810 320 187 058 746
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 182 810 320 187 058 746
Rorelsekostnader 2
Rantekostnader - 166 477 056 - 157 696 470
Ovriga externa kostnader - 4 665 496 -5 570 887
Summa rorelsekostnader -171 142 552 - 163 267 357
Rorelseresultat 11 667 768 23 791 390
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 469 847 10 806 066
Summa resuitat fran finnansiella poster 12 469 847 10 806 066
Resultat efter finansiella
poster 24 137 616 34 597 456
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -13 231 326 - 24 745 224
Summa
bokslutsdisposifioner -13 231 326 - 24 745 224
Resultat fore skatt 10 906 290 9 852 232
Arets resuitat 10 906 290 9 852 232
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Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella
anldaggningstillgangar
Bolanefordringar 3 3 965 604 134 4474 609 679
Summa finansiella anlaggningstiligangar 3 965 604 134 4474 609 679
Summa anldggningstillgangar 3 965 604 134 4 474 609 679
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig del av
bolanefordringar 3 65 117 172 70 741 512
Kundfordringar 2 100 451 2233077
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 6 240
Summa kortfristiga
fordringar 67 217 623 72 980 829
Kassa och bank
Kassa och bank 68 797 666 399 5565 255
Summa kassa och bank 68 797 666 399 555 255
Summa
omsattningstillgangar 136 015 289 472 536 084
SUMMA TILLGANGAR 4 101 619 423 4 947 145 763
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Balansrakning forts.

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 48 873 267 65 621 035
Arets resultat 10 906 290 0 852 232
Summa fritt eget kapital 59 779 557 75 473 267
Summa eget kapital 60 279 557 75 973 267
Langfristiga fordringar
Obligationslan 3 952 000 000 4 759 000 000
Summa langfristiga skulder 3 952 000 000 4 759 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av
obligationslan 66 000 000 71 000 000
Leverantdrsskulder 38 990 571 929
Skulder till koncernféretag 13 231 326 24 744 880
Ovriga skulder 4 059 2 401
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 065 491 15 853 286
Summa kortfristiga skuilder 89 339 866 112 172 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 101 619 423 4 947 145 763
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

For 2024 har omklassificering av ranteintékter och rantekostnader skett i resultatrakningen sa att
ranteintékter redovisas under nettoomsattningen och rantekostnader som rantekostnader under rérelsen.

Aven omklassificering av bolénefordringar och obligationslan har skett sa att avtalsenliga amorteringar nu
redovisas som omséattningstiligang respektive kortfristig skuid. Detta f6r att batire spegla bolagets
verksamhet. Jamforelsetalen for 2023 har klassificerats om.

Bolanefordringar |
Avtalsenliga amorteringar féor kommande ar redovisas som kortfristiga bolanefordringar. Ovriga
amorteringar avgar fran bolanefordringar under finansiella anlaggningstiligangar.
Obligationslan

Aterbetalning av obligationslan sker i takt med amortering av bolé&n. Som kortfristig del av obligationslan
redovisas motsvarande belopp som for avtalsenliga amorteringar for bolan.

Not 2. Personal

Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Not 3. Bolanefordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden | 4 545 351 191 4 988 879 810
- Tilkommande fordringar 419 422 946 956 973 851
- Amorteringar | - 934 052 831 - 1400 502 470
Utgaende redovisat varde 4 030 721 306 4 545 351 191

Not 4. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen:

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende varde obligationslan 4 830 000 000 5 000 000 000
- Utgivna obligationslan 0 0
- Aterkop av obligationslan - 812 000 000 - 170 000 000
Utgaende redovisat varde 4 018 000 000 4 830 000 000

Not 5. Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Transaktion 09222115557545610539 Signerat DW, CJN, DKD, MG
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Not 6. Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser

Not 7. Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
For egna avsattningar och skulder
Bolan 4 030 721 306 4 545 351 191
Bankgaranti 50 000 50 000
Utgaende redovisat varde 4 030771 306 4 545 401 191

Avser bolan som har stallts som sakerhet f6r fondandelsagarnas investeringar | fonden samt bankgaranti
hos DNB ASA till férman f6r Euroclear Sweden AB.

Not 8. Transaktioner med narstaende

Under aret har Bolaget betalat Servicer Fee {ill systerbolaget Hypoteket Bolan Sverige AB om 2 122 628
SEK samt Forvaltningsavqift till systerbolaget Hypoteket Fondférvalining Sverige AB om 2 122 628 SEK.

Transaktion 09222115557545610539 Signerat DW, CJN, DKD, MG
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

S —— o

Dag Wardaeus Carl Johan Nordquist
Verkstéllande direktor, styrelseledamot Styrelseledamot

D) K oLevA |

Dessislava Koleva Deltcheva
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

BDO Maélardalen AB

vict

Malin Gustavsson
Auktoriserad revisor
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HALLBARHETSINFORMATION BILAGA 1V SFDR

a0 Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 8 punkterna 1, 2 och 2a i férordning
(EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852

Hallbar investering;
Cn Investenng |
ckonomisk verksambict
som bidrar il ¢t
miljomal cller socialt
-mal, farutsatt att
mvesteringen nte
arsukar betydande
skada 10r nigot annnt
nuljomal eller socialt
mdl och otl
investeringsobjekten
folyer praxis {Or god
styrhing. »

EU-taxonomin firet

kilnssificeringssystem
som lhges fram i
forordning (191))
20204852, dir det
faststills en
farteckning Hver
niiljémiissigt
hillbara ekonomiska
verksambeter.
Fdrordningen
faststiilier inte ndgon
torteckning dver
socialt hilibara
ekonomiska
verksamheter.
Héllbara investeringar
med et miljdmdl kan
vary forenlign med
kraven 1 taxonomin
cller imte. '

[Allbarhetsindikatorer %

\ater uppiacndct av de
ljérelaterade cller

einla egenskaperma som
ci finansiclla produkten

amyjur,

= Produktnamn: Hypoteket Mortgages 3 AB

Identifieringskod for juridiska personer: LEI 984500JEORD3A701E466

ciala egenskaper

Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering? [keyssa fér och fyll i
efter var som fr relevant, procentsiffran dterger minimiatogandet for hallbaro investeringar]

[] Ja < Nej

L) Den giorde hallbara investeringar
med ett miljomal: %
L1 | ekonomiska verksamheter
SO anses vara miljornassipl
hillbars enlipt EU-taxanomin
L1 | ekonomiska verksamheter

sam inle anses vara miljomassgt
hallbara enligt EU- Laxonormn

] Den gjorde hallbara investeringar
med ett socialt mal: %

Transaktion 09222115557545610539

> Den framjade miljérelaterade och
saciala epenskaper och

aven om den inte hade en hallbar
investering som sitt mal, hade den &n
andel pa 2,88% hallbara investeringar

»] med ett miljoma! i ekanomiska
verksambieter som anses vara
milidmassipt hallbars enlipt
EU-Laxonomin

L med ett milijémal | ekonomiska
verksambeter som inte anses vara
miljomassigt hallbara enlipt
EU-taxonomn

1 med et soclalt mal

L] Den framjade miljdrelaterade och
sociala egenskaper, men giorde inte
nagra hallbara investeringar

Signerat DW, CIN, DKD, MG



| vilken utstréickning frimjades de miljérelaterade och/eller sociala egenskaperna
av denna finansiella produkt?

Fonden investerar i svenska bostadslan till privata bostdder. En majoritet av bostadslanen ar
vanliga, traditionella bostadslan. Sadana ger i sig ingen sarskild miljéomassig eller social nytta,
men fyller en allmdnnyttig social funktion som finansiar av folks bostader.

En mindre del av de svenska bostadslanen utgdrs av gréna bostadslan och omstallningslan.
Grona bostadslan kan beviljas i de fall bostaden uppfyiler kraven for energiklass A eller B.
Omstéllningslan kan beviljas den som genomfor renoveringar eller férbattringar i bostaden
med fokus pa energieffektivitet och/eller omstalining till fornyelsebar energi sasom
exempelvis solpaneler.

Saval de grona bostadslanen som omstallningslanen ar linjerade med riktlinjerna f6r gréna
bostadslan enligt EUs taxonomi.

Fondens investeringar i dessa grona tillgangar, tillsammans med ambitionen att vaxa andelen
grona tillgangar 6ver tid, bidrar till taxonomins miljomal om att klimatférdndringarna kan
bearansas liksom att samhillet gbr nédvandiga gngassningar till Klimatférandringarna enligt
gdllande definitioner i EUs taxonomi.

Vilket résultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Andelen av fondens tiligangar som klassas som hallbara enligt ovanstaende definitioner
minskade nagot fran 2,88% vid arsskiftet 2023/2024 till knappa 2,82% vid senaste arsskifte

(2024/2025).

... och jamfort med de foéregaende perioderna?

Andelen hallbara tillgangar enligt ovanstaende definitioner har legat relativt konstant under
2024, fran ca 2,88% till 2,82%. Under foregaende period (2023) dkade andelen fran 1,69% till
2,88%.

Denna historiska 6kning (2023) beror till stor del pa att ett antal befintliga kunders lan kunde
konverteras till grona under 2023 efter inhamtande av energideklarationer fran Boverket,
samt ett fortsatt malmedvetet arbete med vara omstéliningslan.

Vilka var malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis
gjorde, och hur bidrog den hallbara investeringen till dessa mal?

Saval grona bolan som omstallningslanen framjar malen att begransa, och att géra
nodvandiga anpassningar till, klimatforandringarna. Gréna bolan ar i grunden ett vanligt bolan
men dar sdkerheten for lanet dr en byggnad med mycket hég energieffektivitet (klassificering
A eller B pa skalan A-G). Branschen har valt att filtrera ut den hdr andelen lan och typiskt sett
beldna berattigade lantagare med en rabatt pa rantan, och sa dven vi. Grona bolan ar alltsa en
del i en incitamentsstruktur som finns runt energieffektiva byggnader, och en hég andel
energieffektiva byggnader ar 6nskvart i stravan att begransa bostadssektorns klimatavtryck.

Omstéllningslan dr ofta mindre till storleken men gor, bedomer vi, en desto storre nytta i
omstdllningen till minskat energiberoende, ldgre klimatavtryck och pa sikt férhoppningsvis

Transaktion 09222115557545610539 Signerat DW, CJN, DKD, MG
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netto noll-utsldpp i enlighet med malen i Parisavtalet. Omstallningslan kan beviljas den som
onskar fa finansiering av energieffektiviserande atgarder i bostaden — typiskt sett ett smahus.
Det handlar ofta om installationer av solpaneler, som producerar foérnyelsebar energi (framfor
allt under sommarhalvaret), men daven om installationer av olika typer av vairmepumpar vilka
bidrar till minskad energiférbrukning om alternativet ar uppvarmning med enbart
direktverkande el. Olika typer av tillaggsisolering och energifénster kan ocksa berdttiga till ett

omstallningslan, dar syftet dr detsamma — minskad energiforbrukning.

Pa vilket scitt orsakade inte de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde nagon betydande skada fér nagot miliomal eller socialt mal med de
hallbara investeringarna?

Hypoteket har valt att inte beakta Principal Adverse Impacts (PAIS) i sin investeringsprocess,
bland annat med hanvisning till det undantag fran rapportering av sadana som ges till mindre
aktorer.

Nedanstaende lista med indikatorer fér potentiellt betydande skada brukar emellertid
framhallas for fastighetsinvesteringar. Hypoteket Mortgages 3 AB investerar inte direkt i
fastigheter, men lanar ut pengar med fastigheter (smahus, fritidshus, andelar i
bostadsrattsforeningar) som sakerhet och omfattas ddarmed inom ”"Scope 3”7, avseende
finansiering av fastigheter.

Exponering mot fossila branslen genom fastighetstillgangar

Exponering mot energi-ineffektiva fastighetstiligangar

Utslapp av vaxthusgaser genererade av fastighetstillgangar

Energi-intensitet (fastigheter)

Avfallsproduktion (Andel av fastighetstillgangar som inte ar utrustade med
avfalls-sortering och som inte tdcks av avfallshantering och/eller avfallsatervinning

Andelen av fondens tillgangar som framjar miljémassig hallbarhet, det vill sdga de grona
bolanen och omstédllningslanen, syftar till att minska bostadens klimatavtryck. Eftersom det
stalls krav pa energiklass A eller B for att fa ett gront bolan kan vi i praktiken utesluta att
nagon av de fastigheterna skulle varmas upp med fossila branslen, vara energi-ineffektiva, ha
hoga utsldpp av vaxthusgaser (dven om de inte dr obefintliga sa ar det klart battre en
genomsnitts-bostadens utslapp), eller ha en hog energi-intensitet. Utslappen ar dock inte
noll.

Investeringsprocessen i Hypoteket Mortgages 3 AB gor inga sdrskilda beaktanden av
potentiellt betydande skada, varken for den andelen av tillgangarna som frdamjar
hallbarhet eller den ovriga tillgangsmassan. For den grona tillgangsmassan bor dock
klimatavirycken vara vdsentligt ldgre dn for ett genomsnittligt svenskt smahus och vi
kdnner oss helt trygga i att det inte uppstar nagon betydande skada fran denna del av
tillgangsmassan.

Var de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag och FN:s vdgledande principer fér féretag och
mdénskliga réittigheter? Beskrivning:

Nej. De hallbara investeringarna ar forst och framst linjerade med EU-taxonomin och de regier

Transaktion 09222115557545610539 Signerat DW, CJN, DKD, MG
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som dar stipuleras for grona bostadslan. OECDs riktlinjer for multinationella féretag och FNs
vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter tycks for oss inte tillampliga for

e bostadslan.

[

“{

1

&

s "
mfgmmﬂﬂmm{/ “ \ Hurbeaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa

\M konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?
Hypoteket Mortgages 3 AB gjorde under 2024 inga sdrskilda beaktanden av
huvudsakligen negativa konsekvenser fér hallbarhetsfaktorer.

Huvudsakliga
negativa N . 1 s
konsekvenser i Man bor emellertid vara medveten om att bostadssektorn ger upphov till vaxthusgaser
investeringsbesluts genom, framfor alit, energlftgangen for uppvarmnlrlg. Itlamna-s b?r dO-(.:k ocksa aﬂtt det
mest negativa samlade klimatavtrycket fran svensk bostadssektor ar vasentligt lagre an fér 30 ar
konsekvenser for sedan pga utfasningen av fossila branslen (eg oljepannor) samt att den nordiska
hallbarhetsfaktorer elmixen dr en av de absolut renaste i Europa, aven nar vi tar i beaktande att avtrycket
som 1dr miljo, blir ndgot hégre totalt sett pga tidvis import fran kontinentaieuropa.
soctala fragor och
personalfragor,

respekt 10r
méanskliga rdttigheter
samt frdgor rorande
bekdmpning av

kortuption och

IMutor,

P Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?
nehiller de .

vesteringar som Svenska bostadslan NACE 6492 96,02% SWE
g6r den finansiella “traditionella”

‘oduktens storsta

del investeringar Likvida medel NACE 6419 1,15% SWE
vder

ferensperioden, Svenska bostadslan NACE 6492 2,82% SWE
m dr: KA 20724 "gréna”
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@8  Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

2,82% av tillgangarna enligt klassifikationen for hallbara investeringar. Vi har valt att
inte kategorisera resten av tillgangarna som hallbarhetsrelaterade.

e Vad var tillgangsallokeringen?

g A ., B
ligangsalliokering - N

o basvnomioreplipa
agkriver andelen : “
vesteringar i - LU G B % S

A, gart . | O ‘Anpassade till .
ecifika tiligangar, | < miljgrclaterade. | e
' e i oeller sociala,
e U L e
~ lovesteringar “““} S 282% N
o :ﬁm;- O 18% -

Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiells produktens
investeringar som anvands tir att uppna de miljdrelaterade eller sociala egenskaper som framjas av den
finansiella produkten.

Annat omiattar den finansiclla produktens dterstiende investeringar som varken 3r anpassade till de
miljorelaterade aller sociala egenskaperna eller ansaes som hallbara investeringar

¥ ai

Kategorin Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar
- Underkategorin Hallbara omfattar miljdmassiat och socialt hallbars Investaringar.

o |vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

NACE 6492, kreditgivning (bolan) till 98,85% och NACE 6419, tillgodohavanden bank till
1,15%

Transaktion 09222115557545610539
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I hur stor utstriickning var de hallbara investeringarna med ett
miljomal forenliga med EU-taxonomin?

| full utstrackning, dvs till 100%. De gréna bostadslan fonden investerar i har
energiklass A eller B, vilket faller innanfér EU-taxonomins regler om att de 15 procent
av ett lands bostadsbestand som har bdst energiprestanda far klassas som grona.
(Energiklass A star for ca 2% av Sveriges smahusbestand och Energiklass B for ca

12%).

En del av de grona bostadslanen ar nagot vi kallar fér omstallningslan —lan som har
beviljats for energiforbdttrande renoveringar. Har finns det inom EU-taxonimin ett
krav pa en energiforbattring pa minst 30% av det ursprungliga vardet. | dagslaget har
vi svart att verifiera detta fullt ut men gor anda beddmningen att de omstéallningslan

fonden investerar som genomsnitt uppnar detta krav.

e Investerar den finansiella produkten | fossilgas och/eller karnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?

[]1fossilgas [ | kdrnenergi

I Nej

Transaktion 09222115557545610539
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véfksamheter
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"‘?Omséittning

mﬁterspeglar

Shur "grbna”
investeringsobjek
ten ari dag.

- Kapitalutgifter
visar de gréna
investeringar
som gjorts av
investeringsobje
kt en, t.ox. de
somar
relevanta for en
omstalining till
en gron
ekonomi,

- Driftsutgifter
aterspeglar
Investeringsobi
ekt ens grona
operativa
verksamheter.

Diogrammen nedan visar procentandelen investeringor som var forenlign med EU-taxonomin. Eftersom def inte finns

16 (18)

nagon idmplig metodik for att avgdra hur taxanemifirenliga statliga obligationer ar*, visar den forsta grafen

dverensstiimmelsen med ayseende pa alla den finansiella produktens investeringar, inklusive statlige abligatiener,

medan den andra grafen visar dverensstimmelsen endast med ovseende pa de investeringor for den

finansiefello produkten som inte dr statliga obligationer,

*I desso grafer avses med “statliga obligationer” samitxligo exponeringor t slalspapper

Taxzememudnrentiobet bos mvestoringir,
inkivsvo statlinn pbhgaticner’
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Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéliningsverksambheter
och mojliggorande verksamheter?

N/A. Fonden investerar i bolan som ar passiva tillgangar.

Hur stor var procentandelen investeringar som var forenliga med
EU-taxonomin jamfort med tidigare referensperioder?

2024: 2,82%
2023: 2,88%
2022: 1,68%

Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miliomal som inte var
forenliga med EU-taxonomin?

Fonden har inte gjort nagra sadana investeringar.

Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?

Fonden har inte gjort nagra sadana investeringar.

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte och fanns
det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgdérder?

Samtliga investeringar i kategorin annat ar antingen vanliga svenska bostadslan (ej grona) eller
tilgodohavanden hos kreditinstitut. Pa fragan om minimiskyddsatgarder kdnns det svart att
applicera pa den har typen av tillgangar.

Vilka atgdrder har vidtagits fér att uppfylla de miljérelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Under 2024 fortsatte Hypoteket Bolan AB erbjuda gréna bolan och omstaliningslan. Hypoteket
Fondférvaltning AB, forvaltaren av Hypoteket Mortgages 3 AB, fortsatter fora en aktiv och
konstruktiv dialog med utgivaren av bolan, Hypoteket Bolan AB, kring relevant produktutveckling
for att andelen grona tillgangar over tid ska Oka i fonden.

Signerat DW, CJN, DKD, MG
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Vilka resultat hade denna finansiella produkt jimfort med referensvardet?

Produkten anvander sig inte av referensvarden (index) utan jobbar mot att framja hallbarhet
genom att strdva mot en allt hdgre andel hallbara tillgangar éver tid i absoluta tal.

Transaktion 09222115557545610539 Signerat DW, CJN, DKD, MG
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Hypoteket Mortages 3 AB (publ)

Org.nr. 559279-9240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hypoteket
Mortages 3 AB (publ) for ar 2024 med undantag av
hallbarhetsinformationen pa sidorna 10-18.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild avy Hypoteket Mortages 3 AB (publ)s finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Vara uttalanden
omfattar inte hallbarhetsinformationen pa sidorna 10-18.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Vi ar oberoende i forhallande till Hypoteket Mortages 3
AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse

daterad 19 mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 10-18. Det &r
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
overvaga om informationen 1 vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven
den kunskap vi i ovrigt inhamtat under revisionen samt bedomer
om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll

som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att (dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lamptigheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

« drar vi en stutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
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i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for Hypoteket Mortages 3 AB (publ) for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till Hypoteket Mortages 3
AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av botagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

 fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebotagslagen.

Revisorns yttrande avseende hallbarhetsinformationen
enligt disclosureforordningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsinformationen
pa sidorna 10-18 och for att den ar upprattad i enlighet med
EU:s disclosureforordning.

Var granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten.
Detta innebar att var granskning av hallbarhetsinformationen
har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vart uttalande.

Hallbarhetsinformation har (Amnats.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

BDO Malardalen

Malin Gustavsson
Auktoriserad revisor
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