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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Trollangen Jarnbrott AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning omfattande fastigheten Jarnbrott 132:2 i Goteborgs kommun
med totalt 108 bostadslagenheter och en total bostadsyta om 6 939 kvm. Fastigheten har varit till fullo
uthyrd under hela aret.

Foretaget har sitt sate i Herrljunga.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Hyresgdstrisk
Betalningsformagan hos hyresgasterna bedéms mycket god och bostadsbristen i regionen bedéms vara

fortsatt hog och darmed vakanserna laga till obefintliga.

Ranterisk

Bolagets ranterisk ar framst kopplad till rantebarande skulder, vilka per balansdagen uppgick till 166
862 tkr. Bolagets rantebarande skulder |[6per samtliga med rorlig ranta. Bolaget har tecknat avtal om
ranteswapar, vilka uppfyller kraven for sakringsredovisning. Vardeforandringen pa ranteswaparna
redovisas inte under den period da sdkringsforhallandet bestar. Verkligt varde pa ranteswaparna
uppgar till 1 969 tkr per bokslutsdagen.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Trollabo Holding AB, 556683-5376.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 14 095 13627 13353 13 207
Resultat efter finansiella poster 692 395 2371 3005

Soliditet (%) 3 3 3 4
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Foérslag till vinstdisposition

Aktie-

kapital
2 000 000

2 000 000

Balanserat
resultat

2983 858

1608

2 985 466

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
i ny rakning dverfores

Arets
resultat

1608

-1 608
4013
4013

2985 467
4013
2989 480

0
2989480
2989 480
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Totalt
4 985 466
0

4013
4989 479

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrdakning

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

14 094 604
0
14 094 604

-4 260 006

-531428
-3945 361
-8 736 795
5357 809

523 110
-5 188 606
-4 665 496

692 313

-20 000
672 313

-693 908
25608
4013
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2023-01-01
-2023-12-31

13627021
870
13 627 891

-3 851 359

-598 264
-3903 151
-8352774
5275117

505 905
-5385 532
-4 879 627

395 490

260 000
655 490

-672 480
18 598
1608
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anléggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 148 662 444
148 662 444

20 000 000
7 61161
168 723 605

305 273
5125709
34

491 861
5922877

245 168
6 168 045

174 891 650
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2023-12-31

151 455 852
151 455 852

20 000 000
35553
171 491 405

58 735
4511 261
87

244 453
4814 536

1852322
6 666 858

178 158 263
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 985 467 2 983 858

Arets resultat 4013 1608
2989 480 2985 466

Summa eget kapital 4989 480 4985 466

Obeskattade reserver 8 0 690 000

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 164 108 200 166 862 000

Summa langfristiga skulder 164 108 200 166 862 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2753 800 2753 800

Leverantorsskulder 547 234 295 486

Skulder till koncernfoéretag 366 161 341270

Aktuella skatteskulder 564 808 689 176

Ovriga skulder 5539 5601

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1556 428 1535464

Summa kortfristiga skulder 5793970 5620 797

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 891 650 178 158 263
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period hyran avser.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter. | begreppet forvaltningsfastigheter
ingar byggnader. Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan. Foretaget tillampar komponentavskrivningsprincipen. Den
genomsnittliga avskrivningstiden for byggnaden uppgar till 50 ar.

Sakringsredovisning

For att sdkra bolaget avseende ranterisk relaterade till langfristiga fastighetslan har avtal om
ranteswapar ingatts. Ranteswaparna utgor darmed sakringsinstrument. Bolaget har dokumenterat mal
och strategi for riskhantering. Bolagets beddmning ar dels att den ekonomiska relationen mellan
sakringsinstrumenten och det sdkrade kassaflédet avseende réantor 6verensstimmer med malen for
riskhanteringen och dels att sakringsforhallandet forvantas vara effektivt under den period for vilken
sakringen har identifierats.

Da villkoren for sakringsredovisning ar uppfyllda redovisas inte vardeférandringa pa sakringsinstrument
under den tid sakringsforhallandet bestar.

Leasingavtal
Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare. Leasingavgiften faststalls arligen och
redovisas linjart 6ver leasingperioden.
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Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Leasing, leasinggivaren (hyresintdkter)

Hyrorna satts efter arlig hyresférhandling. Uppsagningstiden for lagenheterna ar 3 manader.

Not 3 Rinteintdkter
2024 2023
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Rénteintakter fran koncernféretag
Ovriga ranteintikter
Not 4 Rantekostnader

Rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Forandring periodiseringsfond

Not 6 Byggnad

Anskaffningsvarde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Skattemassigt restvarde
Verkligt varde

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende virderingsman med erkidnda

524 447
-1 337
523 110

2024
-5 188 606
-5 188 606

2024
-710 000
690 000
-20 000

2024-12-31
190 643 432

1151953
191 795 385

-39 187 580

-3945 361

-43 132 941

148 662 444

148 662 444
289 000 000
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503 919
1986
505 905

2023
-5385532
-5385 532

2023
260 000
0

260 000

2023-12-31
190 308 831

334601
190 643 432

-35284 429

-3903 151

-39 187 580

151 455 852

151 455 852
291 000 000

kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som

ar aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnad och mark.

Not 7 Uppskjuten skattefodran

Uppskjuten skattefodran

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2021

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

2024-12-31
61161
61 161

2024-12-31
0
0
0

2023-12-31
35553
35553

2023-12-31
240000
450 000
690 000

2758
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Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an 1 ar men inom 5 ar efter
balansdagen 11 015 200 11 015 200
Skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 153 093 000 155 846 800
164 108 200 166 862 000
Not 10 Stallda sdkerheter
32 000 000 kr avser inteckning som inte ar kopplad till aktuell skuld.
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 212 950 000 212 950 000
212 950 000 212 950 000

Per Hans Berg
Per Hans Berg
Ordférande
2025-04-08

Niclas Bérjesson
Niclas Borjesson

2025-04-08

Malin Andersson
Malin Andersson

2025-04-10

Anders Bérjeson
Anders Borjeson

2025-04-09

Richard Bérjeson
Richard Borjeson

2025-04-09

Madns Norving
Mans Norving

Verkstallande direktor

2025-04-09

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-11
Forvis Mazars AB

Daniel Lundell Gratjov

Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Trollangen Jarnbrott AB, org.nr 556886-2915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Trollangen Jarnbrott AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Trollangen Jarnbrott ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
Trolldngen Jarnbrott AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Trollangen Jarnbrott AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Trollangen Jarnbrott AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg
2025-04-11

Forvis Mazars AB

Daniel Lundell Gratjov
Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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