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SHFAB Molndalsvagen 95 AB
Org.nt. 55904 1-4255

FORVALTNINGSBERATTELSE

(Ll
s

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, S.

Yerksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 Goteborg, Krokslatt 34:11.

Bolagets site dr Goteborg.
Flerarsjimforelse®

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2022 2021 2020
Nettoomsittning 14 149 11 878 0514
Res. efter finansiella poster | 322 -801 2 032
Soliditet (%) 4,67 2,56 6,35

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarférhallanden

2019
9 987
-1 158

33

2018
9226
-671
9.2

Foretaget &r helagt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB 1 Goteborg (séte), ore.nr 556051-3300.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kontrakt signerat pa vakant yta bv 277m2 Restaurang

[Contrakt signerat SHFAB vakant yta pa plan 5 366 m2 Kontor;

Kontrakt signerat Transportstyrelsen utdkning med 475m2 plan 3 Kontor
Kontrakt signerat Avonova uttkning vakant yta pa 166m?2 plan 5 Kontor
Kontrakt signerat for TK Logistik 375m2 plan 3 Kontor

Kontrakt signerat fér Disegn House 95 vakant yta pd 109m2 plan 3 Kontor
[2 st Ladd platser installerade 1 garaget

Flytande parkering 1 garaget samt utbkning av betalande bestksparkeringar, justering av timtaxan

Fordndringar i eget kapital |

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid arets ingang, 50 000 0 3624 293 -2 001 294 [ 622 996

Erhallna aktiedgartillskott 3 000 000 3 000 000
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmma; -2 001 294 2 001 294 0

Arets forlust -1 087 904 -1 087 904

Belopp vid arets utgang 50 000 0 4 622 999 -1 087 904 3535095
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Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

erhallna aktiedgartillskott

arets [Orlust

Styrelsen foreslar att
| ny rdkning Gverfores

Betriffande bolagets resultat och stdlining 1 8vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat~ och balansridkningar med tillhdrande

noter.

1 622 999
3 000 000
-1 087 904

3535095

Sida3av 10




T oa ke TR o

i a Ty sl e o
N LIUDIRGAGTIT

Fh© e

%
7
o™

SHFAB Mélndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

RESUITATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséittning 14 149 318 11 878 442
(4 149 318 11 878 442

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -3 899 496 -6 969 675
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 987 797 -3 686 596
Ovriga rorelsekostnader -528 221 -1 755 893
-[12415514 -12 412 164
Rorelseresultat | 733 804 -533 722

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar 0 3 035
Rénteintékter 170 0
Ovriga rianteintikter fran koncernforetag, 0 165 054
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 411 8738 -435 661
-411 708 -267 572
Resultat efter finansiella poster [ 322 096 -801 294
Bokslutsdispositioner
[.dmnade koncernbidrag -2 410 000 -1 200 000
-2 410 000 -1 200 000
Resultat fore skatt -1 087 904 -2 001 294
Arets resultat -1 087 904 -2 001 294

\L
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Org.nr, 55904 1-42355

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S G0

5
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2022-12-31

48 870 027
4 750 038

8 907316

62 527 381

[2 952 436

12 952 436

75 479 817

977 586
305 7353

| 283 339

1 283 558

76 763 155

2021-12-31

41 480 124
4 095 056

7931045

53 506 225

9 952 4356

9 952 436

63 458 661

| 444 124
227 854

1671 976

[ 671 976

65 130 637




SHFAB Modélndalsviagen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 Eget kapital

o Bundet eget kapital
i Aktiekapital 50 000 50 000
- Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 622 999 624 293
Erhallet aktiedgartiliskoftt 3 000 000 3 000 000
Arets resultat -1 087 904 2001 294
Summa fritt eget kapital 3 535095 | 622 999
Summa eget kapital 3 585 095 I 672 999
Langfristica skulder 6

Skulder till kreditinstitut 50 000 000 50 000 000
Summa langfristiga skulder 50 000 000 50 000 000
Kortfristiga skulder

[L.everantorsskulder 3421 794 2 035 648
Skulder till koncernforetag 17081318 8§ 749 275
Aktuell skatteskuld 362 924 95 93]
Ovriga skulder 8 456 111558
Upplupna kostnader och torutbetalda intékter 2 303 568 2 465 226
Summa Kkortfristiga skulder 23 178 060 13457 638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 763 155 65 130 637
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SHFAB Moélndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jdmfért med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tilleangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

[ntéikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag

oOrs for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaftningsvéirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldampas:Materiella
anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskriviningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod torutom mark som inte
skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokftrda virden fordelats pa visentliga komponenter.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt 1 vigledningen for komponentindelning av
hyresfastigheter. Komponenternas dterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift {or eventuella dtgérder pa
visentliga komponenterhar beaktats savil som ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvéint direkt infasning med
bruttometoden. Arets avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar till genomsnittligt 6,3%.

Beslut har tagits i styrelsen géllande att beloppet for att aktivera en atgird som komponent ska uppga till minst
250 000 kr inkl moms.

Inkomsiskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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SHFAB Mélndalsvigen 95 AB
Org.nr. 55904 1-4255

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022
Att tordela 0

[ntern koncernrinta 36 662

Rénta till kreditinstitut 375216

411 878

2021

435 661
0
0

0

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetstorvaltning innehar pa bolaget, tillimpa 3%

2021-12-31

45 494 636

2 333 384
8 300719

-1 925 241

52 203 498
-7 610 606

169 349
-3 282 117

-10 723 374

41 480 124

38 151714
3 328410

41 480 124

85 000 000

45 000 000

2021-12-31

3 232 205
0

8 232205
-3 732 670
-404 479

-4 137 149

4 095 056

2021-12-31

o0 =~ o0

e LU J S

s

Internrianta.

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvarde 52 203 498
Omklassificeringar 13494 827
[nk&p 0
Utrangeringar -638 969
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 65 059 356
Ingdende avskrivningar -10 723 374
Aterforda avskrivningar pa omklassificeringar [10 748
Arets avskrivningar -5 576 704
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 189 330
Utedende redovisat varde 48 870 026
Redovisat virde byggnader 45 541 617
Redovisat virde mark 3328410

| 48 870 027
laxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 122 000 000
varav byggnader: 80 000 000

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 8232 205
Ink&p 1 066 075
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 9298 280
Ingdende avskrivningar -4 137 149
Arets avskrivningar -411 093
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 548 242
Utgdende redovisat vérde 4750 038

Not5 Pagidende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 2022-12-31
[ngdende anskatfningsvérde 7931 045
Inkop 14 471 098
Omklassificeringar -13 494 827
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 8907316
Utgaende redovisat virde 8 907 316

Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31
Amortering efter 5 ar >0 000 000
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SHFAB Molndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

NOTER

Not 7 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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60 000 000

2021-12-31

60 000 000
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SHFAB Molndalsvigen 95 AB
Org.nt. 55904 1-4255

NOTER

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

| Je - 043 |/

Goteborg ), |
/ L /é/} \ .. - jﬁ
Be ot Gustafggon [.ars Svensson Margan istlund
Ver jg,tallande direktor

s den L6 002

Min yevisionsierittels

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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ONNHEIM & OLSSON
REVISIONSBYRA KB

1 (3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 SHFAB Molndalsvigen 95 AB
Org.nr 559041-4255

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r SHFAB MoéIndalsviagen 95 AB f6r rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SHFAB Mélndalsvigen 95 ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat {6r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande t1ll SHFAB Molndalsvagen 95 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktOren som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets f0rmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka fOrmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkt6ren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Molndalsvagen 95 AB, Org.nr 559041-4255
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utiormar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktdren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {0r revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstidllande

direktOrens forvaltning f6r SHFAB Molndalsvagen 95 AB 10r rakenskapsdret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet {Or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till SHFAB Molndalsvigen 95 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn

SHFAB Madlndalsvigen 95 AB, Org.nr 559041-4255
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att boktoringen, medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéallande direktoren ska skoéta den lopande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nd6dvandiga for att bolagets
bokfbring ska fullgdras 1 6verensstammelse med lag och {Or att medelsforvaltningen ska skotas péa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrattande revisionen av fOrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller
verkstillande direktOren 1 nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller t0rlust grundar sig {rdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utiors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gotebopg/den 1 ymaj 2023,

Christer Olsson

Auktoriserad revisor

SHFAB Moalndalsviagen 95 AB, Org.nr 559041-423535



