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Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for Active Fastighet | Norden 2 AB, 556976-6651, far harmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30, bolagets nionde rdkenskapsar.

Allmant om verksamheten
Bolaget registrerades 2014.

Bolaget ska bedriva verksamhet med byggande och foérvaltning av fastigheter samt konsulttjanster |

anslutning hartill samt darmed férenlig verksamhet.
Bolagets sate ar i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin

Belopp 1 kr

2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30 %O20~06-30 2019-06-30

Nettoomsattning 3 013 537 2741 727 2 682 748 3 306 653
Rorelsemarginal % o1 52,8 53,6 61,4
Balansomslutning 10944 431 11327414 11972179 12633 296
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 16,1 14,6 13,6 17,7
Avkastning pa eget kapital % 48,4 50,2 43,9 55,2
Soliditet % 24,7 23,6 23,3 26,4

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

2 641 933
52,6
13 512 469

11,6
35,8
25

Fritt eget
Kapital

Eget kapital
Aklie-
kapital
Vid arets borjan | 50 000
Utdelning
Arets resultat
Vid arets slut 50 000

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 555 581, disponeras enligt féljande:

Utdelning, 500 aktier a 2.000 kronor
Balanseras i ny rakning

Summa

1261946

-1 000 000

1293 635

1 555 581

Belopp i kr

1 000 000
555 581

1 555 581

Vad betraffar resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter
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Resultatrakning

Eelopp [ Kr Not

Nettoomsatining

lﬁ’iirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

[ [V riudrrpZp-rkKdSHaWa ]

%

2022-07-01-
2023-06-30

3013537

3 013 537

-939 214

-536 340

1 537 983

335
-231 735

1 306 583

331 226

1637 809

-344 174

1293 635
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2021-07-01-
2022-06-30

2741 727

2741 727

-/57 555

-536 340

1447 832

-106 590

1341 242

135 332

1476 574
-306 324

1170 250
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Balansrakning

Belopp ikr Nof 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 9 120 348 9 656 689

Inventarier, verktyg och installationer 9 - -
9120 349 O 656 689

Summa anldggningstillgangar 9 120 349 9 656 689

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 431 054 626 788

Ovriga fordringar 778 7 658

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 749 111 221

508 581 745 667

Kassa och bank 1315 501 925 058

Summa omséittningstillgangar 1 824 082 1670725

SUMMA TILLGANGAR 10 944 431 11 327 414
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Balansrakning

Belopp ikr Not - 2023-06-30 2022-06-30
J EGET KAPITAL OCH SKULDER
S
5‘3 Eget kapital
;::;";‘ Bundet eget kapital
% Aktiekapital 50 000 50 000
| 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 261 946 91 696
Arets resultat | 1 293 635 1170 250
1 555 581 1 261 946
Summa eget kapital 1605 581 1311 946
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 380 923 1712 149
1 380 923 1712 149
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 575 000 7 000 000
Ovriga langfristiga skulder 265 000 265 000
6 840 000 7 265 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20 594 184 386
Skatteskulder 44 376 6 526
Ovriga kortfristiga skulder 203 292 136 699
Upplupna kostnader och foruibetalda intakter 849 665 710 708
1117 927 1 038 319

10 944 431 11 327 414

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(V| rludrrpZp-rkKdSHaWa ]
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella antaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

F&r vissa av de materiella anlaggningstillgangarna som byggnader i férbrukningen av betydande

komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivhingar

Avskrivning av inventarier sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det
aterspeglar den férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaftningstillfallet i da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar | Ar
Byggnader 25
Inventarier, verktyg och installationer H

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

[Eyi rludrrpZp-rkKdSHaWa ]
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Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
= Ranteintakter, dvriga 335 -
ot Summa 335 "
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Active Fastighet i Norden 2 AB
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Not 4 Nettoomsattning

Nettoomsattning

Nettoomsattning
sSumma

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekosthader, dévriga
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets aterféring
Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Avstamning av effekfiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

E| avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Schablonranta pa periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Differens

2022-07-01-
2023-06-30

1637 809

337 388
4

-60

6 842

-344 174

riudrrpZp-rkKdSHaWa ]

2022-07-01-
2023-06-30

3 013 537

3 013 537

2022-07-01-
2023-06-30
231 735

231735

2022-07-01-
2023-06-30

-331 226

-331 226

2022-07-01-
2023-06-30

344 174
344 174
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2021-07-01-
2022-06-30

2741 727

2741 727

2021-07-01-
2022-06-30
106 590

106 590

2021-07-01-
2022-06-30
135 332

-135 332

2021-07-01-
2022-06-30

306 324

306 324

2021-07-01-
2022-06-30

1476 574

304 174
247

1903
-306 324
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Not 8 Byggnader och mark
2023-06-30  2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bdrjan 13 408 507 13 408 507
-Rorelseférvarv —
Vid arets slut 13 408 507 13 408 507
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -3 751 818 -3 215478
-Arets avskrivning -536 340 -536 340
Vid arets slut -4 288 158 -3 751 818
Redovisat varde vid arets slut 9 120 349 9 656 689

Not 9@ Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30  2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bdrjan 16 600 16 600
16 600 16 600

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -16600  -16 600
-16 600 -16 600

Redovisat varde vid arets slut - .

Not 10 Langfristiga skulder
2023-06-30 2022-06-30

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 575 000 7 000 000

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Depositioner hyresgéaster 265 000 265 000

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda salkerhefer
2023-06-30 2022-06-30

For egna skulder och avsaéttningar

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

[ (v rTudrrpZp-rkKdSHaWa ]




Active Fastighet i Norden 2 AB
5569376-6651

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsaft kapital:
(Rorelseresuitat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

(V| rludrepZp-rkKdSHaWa
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Underskrifter

Stockholm 2023-

Patrik Sarin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Frank Bjorsbo
Aukloriserad revisor
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Styreisens yttrande till vinstutdelningsforslag

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning ar 2023 till aktiedgarna i Active Fastighet |
Norden 2 AB, org nr 556976-6651

Utdelningsforslag

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 555 581, disponeras enligt féljande:

Belopp
Utdelning, 500 aktier * 2.000 per aktie 1 000 Q00
Balanseras t ny rakning 555 581
suimma 1 555 581

Motivering

Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och bokifGringsnamndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tdckning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdeliningen.
Styrelsen finner aven att den féreslagna utdelningen till aktieagarna ar forsvarlig med hansyn till de
parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,

omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt). Styrelsen vill darvid
framhalla foljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,

investeringsplaner samt konjunkturlaget.

[Konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt

Konsolideringsbehov |
Styrelsen har foretagit en allsidig beddémning av bolagets ekonomiska stéllning och dess mojligheter att
0a sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda forutsattningar
att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella férluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestdmmandet av den foreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt
naverka bolagets formaga att gora ytterligare affarsméssigt motiverade investeringar enligt antagna

planer.
Likviditet

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets férmaga att i ratt tid infria sina
betalningsforplikielser. Bolaget har god tillgang till likviditetsreserver i form av bankmedel och

placeringar.
Stéllning i 6vrigt
Styrelsen har dvervéagt alla 6vriga kdnda forhallanden som kan ha betydelse fér bolagets ekonomiska

stallning och som inte beaktats inom ramen f6r det ovan anférda. Darvid har ingen omstandighet
framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Stockholm 2023-

Patrik Sarin

[ (V| riudrrpZp-rkKdSHaWa
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Active Fastighet i Norden 2 AB

Org.nr. 5569/6-6651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Active
Fastighet i Norden 2 AB fér rakenskapsaret 2022-07-01 --

2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Active Fastighet i
Norden 2 ABs finansiella stallning per den 30 juni 2023 och
av dess finansiella resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till Active
Fastighet i Norden 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehatler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar tampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten 1 de redovishingsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Active Fastighet i
Norden 2 AB for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30
samt av forstaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till Active
Fastighet 1 Norden 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den

Frank Bjorsbo
Auktoriserad revisor
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