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Arsredovisning

Areim Sjostads AB

Organisationsnummer: 556949-3934
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~ U BN

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Foretagets sate; Stockholm
Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstémma 2025-06-23.
Arsstdmman beslot att godkadnna styrelsens forslag till vinstdisposition.,

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

nette Ekstrom
Styrelseledamot
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2% Verksamheten

E:{‘:'fi Allmént om verksamheten

:ﬁ Areim Sjostads AB ager Sjostadsbo AB org.nr. 556943-7956 till 50% och dess verksamhet ar att direkt eller indirekt dga och
E% férvalta fastigheter, Bolaget bedriver tillsammans med den andra deldgaren tva bostads- och garageutvecklingsprojekt i

Hammarby Sjostad. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har under rékenskapsaret ej haft nagon anstalld personal och nagra l6ner och ersattningar har ej betalats ut. Bolaget
administreras av Newsec Property Asset Management Sweden AB. -

Viisentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 ~2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 447 11 330 16 994 169 532
Soliditet (%) 100,0 - 99,9 99.9 999

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 53016 11 330 64 396
Balanseras | ny rakning 11 330 -11330 0
Arets resultat 2 447 2 447
Belopp vid arets utgang 50 64 346 2 447 66 843

Transaktion 09222115557549344365

Signerat AL, JPH, FH = r—rermme



Areim SjGstads AB
556949-3934

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 64 346 178
Arets resultat 2 446 977
Medel att disponera 66 793 155

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 66 793 155
Summa 66 793 155

Transaklion 09222115557549344365

Sigherat At, JPH, FH
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Not
123

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 092221155575493-14365

Signerat AE, JPH, FH

2024-01-01
2024-12-31

2 543
2543

2447

2447

2447
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2023-01-01
2023-12-31

-117
-117

~117

9 500

1947

11447

11330

11330

11 330
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda féretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakilon 09222115557549344365 (@

Not

Signerat Ak, JPH, FH

2024-12-31

10 361
10 361
10 361

55 990
12
56 002

492

492

56 494

66 855
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2023-12-31

10 361
10 361
10 361

53 454
17

53 471

608
608

54 079

64 440
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitalf
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
_everantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter

Transaklion 09222115557549344365 (@

Not

Signeral Ak, JPH, FH

2024-12-31

50
50

64 346

2447

66 793

66 843

12

12

66 855
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2023-12-31

50
50

53016
11 330
64 346
64 396

22
22

64 440
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Koncernuppgifter
Foretaget som utgor moderforetag for en koncern med dotterforetag, upprattar ej koncernredovisning med hanvisning till

reglerna i 7 kap. 2 § ARL.

Varderingsprinciper
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade, Ovriga
tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om annat ej anges

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Areim Sjostads AB ar dotterfGretag till Areim Holding 2 AB, (556904-5627), bada med sate i Stockholm. Moderforetag for den
storsta koncernen bolaget ingar i ar Andersson Invest BV (30209455) med séate | De Meern, Nederldnderna, och den storsta
koncern som upprattar koncernredovisning utgérs av Areim Invest AB (556812-3003) med sate i Stockholm.

Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329) ar moderbolag i den minsta koncernen som Areim Sjostads AB ar dotterbolag till och
ddr koncernredovisning upprattas.

Not 4. Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Ranteintdkter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 2 536 1920

e Transaklion 08222115557549344365

Signeral AE, JPH, FH - i



Areim Sjostads AB
556949-3934

Not 5. Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvdrden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 6. Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
Andelar i dotterbolag

Summa stallda sakerheter

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Anette Ekstrom
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Jan-Phillip Holzenburg

Transaktion 09222115557549314365

Signerat AE, JPH, FH

2024-12-31
40 091
40 091

-29 730
0
-29 730

10 361

2024-12-31

10 361
10 361
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2023-12-31
40 091

40 091
-26 730

-3 000
-29 730

10 361

2023-12-31

10 361
10 361
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Areim Sjostads AB, org.nr 556949-3934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Areim
Sjostads AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Sjistads ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berédttelsen &r foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Areim Sjostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad 16
maj] 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bed6mer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstagq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsgtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557549344365

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteri 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
na misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-

visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lé@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdérksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsbherdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Sigherat AE, JPH, FH S




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Areim Sjostads AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

-~ vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

| ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Areim Sjostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

" Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilli’éckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget H{ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. |

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

- for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligf god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, efler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

o amme—— Transaktion 09222115557549344365

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteq och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor

2 (2)

Blonhetat AE, JPH, FH  mee—eemsemmiom S -
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Initierare
Carl Berggren (CB)
AREIM AB
carl.berggren@areim.se
+46 /708905106

T W I e R SO W AT P b T AT i A o i P i T R A R I e A i T el T T 1 e S A e T T 0 T e g T T e T e e R W AW e LR A T L A it e B R B

Signerare

S T T ¢ T AT AR T B PR T A T R TS R RS e i TR S R S B R T A e i B T i i A T A e o T T e T R A O e e e T P e N R S e e T R S O N T B A AT R A

Anette Ekstrom (AE)

Areim |
Personnumimer (104086983
anette.ekstrom@areim.se

BankID

'N“amnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ANETTE EKSTROM"
Signerade 2025-06-13 07:36:21 CEST (+0200)
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Jan Phillip Holzenburg (JPH)
Areim

Personnummer 198512198774
jan-phillip.holzenburg@areim.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var " JAN-
PHILLIP HOLZENBURG"
Signerade 2025-06-13 11:02:01 CEST (+0200)
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- Veritikat

Transaktion 09222115557549344365

Fredric Havren (FH)

=Y

- Personnummer 197110240251
W2 redric.havren@se.ey.com

BankIlD

\ e e ——
L Namniet som returnerades fran svenskt BanklD var

5 "Frearic Havren'
Signerade 2025-06-16 16:08:21 CEST (+0200)
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den-digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sdkerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera

| dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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