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Arsredovisning

for

Lojtnanten Fastighets AB

556891-5788

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lojtnanten Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 19 april 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens {orslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Kalmay den 19 april 2023

Johan Claesson
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Lgjtnanten Fastighets AB 1 (9)
Org.nr 556891-5788

Styrelsen [6r Lojtnanten Fastighets AB, med séte i Kalmar, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstédllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster

CA Smaland AB, (StéllfGretr, ) 500 500

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 16 841 13722 14 905 14 921 14 234
Driftséverskott 13 076 10 331 11 188 11 863 11 583
Resultat efter finanstella poster 6 885 3316 4 266 5133 5970
Soliditet (%) 16,5 19,2 20,0 16,9 13,7
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 98 08 99 99 09

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resulmtl resultat
Belopp vid arets ingéng S0 0 31219 -1 906 29 363
Disposition enligt bestut
av arsstamman: -1 906 1 906 0
Arets resultat -4 765 -4 765
Belopp vid arets utgang 50 0 29 313 -4 765 24 598

Faorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 313 292
arets forlust -4 7764 967
24 548 325

disponeras sa aft
1 ny rdkning Overfores 24 548 325

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not ;gg;‘l’;gi 3351‘01“01
Thy - -12-~ -2021-12-31
Hyresintdkter, {orvaltningsintikter ] 16 841 13722
Driftskostnader 2 -1 977 -1 869
Underhallskostnader -1 045 -809
Fastighetsskaft -744 -714
Driftsoverskott fastighetsrorelse 13 076 10 331
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4 -2 820 -2 8§20
Bruttoresultat fastighetsrorelse 10 258 7 511
Forvaltnings- och administrationskostnader 5 -845 -1 314
Rorelseresultat 9411 6 197

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 99 65
Rintekostnader -2 624 -2 945
Ovriga finansiella poster 6 -2 -2
Sumina finansiella poster -2 526 -2 881
Resultat efter finansiella poster 6 885 3 316
Bokslutsdispositioner 7 -12230 -4 569
Resultat fore skatt -5 346 -1 253
Skatt pa arets resultat 8 581 6353

Arets resultat -4 765 -1 906
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L.6jtnanten Fastighets AB

3 (9)
Org.nr 556891-5788
Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnade, mark och markanldggning 9, 10 144 906 148 026
144 906 148 026
Summa anliggningstillgangar 144 906 148 026
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter i1 141 24
141 24
Kassa och bank 3 608 4 984
Summa omsittningstillgangar 3749 S 008
SUMMA TILLGANGAR 148 655 153 034



ﬂ"."—‘ﬁ"'_?;}".‘!ﬁ;
g3 3

L
=

NN
20250505

Lojtnanten Fastighets AB 4 (9)
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 S0

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 29 313 31219

Arets resultat -4 765 -1 906
24 548 - 29313

Summa eget kapital 24 598 29 363

Avsiittningar 12

Uppskjuten skatteskuld 7299 7 880

Summa avsittningar 7299 7 880

Langfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut 13 109 455 111 055

Summa langfristiga skulder 109 455 111 055

Kortfristiga skulder

Skuldertill Kreditinstitut 13 1 600 1 600

Leveranttrsskulder 130 64

Skulder till koncernfGretag 1352 -269

Aktuella skatteskulder 24 103

Ovriga skulder 906 389

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 3291 2 849

Summa kortfristiga skulder 7 303 4 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 655 153 034
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Noter
Tky

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med foregaende ar.

Intikisredovisning

Hyresintidkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Defta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintdkter.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument véirderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 i BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar réntederivat (SWAP-avtal) t6r koncernens riikning. Dessa
anvands for att gemensamt i koncernen binda rorliga lan. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB f6r sikring av lan med r&rlig ridnta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rantekostnad 1 bolaget. Sékringsredovisning tillimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget dr ett heléigt dotterforetag till CA i Sméland AB, org nr 556837-4713 med séte i Kalmar, vilken
ingér i en koncern dér CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar upprittar
koncernredovisning for den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Driftstverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Hyresintéiikter fordelade pa lokaltyp
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Not 2 Driftskostnader

Energi, bridnsle, vatten och avlopp
Fastighetsdrift

2022-01-01
-2022-12-31

15 100
1742
16 841

2022-01-01
-2022-12-31
653

1 324

1977

6 (9)

2021-01-01
-2021-12-31
12 845

8§77

13 722

2021-01-01
-2021-12-31
663

1 206

1 869

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

vésentligt restvérde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tilldmplighet i
det enskilda fallet har foljande avsktivningsprocent anvints.

Materiella anliggningstillgingar

Stomme, grund, dvervirden 1 %
Stomkomplettering / innervéaggar, fasad, ténster, virme, sanitet 2%
Yitertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv 2,5 %
Koksinredning 3,3 %
Transportanldggningar, ventilation 4 %
Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar 5 %
Inre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning 6,7 %
Byggnadsinventarier 5.10 %
Immateriella tillgangar 10-20 %
Maskiner och inventarier | 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01 2021-01-01

| -2022-12-31 -2021-12-31

Byggnader 1 582 1 582
Byggnadsinventarier 1164 1 164
Markanliaggning 74 74

2 820 2 820
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Not 5 Forvalinings- och administrationskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga kostnder frén koncernbolag

Not 6 Ovriga finansiella kostader

Ovriga finasiella poster

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt P

Not 9 Byggnad, mark och markanliggning

Ingaende anskaffningsvérden

[nkdop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Skattemassigt restvérde

2022-01-01
-2022-12-31
4

341

845

2022-01-01
-2022-12-31
2

2

2022-01-01
-2022-12-31
-12 230

-12 230

2022-01-01
-2022-12-31
-581

-381

2022-12-31
173 818

0

-300

173 518

-25 792

-2 820
-28 612

144 906

144 906
109 474

7(9)

2021-01-01
~2021-12-31
3

1309

1314

2021-01-01
-2021-12-31
;

2

2021-01-01
-2021-12-31
-4 569

-4 569

2021-01-01
-2021-12-31
653

653

2021-12-31
173 518
300

173 818
-22 972

-2 820
-25 792

148 026

148 026
109 774
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Not 10 Anlidggningstastigheter

¢ Fastighet / Adress Ytor m2

%:J Totalt Bostider Lokaler
(o [nredningsarkitekten 1, Stadiongatan 24,26,30, Malmd 0819 0 9819
™y

g;a 9 819 0 9819
o

4

)

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 >
Forutbetalda forsdkringspremier 19 19
Upplupna hyresintidkter 115 0
141 24
Not 12 Avséttningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt 7299 7 880
7 299 7 880
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut
redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Forfall senare én ett ar men inom fem ar {fran balansdagen 109 455 111 055
109 455 111 055
Kortfristica skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 1 600 1 600
| 1 600 1 600

Réntederivat (rdanteswapar) som anvénds for bindning av bolagets 1&n har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rintederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgédende till 107,8 Mkr

(130,7 Mkr). Anskaftningsvérdet for dessa derivat uppgar till 0 Mkr och marknadsvirdet pd balansdagen

dar -0,8 Mkr (-1,5 Mkr).

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter 2 885
Upplupna rantekostnader 361
Ovriga upplupna kostnader 45
3291

2021-12-31
2 695

109

45

2 849
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Not 15 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar 127 055 127 055
127 055 127 055

Kalmar deh 24 mars 2023

Johard Claesson

/ |
Franz Li?l rom

{é;'uktoris rad reviso
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Roevisionsberdtielse

Till bolagsstamman i L&jtnanten Fastighets AB, org.nr 556891-5788

Rapport ora arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lojtnanten
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Ldjtnanten Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitnings-
berattelsen ar f6renlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor ati bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for yitalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande fill Lojtnhanten
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden,

Styrelsens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning  som  inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldrapligt, om forhallanden som kan
paverka féormagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Pavisorns ansvar

Mina méat &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {&mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakecrhet ar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander jag professioneiit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

M ]'L :fl ! ':‘-' "irll_il,rjflll:_] o i gl ) (RS ENTE

e dentifierar och bedbmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrAckliga och
andamalsentiga for att utgbra en grund f&r vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampiigheten 1 att styrelsen
anvander antagandetf om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en stutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlio osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den,
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revistonen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaitning av Lojinanten Fastighets AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fdriust.

Jag tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 ftorvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Jag &ar oberoende i forhallande till Lojtnanten
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndaralsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {Gr bolagets organisation och {orvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa eit betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilf nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddtma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen,

Yok BT SO i Ul

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust infe &r
forenligt med aktiebolagslagen,

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertréadelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om fbrsiaget ar férenligt
med aktiebolagslagen. :

Kalmar den 24 mars 2023

"anz Lindﬁ?‘ﬁm -

Auktari/sﬁad revisor

e ()



