Arsredovisning

Herstaberg

Rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Herstaberg Logistikcenter AB intygar att resultatrakmngen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Nina Tour
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Confirmation affidavit

The undersigned member of the Board of Directors in Herstaberg Logistikcenter AB hereby certify that
the income statement and balance sheet in the annual report have been confirmed at the Annual General

Meeting 30 June 2023. The Annual General Meeting also decided to approve the result dispositions
recommended by the Board of Directors.

I also certify that the contents of the annual report and the audit report are in accordance with the
originals.

Stockholm 3 July 2023

Nina Tour




T

B ek

Arsredovisning

for

Logistikcenter AB

556712-1263

Herstaberg

Rikenskapsaret

CITCO (SWEDEN) AB
Strandvégen 7A




Herstaberg Log1st1kcenter AB '- | 1 (10)

Arsredowsnmgen ar upprﬁttad 1 svenska kmmr SEK. Om inte annat. s%irskllt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamhbeten

Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att #ga och forvalta fast egendom samt bedriva annan i
samband ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt s#te i Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikenskapsiret

Hindelserna i Ukraina fortsétter att chockera och leda till omfattande forddmanden. Vistldnder svarade
pd Rysslands attack som inleddes den 24 februari 2022 med omfattande sanktioner: USA, Storbritannien
och Eumpalska unionen har infdrt sanktioner mot ryska banker, statsigda foretag och personer med néra
kopplingar till president Putin, Situationen fortsitter att Svervakas noga, men det har for nirvarande inte
haft ndgon direkt inverkan pa bolaget

Agafrfiirhﬁl-léand?e;n

Bolaget dr ett heldgt datterbolag till M&G European Property Holding Company S.a.r.l., org. nr
B0092191 med site i Luxemburg. n

Arsredovisningen for koncernen i vilket bolaget ingar, M&G European Property Fund SICAV-FIS finns
att tillgd pé registrerat kontor 16 boulevard Royal, L-2449 Luxemburg .

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettooms#ttning 18 530 19193 17 850 16 513 13033

Resultat efter finansiella poster 5626 6325 6192 4652 1086
Soliditet (%) “ 22 10,0 2,0 6,0 97

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.




Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 100 000 -
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000

Balanserat
resulfat

16 235 428

5132 656
-4 850 000

16 518 (084

Styrelsen f6reslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Arets

resultat

5 132656

-5 132 656

3191 187
3 191 187

balanserad vinst 16 518 084

Axnts vivet 3191 187

disponeras s4 att
il aktiedgare utdelas o
i ny rikning verfores 9 436 271

19709 271

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da -u.tde;lning:@n.;ékalfl betalas.

10 273 000

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

2(10)

Totalt

0
-4 850 000
19 809 271

foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de kray

verksamhetens art, omfattning och tisk stiiller pa storleken pd det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Not 2022-01-01  2021-01-01
20221231 © -2021-12-31

Resultatrikning

Réorelsens intikter _
Nettooms#ttning | 18 529922 19 193 475
18 529 922 19 193 475

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

_1 538 584

-1443 427
-1 474 631
-4 458 968

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -4 473 854
-7 425982

, . =7377026
Rérelseresultat T

11 816 449

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 - =5478 131 -5 491 325

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé &rets resultat
Arets resultat

-5 478 131
5625809

5625809 °

-2 434 622
3191 187

-5491 325
6325124

6325124

-1 192 468
5132 656
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Matericlla anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 193 281 968 197 298 252

Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 140 293 3928 801
| 196 422 261 201 227 053

[

Summa -an"lﬁjggni'ng_;fsﬁ_ﬂg&ngar--- 196422261 201 227 053

OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4427 3490

Frutbetalda kostnader och upplupna intikter | (37 547 473 748
" 141 974 477 238

Kassa och bank 18913 177 11 828 772
Summa omsittningstillgdngar 19 055 151 12 306 010

SUMMA TILLGANGAR 215477412 213533063




Herstaberg Logistikcenter AB

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKUL

Bundet Ege'tf kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapitil

Balanserad vinst eller forlust

Arets resul‘i'a‘t
Summa eget kapital

~ AvsHtiningar
" Uppskjuten skatteskuld

Summa aysdtiningar
Langfristiga skulder
Skulder till koncernitretag

Summa I&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

100 060

16 518 084

3191187
19709 271
19 809 271

6 185 527

6 185 527

181 870 530

181 870 530

512 653
0
3641 498

894 535
2 563 398
7 612 (084

215 477 412

5(10)

2021-12-31

100 000

16 235 428
21 368 084
21 468 084

6 149 448
6149 448

182 201 468

182 201 468

155 028
464 239
1 309 848
1010533
774 415
3714 063

213 533-063
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmanna npplySnmgar

Bolaget &r etf helagt dmtarbnlag till M&G European Property Holding Company S.a.r.l, org. nr
B0092191 med site 1 Luxemburg.

Arsredovisningen for koncernen i vilken bolaget ingir, M&G European Property Fund SICAV-FIS, finns
att tillgd pa registrerat kontor 16 boulevard Royal, 1.-2449 Luxemburg.

Tillgangar och skulder &r virderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Fordrmgar och skulder 1 utlandsk val uta har vﬁrderats tlll balansdagens kurs Kursvmster ach

kursfﬁrluster pé f nanswlla fordrmgar ech skulder redowsas som f nanswlla postcr
Redovisningsprinciperna dr ofSrindrade jaimfort med foregiende ar.

Intiiktsredovisning
Intﬁkter har taglts upp nll verkhgt varda av vad som erhalhts eller kommer aﬁ erhﬁllas m:h radmf:sas i

mtaktema kan bemknas pﬁ E:tt nllﬁ)rhthgt satt

Anlﬁggmngsnllgangar

tmnsaktimskﬁstnader Tﬂlkﬂmmﬂnde utgiﬂer ld- - -S- tlll det redowsade vﬁrdet i:(ir fastlgheten om det Hr
sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r forknippad med fastigheten forbitiras i forhallande till den
nivd som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som -'

kostnad i den period de uppkommer, Efter anskaffningstillfillet redovisas fbrvaltmngsfastlgheten till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 18pande underhil! kostnadsfors i den
period de avser.
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Komponentindelning
Materiella anliggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir kemponentema ar betydandc och nir

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamila komponenten och den riya kamponentens:
anskaffnmgsvﬁrde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéli redovisas som kostnader.

Stommar .- | 100 &r
Tak, el AD &p
Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 é&r
Hiss, ventilation | | 25 &r
Ovrigt byggnad 50 &r
Markanligeningar ‘ 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtaktskomgermgar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

_Justerat egat kaprta,l (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay
balansomslutning,

Not 1 Arvode till revisorer
Med rewszensuppdmg avses granskning av &rsredovisningen och b@kﬁ}rmgen samit styrelsens
f’cirvaltnmg, 6Vr1ga arbetsuppglﬁer som det a.nkammer pﬁ Emlagets rewsor aﬂ: utﬁira samt rédgwmng eller

-arbe;tsuppglﬂ&r

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Not 'iZ-.Rﬁmekos;tnad.er och -liknazn.dé resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Kursdifferenser

2022

115 000
115000

2022

5 466 044

11750
337

..5 478 131

2021

100 004
100 004

2021

-5 468 431
22 894
0

-5 491 325
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Not 3 Skatt pa arets resultat

Skatt pa rets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Porandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp .
Forsiljningar/utrangeringar

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

~ Ingfende anskaffhingsvirden

Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Inglende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022

-1952 587
-445 957

-2 434 622

2022-12-31

226 959 585
0

-330938
226 628 647

<20 661 333
-3 685 346
-33 346 679

193 281 968

10 260 825
0

6332024

-788 508
7120532

3140293

8 (10)

-1429214
22 003

214 743
-1 192 468

2021-12-31

226 939 979
59 000
-39 394

-3 664 548

197 298 252

2021-12-31

10 269 431

-3 606
10 260 825
-5 537 604
-6 332 024

3 928 801
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Not 6 Uppskjuten skatteskuld

‘Belopp vid arets ingang

Avsittning under dret

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare #n fem &r efter balansdagen
Skuld till koncernbolag

Lénet forfaller 5 oktober 2030. Rénta utgir med 3%.
Langivare M&G European Property Holding Company S.a.r.l.

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda hyresintikier

Upplupet management fee

Upplupet revisionsarvode

Upplupen kostnad for skatterddgivning
Upplupen administrationskostnad
Ovriga upplupna kostnader

6 149 448
36 079

6185527 -

181 870 530
181 870 530

2122938
239452

45 004

52 924

48 080
55 000

2 563 398

9(10)

2021-12-31

776 878
6 149 448

2021-12-31

182 201 468

182 201 468

_. 0
514 265
95 004
62 688
47 458
55 000
774 415
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Herstaberg Logistikcenter AB
Org.nr 556712-1263

Stockholm 2 1/¢ -2023

Nina Tour

Ordf{Srande

 ' {)bﬁr?t Johan Mauritz Gothe

Styrelseledamot

Grant Stuart Broadway
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats e’ é--—Z@ 273

Mikael Ed _
Auktoriserad revisor

CITCO (SWEDEN) AB
Strandvdgen 7A
114 56 Stockholm  Phone: +46 (0)8 608 1044
Sweden

Fax +46 (0)8 650 4622
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Builqu a better
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Herstaberg Logistikcenter AB, org.nr 556712 - 1263

Rapport om arsredovisningen

thtaianden

Vi har utfért en revision av. érsredwlsningen for Herstaberg
Lag}stikcenter AB f6r rakenskapsamt 2022,

enhqhet med arsmdewsmngslaqen m:h ger en i alla
vasentliga avseenden rdtivisande bild av Herstabery

Logistikcenter ABs finansiella stélining per den 31 ﬂacember'

2022 och av dess finansiella resultat ¥6r -dret enligt &rs-
redwlsningglaqen Fﬁrvattmngsberéttefsen ar wrenqu med

rsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalonden.
Vi har utfﬂr‘t remianen en‘l‘lgt ln’t’ematama! Standards on

Eﬁlfqt dessa standarder beskrws nérmare 1 mfsmttet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande il
Herstabérg Logistikcenter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och @ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

;Stym{sens ansvar

ksntmli som den beddmer ér nﬁdvémﬁq fﬁr att upprétta en
érsmdwismnq som inte: innehaller ndgra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedammm}en ay balagets fbrmaga att fprtsatta verk-

fnrha!landen som kan pave-rka fﬂrmaqan att mrtsatta
varksamheten ach att amrénda antagandet om furtsatt druftj.

styrelsen avser att hkwdera bnlaget Upphura med verk-

samheten eller inte har nagat realistiskt alternativ till att

g8ra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och haren professionelit skeptisk instdiining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedbmer vi riskerna fér vdsentliga fei-

aktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
-oegentl:gheter eller 'misstag, utformar och utfér
;_granskmnqsatt;arder bland annat utifran dessa I’iSHET m:h

t-enhga far att utgam en. grund far véra utta!anden Riskenz

for att inte upptacka en vasentlig felaktighet il folid av

'oegentllqheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande I maskopl, fdrfalskn ng, avsiktilga

uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

km‘tmll ‘som har batvdelse tar vér revision ﬂjr att_
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med

hiinsyn till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar vi lampligheten | de redwlsmnqsprmciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhGrande upplysningar.,

drar vi en slutsats om ldmpligheten | att swmi?s_en

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet

av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med

grund | de Inh&mtade revislonsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana

hdandelser &ller fbrhailanden som kan leda till hetydand&
tvivel om holagets fdrmdga att fortsitta verksamheten.

Om vi drar siutsatsen aft det finns ‘en vasentlig;

osdkerhetsfaktor; maste vl i revisionsberéttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovishingen

-om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana

upplysningar ar ntil[rackliga modifiera uttalandet om

- arsredovisiingen. Véara slutsatser 'baseras pa de

révisionsbevis som inhém‘tas fram till datumet for

'revisimsberattalsen Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
vérksamheten,

utvarderar vi den Bvergrigande presentationen,
strukturen och innehallet | érsredﬂwsnlnqen dribland
upplysnmgama, och om arsredwlsnmgen aterger e
underliggande ‘transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.

vi mﬁsta fnfﬁrmera styrelsen om h!amj annat r&visianens

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte mnehﬁlier nigra vésentliga
felaktigheter; vare sig dessa berar pa oegentligheter eiler
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som Innehatler
vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdqg grad av sdkerhet,
men ar mqen garantl fﬂ!‘ att en rewsmn 50mM utfbrs enhgt ISA-

iuppsta pa grund av Geqentﬁgheter elfer mlsstaq m:h anses
vara vasantllqa om de ensk:lt eliar tlllsammans rtmllgen kan;
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-forf_attn;u_ngar

Uttolanden
UtBver var revision av arsredovisningen'har vi dven utfort en

revision av styrelsens fﬁrvaltninq av Herstaberg

Logistikcenter AB fér rakenskapsaret 2022 samt av

torstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
ftriust.

Vi tiﬁstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
fdrslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vﬁrt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare | dvsnittet
Rewmms ansvar.. V: ar ﬁbemende i fu?hallande t;ll

5venge mh har | wragt fl.l"gjﬁl't vért yrkeset:ska ansvar
enligt dessa krav.

-utdelmngen &r fbrsvarlfq ‘med hansvn tlll de krav sam

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

.starleken av bolagets eqna kapital konsolideringsbehoyv,

'Styrélsfeﬁ ansvarar 'fbr baia’g&ts orgainl'saﬁnn mﬁh:

bland annat att fcrtlﬂpande bedﬁma balaqets ekammmkai
sifuatunn ochatt tilise att bolagets organisation &r utformad

sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets eko-

nomiska angeldgenheter i &Gvrigt konfrolleras pa eft be-

tryggande s4tt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dﬁrmeid vér’c utta’i"and& om ansvar‘sfn'het ﬁr aﬁ 'mha’mt’a
bed&ma om nﬁgan styrelse!edamat i naqat vésentl:gt
avseende:

@ -fﬁretaqat nagon atgard eﬂer gjort srg skyldug I:lll nagon

mat bﬁlaget . eller

« pandgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsliagen eller bolagsordningen.

Vart m3l betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bﬂlaqets vinst e!ler farlust ech darmed vart uttalande am

-

'fersummalser som- kan fﬁranleda erséttmngsskyldighet mﬁt;
bo!aqet ﬁ"&i‘ att ett f&rslaq tlll dispns:tmner av balagets

A-rember Hra ol Ernst & Young Globat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omddme och har en professionelit.
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fﬁrslaget il dispmltianer avbolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av- rdken-

skaperpa. Vilka tdlkammande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bedﬁmmng med

utgangspunkt i risk och Vésenthghet Det innebdr att vi

fokuserar granskningen pd sadana &tgérder, omraden och
forhalianden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg -och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse f8r
bofagets situation. Vi gér igennm och privar fattade beslut,
beslutsunderfag, vidtagna atgirder och andra férhailanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet: Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om fdrslaget ar

fsrenfigt med aktiebolagslagen,

Géteborg den E‘Vénzﬂag

Ernst §/oung AB

Mikael E;gman
Auktoriserad revisor

| tandva en ?A _ o
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