Arsredovisning

for

Arkadia Bostiader Norr AB

559310-4754

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Arkadia Bostdder Norr AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023- % -7/ . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2023- (% "lZ/

ichard Gavel
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Arkadia Bostidder Norr AB
Org.nr 559310-4754

Styrelsen for Arkadia Bostdder Norr AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31.

2 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och f6rvalta fast egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget bildades 2021-04-06 vilket innebér att det forsta rdkenskapséaret var férkortat.

Bolaget Ager fastigheterna Funken 1, Omheten 7 och Omheten 8 i Skellefted, dessa dr under

fardigstillande.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms lé&n, Solna kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foretaget har forvéarvat bolaget Birkmannen Fastigheter AB 559336-4374, 1 mars 2022, Kriget 1 Ukraina

har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stélining och resultat nimnvart.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
(9 man)

Hyresintdkter 0 0
Resultat efter finansiella poster -88 -38
Balansomslutning 302 725 38 093
Soliditet (%) 85,9 0,1
Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-~ Balanserat

kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 50
Disposition enligt beshut
av arsstdmman: -30
Erhallna
aktiedgartillskott 260 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang F i 260 020

Arets

resultat

-30

30

Totalt

45

0

260 000
-70
259 975
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Forslag till vinstdisposition

EE‘E Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

£

¢

?ﬂ] balanserad vinst 260 019 838
:ﬁ: arets forlust -69 820
e 259 950 018
t:‘:-]

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verféres 259950 018
259 950 018

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatriknin Not 2022-01-01 2021-04-06
© 5 1 ~-2022-12-31 -2021-12-31

Tkr 5
(9 man)

Rorelsens intikter

Hyresintikter -1 0
Ovriga rérelseintikter 4 760 0
4 759 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 847 38

-4 847 -38
Rirelseresultat -88 -38
Resultat efter finansiella poster -88 -38
Resultat fore skatt -88 -38
Skatt pa arets resultat 18 8

Arets resultat =70 30



Arkadia Bostider Norr AB
Org.nr 559310-4754

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernitretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

66 889
66 389

155 307

26
155 333
222 222

76 374
216

76 393

3910
80 503

302 725

5(10)

2021-12-31

37 458
37 458

37 466

50

56

571
627

38 093
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25
25

260 020

-70
259 950
239 975

0

42 700
50

42 750

302 725

6 (10)

2021-12-31

4
23

50

20
45

38 011
34
38 048

38 093
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimiort med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvdntade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvirde.
Foretagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskafiningsvérde.

Nedskrivning

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag {or att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indiktaion finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsdljningsvérdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgadngens redoviosade vérde
efter aterforing inte understiger det redovisade viarde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte

skett.

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga viarden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hidnforlig till obeskattade reserver.

Koneernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintédkter
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskatiningar och antaganden
ses §ver regelbundet.

Inga vidsentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rikenskapsar.
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Not 2 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

:

{7

)

) 2022-12-31 2021-12-31

-

{2

iﬁf’i Ingdende anskaffhingsvirden 37 458 0

= Inkoép 29 431 37 458
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 66 889 37 458
Utgaende redovisat virde 66 889 37 458
Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Inkop 307 0
Aktiedgartiliskott 155 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 155 307 0
Utgaende redovisat virde 155 307 0
Not 4 Uppskjuten skattetfordran
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 8 0
Tillkommande fordringar 18 8
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 8
Utgaende redovisat virde 26 8

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Kriget i Ukraina har efter balansdagen inte haft ngn stoérre paverkan pa foretagets verksambhet.
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Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning édr SEB
Arkadia Bostad Holding S.a.r.l. med organisationsnummer B242054 med séte 1 Luxemburg,

Resultat- och balansrdkningen kommer att fGreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

e A

Bjorn Arvidsson

Stockholm 2023-0 G ~0 ¥

Jonas Lindegren

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- p5 - &

Ernst & Young Aktiebolag

Theddor Hugosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arkadia Bostdder Norr AB, org.nr 559310-4754

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arkadia
Bostdder Norr AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rativisande bild av Arkadia Bostdder Norr ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enhgl dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhaltande till Arkadia Bostdder Norr
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer dr nédvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som ufférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e (dentifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga fér att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e ufvarderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvdander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa eft satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Arkadia Bostdder Norr AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamadéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arkadia Bostader Norr
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar ait med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
ar torenligt med akfiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens torsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 9 juni 2023

Ernst & Young AB

e
cpdor Hugosson

Auktoriserad revisor
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