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ARSREDOVISNING
for
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2025094501449

Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

FORVALTNINGSBERATTELSE
ﬁxrsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheter samt uthyrning av lokaler.

Foretagets siite dr Orebro.

Flerarsjamforelse*

2024/2025  2023/2024  2022/2023
Nettoomsittning 789 494 702 059 670 058
Res. efter finansiella poster 228 605 226 801 219 949
Soliditet (%) 7,00 7,37 7,90

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Framtida utveckling

2021/2022  2020/2021
528 976 523 671
86 843 74 811
4,31 2,96

Bolagets verksamhet under det kommande aret bedoms bedrivas pa likartat sétt som tidigare.
Visentliga riskfaktorer idr frimst utvecklingen av konjunkturen, som kan paverkas av de hindelser som sker 1

omvirlden.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt

bundet Ovrigt fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital

Arets Summa fritt
resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 125 492 180 260 305 752
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas: 180 260 -180 260 0
Utdelning till aktiedgare -200 000 -200 000
Arets vinst 178 681 178 681
Belopp vid arets utgang 50 000 105 751 178 681 284 432
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 105 751
arets vinst 178 681

284 432
Styrelsen foreslar att
till aktiesdigarna utdelas 150 000
1 ny rakning 6verfores 134 432

284 432
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2025090501450

Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 150 000,00 kr. vilket motsvarar 300,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hiansyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som viisentliga investeringar, forsédljningar
eller avveckling. Styrelsen bemyndigas att faststiilla utbetalningsdag.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida3 av 13
v Signerat 2025-08-29 12:28:10 UTC Oneflow ID 11818312 Sida 3 /14




2023090501451

Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

v Signerat 2025-08-29 12:28:10 UTC
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2024-03-01
2025-02-28

789 494
0

2023-03-01
2024-02-29

702 059
18 810

789 494

-225 497
0
-198 449

720 869

-157 156
0
-198 449

-423 946

365 548

362
-137 305

-335 605

365 264

325
-138 788

-136 943

228 605

228 605

-49 924

-138 463

226 801

226 801

-46 541

178 681

Oneflow ID 11818312 Sida 4 /14
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2025090501452

Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v/ Signerat 2025-08-2912:28:10 UTC
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Not

2025-02-28

4 248 288

2024-02-29

4 446 737

4248 288

4 248 288

88 096
1 459

89 555

434 816

4 446 737

4 446 737

24 430
1459
22 182

48 071

328 470

434 816

524 371

4772 659

Oneflow ID 11818319 Sida 5 /14
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2025090501453

Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Sigherat 2025-08-29 12:28:10 UTC
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Not

10

2025-02-28

50 000

2024-02-29

50 000

50 000

105 751
178 681

50 000

125 492
180 260

284 432

334 432

1 182 500
2 868 384

305 752

333 152

1 248 500
2 812 141

4 050 884

66 000
16 005
85 027
72712
60 207
87 392

4 060 641

66 000
14 678
112 030
61 398
38 516
04 263

387 343

4772 659

Oneflow ID 11818319 Sida 6/ 14
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2025090501454

Nerikes Fastigheter AB
339188-6766

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/06kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Reverslan Team Developers

Amortering langfristiga lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

v Signerat 2025-08-29 12:28:10 UTC
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Not

11

2024-03-01
2025-02-28

365 548

198 449

362

-137 305
-38 703

2023-03-01
2024-02-29

365 264
217741

3235
-83 648
-61 177

388 351

-63 666
22 182

1 327
-32 091

438 505

-3 403

8 339
-2 386
103 254

316 103

544 509

-80 308

56 243
-66 000
-200 000

-209 757

106 346
328 470

-80 303

0
-66 000
-200 000

434 816
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-266 000

198 201
130 269
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Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

2025090501453

Principerna dr oforindrade jaimfort med foregaende ar.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, {6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare
16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och Ianeskulder. Instrumenten redovisas 1 balansridkningen nér bolaget blir part 1
instrumentets avtalsmissiga villkor.Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir ritten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts.

Finansiella skulder tas bort fran balansriakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas
bli inbetalt efter avdrag {or individuellt bedémda osékra tordringar. ’

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r

transaktionskostnader.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar

dédrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans,
Avdrag gors for limnade rabatter.

Sida8 av 13
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2025090501456

Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hiinforas till forvirvet av
tillgangen. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig
rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvirdet om de beriknas ge féretaget framtida ekonomiska fordelar,
till den del tillgangens prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Foljande
nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Forbittringsutgifter 5-10
Byggnader: 50
- grund, stomme 75-90
- fasad, yttertak 30-65
- el, virme, ventilation 25-35
- inre ytskikt, Gvrigt 20-40

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och eventuell uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rikenskapsir som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader 1 den man dessa férekommer.

Aktuell skatt, iksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar hinforlig till
en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

- Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen. Uppskjutna skatter

viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som édr beslutade for balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.

Sida 9 av 13
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2025090501437

Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Ersittning till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not3 Personal

Bolaget har inte betalat ut ndgra loner eller ersédttningar

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamoter
varav kvinnor
varav man

Not4 Ovriga rinteintiikter och liknande resu

Rantor

Itatposter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader kreditinstitut
Ovrigt

v Sigherat 2025-08-2912:28:10 UTC
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2024/2025

22 900

22 900

2024/2025

2024/2025

362

2023/2024

21 900

21 9500

2023/2024

2023/2024

323

362

2024/2025

81 385
55 920

325

2023/2024

83 373
55415

137 3035

138 788
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2025090501458

Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Avrundningsdifferens
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetstorsikring

v Signherat 2025-08-2912:28:10 UTC
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2024/2025

-49 924

2023/2024

-46 541

-49 924

228 605

-47 093

-2 825
-0
0

46 541

226 801

-46 721

171
8
1

-49 924

2025-02-28

5 093 746
0

-46 541

2024-02-29

5013 438
30 308

5 093 746
-647 009
-198 449

5 093 746
-448 560

-198 449

-845 458

-647 009

4 248 288

875 000
753 000

2025-02-28

4 446 737

875 000
753 000

2024-02-29

22 182

22 182

Oneflow ID 11818319 Sida 11/14




2025090501459

Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER

Not 9 Upplysningar om aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med nominellt varde 100 kr.

Not 10 Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Justering skatt fg ar

Not 12 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 13 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 14 Uppgift om moderforetag

2025-02-28

66 000
3 198 384
8352 500

2025-02-28

198 449
0

2024-02-29

66 000
3 142 141
918 500

2024-02-29

198 449
19 292

198 449

2025-02-28

1 650 000

217741

2024-02-29

1 650 000

Team Developers i Orebro AB, org.nr 559028-6232 med site i Orebro #ir moderforetag at Nerikes
Fastigheter i AB. Team Developers i Orebro AB, org.nr 559028-6232 4dr moderbolag i den koncern som

upprittar koncernredovisning dir Nerikes Fastigheter ingar.

v Sigherat 2025-08-2912:28:10 UTC

Sida 12 av 13

Oneflow ID 11818319 Sida 12 /14



Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER

Not 15 Definition av nyckeltal

2023090501460

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Orebro det datum som framgar av min digitala signatur

Joakim Svahn
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Amanda Rundqvist
Auktoriserad revisor

Sida 13 av 13 _
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2025080501461

Deltagare

OMHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elin Amanda Margareta
Rundgvist -

Amanda Rundquist

Senior Manager

NERIKES FASTIGHETER AB 559188-6/66 Sverige

Signherat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt Bank!iD: JOAKIM SVAHN

Joakim Svahn

v’ Signerat 2025-08-29 12:286:10 UTC

sverige

2025-08-29 12:28: 10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-08-29 12:01:.35 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

Oneflow ID 11813319 Sida 14 /14




2023090501462

w
pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Nerikes Fastigheter AB, org.nr 559188-6766

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nerikes Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 mars 2024 till 28 februari
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nerikes Fastigheter ABs finansiella stallning per den 28 februari 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Nerikes Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Nerikes
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstiallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar .

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Nerikes Fastigheter AB for rikenskapsaret 1 mars 2024 till 28 februari 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

" Signerat 2025-08-2912:29:11 UTC Oneflow ID 11813834
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Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nerikes Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

2023090501463

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstammelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

. Amanda Rundqvist
Auktoriserad revisor
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