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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

ARSREDOVISNIN

T TR T

Styrelsen for Tingsvalvet M16 AB avger harmed arsredovisning t0r réakenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Tingsvalvet M16 AB, org. nr 556795-5843, med sate i Stockholm dr ett fastighetsbolag som ager fastigheten Mercurius
16 i Karlstad Kommun. Tingsvalvet M16 AB ar ett helagt dotterforetag till Tingsvalvet Holding AB {(publ), org. nr
L59201-9672.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget upptagit banklan i fastigheten. Tidigare har lanet upptagits i moderbolaget.

Férvintad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer bedrivas med oféréndrad inriktning det kommande aret.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig
gillande fastighetsvarderingar, pd beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga
till kreditrisk samt forandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa
fastichetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ} och en
beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

i vissa fall, sérskilt

Flerarsdversikt

{Tkr} - 2024 2023 2022 2021 - 2020
Hyresintakter 30 141 22 689 22512 19 169 24 085
Driftnetto 17 273 11 556 11761 - 10645 15 720
Arets resultat 5 633 -640 1475 -12 934 -9 640
Balansomslutning 400 722 263 106 258 542 263 759 270 490
10,1 09 1,2 06 1,7

......................................................... . PR TTI ]

I justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag fir
uppskiuten skatteskuld.

Transaktion 08222115557550686742 MM

Sigg‘g-&mﬁ MA, ME, 5B TM
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Ovriga upplysningar
Anstéillda och personalkostnader
Bolaget har ej hatt nagra anstéllda under rakenskapsaret, varfor nagra loner eller ersattning
Bolagets administration skots av Tingsvalvet Fastighets AB.

ar ej har utbetalats.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat | 34 808 521
Arets resultat 5 632 520

40 441 041

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 40441041
40 441 041

P

Betriffande bolagets resultat och stdlining i dvrigt hanvisas till eiterféljande resultat-och balansrakning

forandring pital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks | tusentals svenska kronor dar ef annat
anges.

Signerat HE, MF, 5E, TM, NMH
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(Tkr)

Mot

2024-01-01 -
2024-12-31

2023-01-01 -
2023-12-31

Fastighetsforvaltning |
Hyresintakter g
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Fastighetskostnader 7
Driftnetto |

Av- och nedskrivningar , 14
Resultat efter avskrivningar

Central administration
Rorelseresultat

8,9

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter- 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 11
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 12
Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat 13

Arets resultat

22 689
0 226
-11 358

11 556

Not

2024-01-01 -
2024-12-31

2023-01-01 ~
2023-12-31

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

%

Arets totalresultat

5633 -640

el sl

Signerat HK, MF,
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Not 2024-12-31

ai‘;ig TILLGANGAR

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernfiretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

14
15

218 085
48

223 140

215 453

216 396

22 700
6696

245 792

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 994 119
Fordringar hos koncernféretag 171593 12 265
Ovriga kortfristiga fordringar | 386 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 2484 3 568

Summa kortfristiga fordringar 175 456 16 319

Kassa och bank | 20 2 125 996

Summa omsattningstiligangar “ 177 582 17 315

400722 263106
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\NSRAKNING

(Tkr)

EGET KAPITAL
Eget kapital

OCH SKULDER

pital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Aktuella skatteskulde

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnad
Summa kortfristiga skulder

er och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31 2023-12-31

21 100 100

22

23

137 520 ”

350 227 257 495

24

9954 3197

Signerat HK, MF, SE, TM, NI
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Ingaende eget kapital 2023-01-01
Disponering av féregdende ars resulta:
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Bundna
reserver

Aktiekapital

Balanserat

resultat

Arets

resultat

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Disponering av féregdende ars resultat
Erhallna aktiedgartillskott

Utgdende eget kapital 2024-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det reg
aktie.

Balanserat resultat

100 -

1475

-1 475

5633

istrerade aktiekapitalet, Antalet aktier uppgar till 1. 000 st och kvotvardet ar 100 kr per

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for utdelningar samt

Ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 08222115557550686742
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Resultat fore skatt 7321 -640
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar byggnader 5040 6614
Koncernbidrag -6 121 -3 098
Ovriga justeringar -7 085 5314
Betald skatt -365 171
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére fordndring av : -
rorelsekapitalet -1 210 8 361

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Forandring av ovriga kortfristiga fordringar -136 329 -3 615
Forandring av ovriga kortfristiga skulder 2425 1113

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -135 114 3 859

Investeringsverksamheten w
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -6 776 -2 712

Kassaflode fran investeringsverksamheten 6776 = -2712

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 144 000 -
Amortering av lan -2 160
Forandring langfristiga mellanhavanden till koncernféretag 1179 -1 392
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 143 019 -1 392

Krots kassafisde S— ———— T

Likvida medel vid arets borjan 996 1241
Likvida medel vid arets slut 20 2125 996

slgnerat HK, MF, Sk, TM, NMN
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Mot 2

AB, org.nr 559201-9672, med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Matt Johanssonsvag 50,
Eskilstuna.

Moderbolag | den storsta och minsta koncern som Tingsvalvet M16 AB dar dotterforetag till och dar

 koncernredovisning upprattas ar Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org.nr 559177-5290, med sdte i Stockholm.

Visentliga redovisningsprinciper

__ 1gs rekommendation RFR 2,
diska personer. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Bolaget tillimpar Arsredovisningslagen och R&det for finansiell rapporteri
Redovisning for juri

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta och redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intdkter
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag
fér mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintakter ,

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal | form av hyresavtal.
Bolagets intdkter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Intdkterna bestar av hyresintdkter och serviceintakter. Hyresintdkter avser lokalhyra med tillagg
for indexering och fastighetsskatt och avdrag for eventuella hyresrabatter och serviceintdkter avser annan
debitering sdsom virme, kyla, vatten mm.

Transaktion 09222115557550686742 M, NMN
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Skatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats fér ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Koncernens
aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemdssiga vdrdet som anvdnds vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i
princip alla skattepliktiga tempordra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla
avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga overskott. |

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporara skillnaden uppstar till féljd av
en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld {som inte ar ett rorelsefdrvdrv) och
som, vid tidpunkten for transaktionen, varken pdverkar redovisat eller skattemadssigt resultat. Detta innebar att
for fastigheter forvdrvade indirekt via bolag som klassificerats om tillgangsférvdrv redovisas inte nagon
uppskjuten skatteskuld vid fdérvarvstillfallet, utéver den som ar bokférd i det forvdrvade bolaget. Saldes
redovisas inte uppskjuten skatteskuld hanforligt till dvervdarden pa fastigheten vid forvdrvstillfallet, utan den

eventuella skatterabatten minskar fastighetens redovisas varde vid forvarvstillfallet.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del

helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

B

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvantas gélla for den period da tillgangen atervinns eller
skulden regleras, baserat pa de skattesatser {och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrakningen, utom nar skatten ar

hanforlig till transaktioner som redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven
skatten redovisas i Gvrigt totalresultat eller di

rekt mot eget kapital.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

N

Signerat MK, ME, SE, TM, NN
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen ndr det pa basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

681

&

' 25 {é? j{ 4

7%
L&,

A T

Tillkommande utgifter lages till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgiiter redovisas som en

kostnad | den period de uppkommer.

7

]
o
-t

i[g Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
wﬁ Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjdrt dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggningar 20 ar

Inventarier 5 ar

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov., Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevidrdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning gors om  dtervinningsvdrdet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade virde efter &terféring inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvdntas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som bedémts
individuellt, Hyresfordringars forvéntade |optid ar kort, vartor vardet redovisats till nominellt belopp utan

diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen redovisas |
balansrdkningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden
sarredovisas dirmed ej.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrakning

foljd av en intrédffad handelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas tor att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Ddr effekten av ndr i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalie.

Signerat HK, MF, SE, TM, NMN
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Not 3

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel |3n, leverantdrsskulder véarderas till upplupet anskaffningsvirde.
Transaktionskostnader periodiseras over lanets forvantade loptid.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar bolagets fordndringar av likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som

Finansiella instrument IFRS 9
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tilldmpar anskaftningsvardemetoden i enlighet med ARL. Samtliga

finansiella anldggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde aoch finansiella omsattningstillgangar
enligt l3gsta vérdets princip, med tilldmpning av nedskrivning for férvantade kreditférluster enligt IFRS .S
avseende tillgdngar som #r skuldinstrument. For &vriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa

marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gérs nar det finns en
exponering fér kreditrisk. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott | kassafldden
hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende
I6ptiden for det finansiella instrumentet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt
utfall, Den férenklade modellen tilldmpas for kundfordringar, avtalstillgdngar och leasingfordringar, En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, {6r fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [6ptid.
Varderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden
for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditférlustprocent kombinerat
med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom
extern kreditrating, For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning ddr hansyn tas
till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till
upplupet anskaffning

redovisas | resultatrakningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstaende metoder har
inte pavisat ndgra materiella belopp att reservera varfor nagon férvantad kreditforiust pa finansiella tillgangar
inte har reserverats i bolaget.

Kritiska uppskattningar och bedomningar

Iningen och styrelsen gdr uppskattningar och bedétmningar fér att faststélla redovisade varden pa
gangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar
pa framtida hiindelser som anses rimliga under radande férhdllanden. Poster som paverkas av bedédmningar och
uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Signerat HK, MF, SE, TM, NMN



Tingsvalvet M1t AB
556795-5843

Not 4 Paverkan av nya eller omarbetade redovisningsstandarder

International Accounting Standards Board {IASB) har inte infért nagra @ndringar i standarder for rakenskapsar
som pabdrjas efter den 1 januari 2024 som paverkar bolagets finansiella rapporter.

Beslutade andringar och forslag till andringar i RFR 2 som dnnu inte tratt i kraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller férslagit ndgra vasentliga dndringar som annu inte har
tratt ikraft.

Transaktion 09222115557550686742
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Not 5  Avtalade framtida hyresintakter -
2024-01-01 - 2023-01-01 -
Farfallotidpunkt: 2024-12-31 2023-12-31

Inom ett ar | 19 607 19 607
5enare an ett ar men inom fem ar 54 899 54 899
Senare an femar o 89005 89 005
Summa -- - 163511 163 511

Not 6 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 -
2024-12-31

Hh%ém.a smtl‘gg_;_ bidrag
Summa

Not 7  Fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Summa

Not 8  Central administration

S

2023-01-01 -

| 2023-12-31

226

0

2024-01-01 -
2024-12-31

226

2023-01-01 -
2023-12-31

-8 788
-1 809
-4 270

-6 879
-2 259
-2 270

-12 868

2024-01-01 -
2024-12-31

-11358

2023-01-01 -
2023-12-31

F%wﬁl'tﬁéﬂgsmgmader -3 315 2 R16
Ovrigt S -421 . 582
Ssumma -3 736 -3 368

Not 9  Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Revisionsuppdrag 33 31

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - .
Ovriga tjinster ) )
e B 3 =

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av

e Trainsaktion 09222115557550686742 Signerat HK, MF, SE, TM, NMN
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2024-01-01 - 2023-01-01 -
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Summa finansiella intakter 18 4

-
el

)

Samtliga rdnteintakter ar hanfarliga till finansiella tillgangar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde, samt ranteintdkter pa banktillgzodohavanden som klassificeras som ingar |
pasten likvida medel.

Not 11 Finansiella kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernfbretag -2 378 -5 314
Rintekostnader, Ovriga -4 937 -2

Summa finansiella kostnader -7 314 -5 316

ader ar hdanforliga till finansiella sku

Rantekostn der som varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Not 12 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 - 2023-01-01 -
_ | 2024-12-31 2023-12-31
Erhallna koncernbidrag 6121 3 098
Summa bokslutsdispositioner 6121 3 098

Not 13 Skatt

Aktuell skatt
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
) 1 689  a
Summa -1 689 O

Uppskjuten skatt
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

‘Uppskjuten skatt hanforlig tilt
aktiverade underskottsavdrag -1 689 -

Inkomstskatt i Sverige berdknas med 20,6% pa arets skattemdssiga resultat. Nedan méwmwm pa en
avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Signerat K, MF, SE, TM, Nb



Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Avstamning arets skattekostnad

2024-01-01 - 2023-01-01 -
. _2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 7321 -640

132

Skatt berdaknad enligt gallande 1508
skattesats |

Skatteeffekt av ] avdragsgilla

kostnader -181 -387
Férandring av tempordra skillnader

utan motsvarande aktivering av |

uppskjuten skatt - 265

Summa - -181 -132
Arets redovisade skattekostnad -1 689 0

som det ar

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas i den utstrackning

sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.

Signerat HK, MF, 5E, TM, NMN
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Tingsvalvet M16 AB
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Not 14

Not 15

Transaktion 09222115557550686742

Forvaltningsfastigheter

S 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 320 406
Nyanskatfningar 6 728

Omklassificeringar : - 944

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde 328 078

Ingaende avskrivningar enligt plan -104 953
Arets avskrivningar enligt plan -5 040

B LA R

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan _ﬁ -109 993

Utgaende redovisat viirde - ' 218 085 215453

Verkligt varde for fastigheten uppgar till 325 000 tkr (310 000 tkr). Tingsvalvet faststdller fastighetsvardet genom
ifter om gadllande och kommande
|

externa varderingar. Till den externa varderingsfirman l[amnas uppsg
hyreskontrakt, lopande drift- och underhaliskostnader samt beddmda investeringar. | védrderingsmodellen
berdknas wverkligt varde baserat pa wvedertagna varderingsprinciper utifran analys av fastighetens
intjaningsformaga och marknadens avkastningskrav. Varderingsmetoden grundar sig pd en 20-arig
kassaflddesanalys utifran fastighetens driftnetto. Ingaende vdrdepaverkande faktorer, sasom exempelvis
avkastningskrav, beddms utifran ortsprismetoden. Fér orten beddms dven marknadsmassig hyresniva och
ghet beddms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande hédndelser sasom
nytecknade och omférhandlade hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. Férandringar under perioden i de
icke observerbara indata som anvands wvid vidrderingarna analyseras wvid varje bokslutstillfdalle av
foretagsledningen mot internt tillgdanglig information, information fran genomférda och planerade transaktioner
samt information fran de externa varderarna. |

véiﬁziwmg& har skett enligt niva 3 inom virderingshierarkin i IFRS 13. Inga Gverforingar har skett till eller fran
denna nivd under perioden. Det forekommer inga begransningar | ratten att silja ndgon av
forvaltningsfastighetena eller att disponera hyresintakterna och ersdttning vid avyttring.

2024-1231 20231231
Y44 356

Utgaende redovisat varde ' 48 944

7

Signerat HK, MF, SE, TM, NMN




Tingsvaivet M16 AB

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Fordringar hos koncernfaretag

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga fordringar e _

Redovisat virde vid arets borjan 22 700 24 490
Tillkommande fordringar r | - -
Avgaende fordringar - -1 791

Omeklassifiering -22 700 -

Utgaende redovisat virde | - o 22700

Samtliga fordringar inom koncernen redovisas som kortfristig da ingen amortering eller forfallodag har avtalats.

Uppskjuten skatt

Temporédra skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar
olika. Bolagets tempordra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
avseende foljande poster:

'Ugigiéékjuma skattefordringar
Aktiverade underskottsavdrag & 007 6 696

Summa uppskjutna skattefordringar 5 007 6 696

Uppskjutna skattefordringar virderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa

innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 % for aktiverade underskottsavdrag och for
tempordra skillnader pa forvaltningsfastigheter. Uppskjuten skatt redovisas till gallande skattesats for nar den
tempordra skillnaden férvantas aktualiseras.

Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

2024 Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

Underskottsavdrag
SUmma

2023 Belopp vid Redovisat over Belopp vid

arets ingang resultatrakningen  Arets utgang
Underskottsavdrag - 6 696 0 6 696

Summa - 6 696 0 6 696
Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intékter 1341 2544
Forutbetalda kostnader 1144 1024

Summa 2 484 3568

Transaktion 02222 115857550686742
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Tingsvalvet M16 AB

556795-5843

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

...................................................................................................................................................................................................................................... Zﬂzng“lzﬂal 25‘23-12'3% 2

Kassa och bank 2 125 . 90§

Summa - 2125 996

Aktiekapital

Det registrerade aktielkapitalet uppgar till 100 000 kr. Antalet aktier uppegar till 1 000 st med ett kvotvarde om
100 kr.

Fritt eget kapital

Forslag till vinstdisposition {(kronor)

#

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 34 808 521

| Arets resultat 5632 520

40 441 041
Styrelsen féreslar att
i ny rakning balanseras 40441041

Langfristiga skulder

2024-12-31 - 2023-12-31

mellan ett och fem dr efter balansdagen: .
Skulder till kreditinstitut 137 520 -
Skulder till koncernforetag " 212 707 257 495

Summa 350 227 257 495
For skulder till koncernforetag har ingen forfallotidpunkt avtalats.

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ R 2024-12-31  2023-12-31
Forskottshetalda hyror 2 496 204
Upplupna kostnader - 340 - 300

summa 2836 504

Not 25

Finansiella instrument _;

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvirde, Fér samtliga finansiella instrument bedtms inte det redovisade vdrdet avvika fran det
verkliga vardet. Koncernens finansiella riskhantering dr centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och en
beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Transaktion 09222115557550686742



Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Not 26 Stdllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stalldo sdikerheter

. 2024-12-31

?a%étighmgiﬁmgmMg;w
Summa

Not 27 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och forsdljning matt i kronor avser 20 % { 19 %} av inkdpen och 0 % {0 %) av forsdljningen andra

foretag inom hela den koncern som bola

234450
234 450

Signerat HK, ME, 5E, T, NMK




Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Stockholm datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Eﬁéw;&él | Magnus Falt
Styrelseardtérande Styrelseledamot

Magnus Nilsson Hakan Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot och verkstillande direktdr

Var revisionsberdttelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad

signerat HE, MF, SE, TH, NMM
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21 sidor

Startades 2025-06-27 15:14:45 CEST (+0200) av Jenny
Rydensjo {JR}

Fardigstallt 2025-06-30 14:19:48 CEST (+0200)

Jwa ny Ryfﬁenajé (JR |

RetailFast Holding AB
jenny.k.rydensjo@retailfast.se
+46706945800
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Hakan Karlsson {
Tingsvalvet fa stégmm AB
Personnummer 197212271618
hakan.karlsson@tingsvalvet.se

Tingsvalvet Fastighets AB
FPersonnummer 196409221691

magnus.falt@tingsvalvet.se

HanklD var "NILS

Nammﬁmm mm rﬂemd% fB’“éﬁ svenskt Bank|D var "Sven " %sz:am Eét;ééuméméﬁés fran svenskt
Hakan Karlsson" MAGNUS FALT"

Signerade 2025-06-27 15:48:53 CEST (+0200} Signerade 2025-06-27 16:00:36 CEST (+0200)
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ﬁgwa W‘E: Fast ghm AB | ﬁ%

Personnummer 6106307595 ?%rgw nummer 7612017520
owall@egmail.com | therese.malmgren@kpmg.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiDvar"Sven | Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Anna
Engwall” - Birgitta Therese Malmgren"

: =l
Ségmmd% 2025-06-27 18:31:33 CEST (+0200} Ssgﬂﬁmd% 2025-06-30 14:15:48 CEST (+0200)

hmﬁ Magnus NE lssm'a {NMM}
"mea&wt Fastighets AB
Fersonnummer 194805056431

nils.magnus@eskatt.se

Namﬁﬁt sam mmm&mé%s f&’én svenskt BankiD var "Nils
Magnus Nilsson®
Signerade 2025-06-30 09:50:25 CEST (+0200)
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Anvand en PDF-lasare som t ex Aé@be Read

| att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i pap a Ko mm@ hevi

| papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signat

sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt

| och m-%mema av Scrive. For er bekvamlighet tillha n Eém‘ Scrive dven en tjanst for att kontrollera
E"'lfy

d@ku m%m@m te’z aummat 5%@ g:}a hﬁ's:ffgcr Vel

212



Till m&agém;

ﬂm-n om érsmﬁﬂws ngen

Gmnd f6r utta mdm

et M16 AB, org. nr 556795-5843

Vi har utfdrt revisionen enligt Intermational Standards on Mdemg {ISA) och mﬂ revisionssed | Sverige. Vart ansvar enls ligt dessa standarder

beskrivs narmare | avanitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till

avri gi full ggm vart wmmmm ansvar WEH dﬁma E{mf

m

mﬁ ar m}rm sen mh wrhgtééimm di E"‘%Mﬁmﬁ ST hm ansvargt for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. 8‘&3@%@5% och verkstillande direkttren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nidvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovigningen ansvarar styralsen och
verkstéllande direkttren for be

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s8kerhet &r en hig gmﬁ av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
% nns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av ﬁ%@%ﬁﬁé igheter %33%3"
misstag och anses vara vazsentliga om de enskill eller tillsammans
rimligen kan torvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=om del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och bedomer vi riskerna {or vasentliga felaktigh

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentli gmm aller
missiag, utformar och utiér granskni ﬁggﬁméﬁmw bland annat

utifran cessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken {6r att inte upptacka en vasentlig felakiighet
till t0lja av oegsntligheter &r nbgre &n 6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaklig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gKalffar vi 088 en fOrstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse or var revision f0r att utforma
granskningsalgérder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte 6r att uttala oss om effekiiviteten |
den Intema kontrollen.

Revisionsberattelse Tingsvalvet M16 AB, org. nr 556795-5843, 2024

démningen av bolagets férmagaatt

— Utvarderar vi lam

Tingsvalvet M16 AB enligl god revisorssed i Sverige och har

fortsédtia verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
farhallanden som kan paverka t&rmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkloren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

pligheten i de redovisningsprinciper soi
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktiirens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
Lpplysningar. |

— drar vi en slutsats om {@mpligheten 1 att styrelsen och

verkstillande direkifren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda iill betydande tvivel
om bolagets férméaga alt fortsdtia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revigionsberallelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktom eller,
om sadana upplysningar ar olillrackliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inha&mtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamhetan.

— ulvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
hiandelserna pa elt salt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrkining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelseiulia lakttagelser under revisionen, danbland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v
identifierat.

Dmpyrumes rledes srnorsbrosebeade JWITRVER ANRY RIDEL B IADM. 210382 1878



Uttal aﬂd%n
Utdver var revision av arsredovisningen E‘w vi @ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkidrens Grvalining f6r Tmmmﬁmﬁ

M16 AB tor ar 2024 samt av fOrslaget till dispos
Vi tillstyrker att bolagsstam

Gﬂiﬁd f@é”' : -

itioner betratfande bolagets vinst eller i6riust.

iman disponerar vinsten enligt forslaget i irvaltningsberatielsen och bevil]
direktbren anwm&fﬁhﬁﬁ ‘m“ mmmk'mmt |

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 firhallande till Tingsvalvet M16 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Kraw.,
Vi anser att de revisionsbevis vi he

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fmm kﬁ’ z::l torslag till utdelning
innefattar getta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som mﬁﬁwtﬁ verksamhetsart,
omiatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna mp?éiaé,
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning | dvrigt.

Siyrelsen angvarar fér bolagets organisation och Hrvaltningen av
ﬁg%m angelagenheter, Dalta innefaltar bland annat att jortlopande
n a bolagels ekonomiska situation och att tillse att bolaget:

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {8r att med
en yamﬁ? gfm % gmmm Emm% wmm ﬁm ﬁégm mymmmmgmm

- {Gretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

d akliebo

— pa nagot annat satt handlat i strid me
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

lagslagen,

Vart mal betraftande revisionen av tarslaget till dispositionar ay
bolagets vinst eller frlust, och dirmed vart uttalande om detia, ar att
med rimlig grad av sakernet bedoma om farsiaget ar forenligt med
aktisbolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti tor att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppltacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda

Sundsvall det dalum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Tingsvaivet M16 AB, org. nr 556795-5843, 2024

rinh&mtat ar -aaasmm ga mh a@damm%m ga som gmm fw wém u"tm amﬁm

grganisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstdllande direktdren ska skita den [6pande f6rvaliningen enligt
styrelsens rkllinjer och armwisningar och bland annat vidia de
atgarder som &r nildvandiga for att bolagets bokftring ska fullgras i
overensstammelse med lag och for att medelstérvaliningen ska
skOlas pa et betryggande sait.

attningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fors! %gt
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebo

dispositioner
lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningan av tdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller tdriust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utiors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkl i risk och vasentlighet. Det innebar aft
vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteq och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fatiade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som ar relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrinel. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens

torslaq 1l dispositioner betraffande balagets vinst eller forlust har vi

granskat om forsiaget ar torenligt med akliebolagslagen.

2 (2)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
stker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedon.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Anna Birgitta Therese Malmgren

Undertecknare
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2025-06-30 12:14:20 UTC

uppgifternas integritet arvaliderad med hjalp av ett berdknat hashwarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddadea i denna PDF, vilket

sikerstéller bade autenticitet och majlighet till framtida validering,

Detta dokument dr forsett med ett kvalilicerat elektroniskt sigill, Former
information om Penneos kvalificerade betrodda tlanster, se

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:
MNar du Gppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokurnentets innehall
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enskllda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
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for dighala signaturer,
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