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Arsredovisning och koncernredowsnlng
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Faststallelseintyg
Undertecknad verkstéllande direktor intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen for

moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansradkningen har faststéllts pa arsstdmman

den 21 mars 2024.
Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbherattelsen stdmmer dverens med originalen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och VD fér Unobo AB, 559276-5563 far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsar:
2023-01-01 - 2023-12-31. Foretaget har sitt sate 1 Stackholm.

Information om verksamheten

Unoho &r ett fastighetsbolag inriktat pa hyresratter. Bolaget finns idag pa 15 orter runt om i Sverige och &ger
och forvaltar 7 157 hyresrétiter.

Vasentliga hdndelser under aret

Den 31 mars 2023 tilltradde Unobo 24 fastigheter med totalt 1 598 lagenheter pa afta olika orter i Sverige. Yiterligare en
nyproduktionsfastighet med 42 lagenheter | Kalmar tillkom i juli. Transaktionerna skedde genom att agarna, SBB och
Riksbyggen, tillférde Unobo fastigheterna med totalt 1 640 ldgenheter i 25 fastigheter pa nio orer,

Fastigheten Guldgubben 1 | Helsingborg med 95 nyproducerade lagenheter avytirades i juli manad med frantrade den 30
okiober.

Unobos personal, forutom VD, slutade den 15 december och SBB tog over forvaltningen av bolaget. VD slutar under
varen 2024.

Vid arets slut uppgar bolagets bokforda korifristiga skulder till 2 538 miljoner kronor. Av denna summa ar

1 033 miljoner kronor kopplade till en covenant-Gvertradelse som ar under hantering. De aterstaende 1 505 miljoner
Kronorna utgors av korifristiga 1&n fran tva nordiska banker. Det finns gynnsamma f6rutsatiningar for att forlanga dessa
skulder med de befintliga finansidrerna. Refinansieringen av de kortfristiga lanen har skjutits upp f6r att undvika att
bolaget blir bundet av langa finansieringsavtal i handelse av agarforandringar.

Resutalt och stéllning

Koncernens nettoomsattning uppgick till 598 msek (470). Koncernens driftnetto ar 2023 ar 320 msek (241) och resuitat
fére skaft ~181 msek (-171). Koncernens egna kapital per 31 december 2023 uppgick till 6 031 msek (3 749). Se vidare

Rapport 6ver forandring ay eget kapital.

Moderbolagets nettoomstalining uppgick till 0 mse (0) och resultat fore skatt till -194 msek (6).
Moderbolagets egna kapital per 31 december 2023 uppgick ill 5 493 msek (3 184). Se vidare Rapport over férandring av

egst kapital.

Ekonomisk oversikt

KONCERNEN 2023 2022 2021
Nettoomsattning msek 598 470 427
Forvaltningsresultat msek 100 132 132
Resultat fore skatt msek ~181 ~171 768
Balansomslutning msek 10 388 8 203 8483
Eget kapital msek 6 031 3 749 3879
Forvaltningsresultat i % av

nettoomsattning % 17% 28% 31%
Direktavkastning % 3,1% 3,0% 2,5%
Soliditet % 58% 46% 46%
Avkastning pa eget kapital % -3% -5% 20%
Nyckeltalsdefinitioner

Diraktavkastning: Driftnetto/fardigstéllda fastigheters genomsnittliga marknadsvérde
Sollditet (%): Eget kapltal/balansomslutning

Avkastning pa eget kapital: Resulat fore skait/genomsnittligt eget kapital {




Kassaflode och likviditet
Kassafldde fran den lopande verksamheten i koncernen uppgick till 73 msek (46). Arets kassafldde uppgick till -21 msek

(-37).
Koncernens tillgangliga likvida medel uppgick den 31 december 2023 till 113 msek (134).

Personal

Antalet anstélida inom koncernen uppgick vid utgangen av 2023 till 0 stycken (8) varayv 0 stycken (8) | moderbolaget.

Finansiell riskhantering

LUncbos vitigaste finasiella risker ar finanseringsrisk, ranterisk och kredit- och motpartsrisk.
Unobo handlar endast | svenska kronor varfor ingen valutakursrisk foreligger. Se Not 10,

Forslag till vinstdisposition | kronor

Moderbolaget
Forslag till disposition av bolagets vinst/ioriust

Till bolagsstammans férfogande star;

Balanserad vinst 5 6806 379 461
Arest vinst/férlust -193 745 449
5492634 012

Styrelsen foreslar att;
i ny rakning overfors 5492 634 012

Betréffande bolagets och koncernens resultat och stallning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhdrande tillaggsupplysningar. Vs

y
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Resultatrakning Koncernen
MSEK Not 2023 2022
Hyresintakter 3 588 464
Ovriga fastighetsintékter ) 10 6
Nettoomsattning 598 A70
Fastighetskostnhader

Driftskostnader -207 -168

Underhallskostnader -60 -50

Ovriga fastighetskostnader B o -11 =11
Fastighetskostnader ~278 230
Driftnetto 320 241
Centrala forséljnings- och administrationskostnader 5 ~-32 ~32
Ovriga intakter - 6
Ovriga kostnader 13 . 4
Réanteintakter och liknande resultatposter 16 4 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 16 -192 =79
Forvaltningsresultat 4 100 132
Vardeforandringar

Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserade 7 13 -

Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 14 (293) (306)
~ Véardeforandring derivat, orealiserade - 2
Vardeforandringar (280) (303)
Resultat fore skatt (181) (171)

Aktuell skatt -12 -/

Uppskjuien skatt ~20 27
Inkomstskatt _ S -38 20
Arets resultat (219) (151)
Arets resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare -219 -151

Innehav utan bestammande inflytande — -
Resulfat och ovrigt totalresultat
MSEK Not
Arets resultat -219 151
Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omforas {fill periodens resultat = -
Arets totalresultat -219 151
Arets totalresultat hanforligt fill:

Moderbolagets aktieagare -219 ~151

Innehav utan bestammande inflytande
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Balansrakning Koncernen

MSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 7,15 10175 8013
Tomtratter 4 .
Materiella anlaggningstillgangar 8 19 21
‘Andra langfristiga fordringar . 1 3
Summa anlaggningstiligangar 10 199 8037
Omsaélftningstiflgangar

Kundfordringar 8 2
Kortfristiga fordringar pa narstaende, icke rantebarande 16 - 1
Aktuella skattefordringar O 5
Kortfristiga fordringar pa narstaende, réantebarande 16 11 .
Ovriga kortfristiga fordringar 48 25
Likvida medel _ o 113 134
Summa omsattningstillgangar 189 166
Summa tillgangar o 10 388 8203
Eget kapital och skulder 9

Eget kapital

Aktiekapital 0 0
Ovrigt tillskjutet kapital 16 5216 2 714
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 815 1035
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 6 031 3 749
Innehav utan bestammande inflytande . -
Summa eget kapital 6 031 3 749
Skulder 10

Langfristiga skulder

Avsattningar - 1
Tomtratter 4

Langfristiga rantebarande skulder 15 2 051 2712
Ovriga langfristiga skulder y. :
Uppskjutna skatteskulder 6 153 119
Summa langfristiga skulder 2210 2 831
Korltfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 16 1 502 1003
Kortfristiga skulder till n&rstaende, réantebarande 16 500 404
Leverantorsskulder 27 19
Leverantorsskulder, narstaende 16 - 21
Aktuella skatteskulder 17 15
Ovriga kortfristiga skulder 11 101 71
Summa Kortfristiga skulder ) 2147 1622
Summa skulder ] L 4 357 4 454
Summa eget kapital och skulder 10 388 -

'8 203 {
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Rapport aver férdandringar av eget kapital Koncernen

2023 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Ovrigt  vinstmede! hanférligttill  Innehav utan

MSEK tillskjutet nkl. arets moderbolagets bestdmmande Summa eget

Not Aktiekapital kapital resultat agare inflytande kapital
Vid &rets borjan, 1 januari - 2714 1034 3748 — 3 749
Arets resultat -219 -219 -219
Ovrigt totalresultat for aret - =
Arets totalresultat - ~— -219 -219 — -219
AK-tillskott SBB 1 861 1 861 1 861
AK-tillskott RB 641 641 641
Transaktioner med narstaende 16 - — - - =
Vid arets slut, 31 december 9 - 5 216 815 6 031 - 6 031

2022 Eget kapital hanforligt tillderbla gets ktieﬁ are
Ovrigt vinstmadel hanforligt till  Innehav utan

MSEK tillskjutet Inkl. arets moderbolagets bestdimmande Summa eget

Not Aktiekapital kapital resultat dgare Inflytande kapital
Vid arets boérjan, 1 januari — 2 694 1185 3 879 — 3879
Arets resultat -151 -151 -151
Ovrigt totalresultat for aret - _
Arets totalresultat - - 151 -151 - «151
AK-tillskott SBB - -
AK-fillskott RB 20 20 o 20
Vid arets siut, 31 december g - 2714 1 034 3 748 — 3 749
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Kassaflodesanalys Koncernen
MSEK Not 2023 2022
Forvaltningsresultat 14 100 132
Poster som inte ingar i kassaflodef

Avskrivningar 2 2
Betald inkomstskatt -14 -6

88 128

Fordndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar -40 -3
Rorelseskulder 25 /9
Kassaflode fran lopande verksamhet 73 46
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter 7,14 ~125 -58
Forvarv av forvaltningsfastigheter 7 -2 513 0
Avyltring av forvaltningsfastigheter m.m. [ 196 0
Investeringar i materiella anléggningstillgangar 8 - -0
Forvarv av finansiella tillgangar ] 2 -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 440 -59
Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan - 584
Aterbetalning av lan -156 -628
Erhallna aktieagartillskott o 2 502 20
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 2 346 -24
Periodens kassaflode ~21 ~37
|ikvida medel vid periodens borjan 14 134 171
Likvida medel vid periodens slut 14 113 134
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Resultatrakning Moderbolaget
MSEK Not 2023 2022
Intakter - - - —
Nettoomsattning — —
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -15 -20
Personalkostnader | o -11 -13
Summa kostnader -26 -32
Rorelseresultat 26 -39
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter fran koncernforetag 78 20
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 0
Rantekostnader till koncernforetag -18 ~12
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 -0
Nedskrivning av andelar i koncernforetag -237
-184 74
Resultat efter finansiella poster -210 =25
Bokslutdispositioner
Mofttagna koncernbidrag 25 32
L.amnade koncernbidrag — oy
Resultat fore skatt (184) 6
Skatt pa arets resultat 6 0 0
Arets resultat -184 7
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Balansrakning Moderbolaget

MSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag 12 2013 2 182
Uppskjuten skattefordran 0 0
Andra langfristiga fordringar 1 1
Summa anliggningstillgangar 2 014 2182
Omsaéttningstillgdngar

Korftfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4 156 1 852
Ovriga kortfristiga fordringar 6 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 2
Kassa och bank 113 7
Summa omsittningstillgangar ~_42mr 1861
Summa tillgangar 6 292 4 044
Eget kapital och skulder | 9

Eqget kapital

Aktiekapital 0 0
Ovrigt tillskjutet kapital 5672 3 169
Balanserade vinstmedel 15 8
Arets resultat (184) 7
Summa eget kapital 5 503 3 184
Innehav utan bestammande inflytande N

Summa eget kapital 5503 3184
Avsattningar

Avsatt for pensioner och liknande forpliktelser 1 1
Summa avsattningar T 1
Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till agare _ _ 500 -
Summa langfristiga skulder 500 —
Kortfristiga skulder 11

Leverantorsskulder 2 1
Kortfristiga skulder till koncernforetag 281 553
Aktuella skatteskulder 1 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 301
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o 3 4
Summa kortfristiga skuder 288 859
Summa skulder | - 788 859
Summa eget kapital och skulder 6 202 A 044
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Rapport over fordndringar av eget kapital Moderbolaget

2023 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Balanserade Eget kapltal
MSEK Ovrigt  vinstmedel hénforligt til Innehav utan
tillskjutet Inkl. arets moderbolagets hbastammande Summa eget

Not Aktiekapital kapital resultat dgare inflytande kapital
Vid arets borjan, 1 januari - 3169 15 3185 . 3 185
Arets resultat (184) (184) (184)
Ovrigt totalresultat for aret “ .
Arets totalresultat - - (184) (184) - (184)
AK-tillskott SBB 1 861 1 861 1 861
AK-tillskott RB 641 641 641
Vid arets slut, 31 december 9 . 5671 (169) 5 503 - 5 503
2022 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare

Balanserade Eget kapital
MSEK Ovrigt  vinstmedel] hanfdrligt till Innehav utan
tillskjutet inkl. arets maoderbolagets bestammande sSumma eget

Not Aktlekapital kapltal resultat agare inflytande kapital
Vid arets borjan, 1 januari - 3 149 8 3158 - 3 158
Arets resultat 7 7 7
Ovrigt totalresultat fér aret - .
Arets totalresultat - - 7 7 - 7
AK-tillskott SBB > -
AK-tillskoit RB 20 20 20
Vid arets slut, 31 december 9 . 3 169 15 3185 - 3 185



Unobo AB
Org. nr. 599276-5563

Kassaflodesanalys Moderbolaget

MSEK Not 2023 2022

Resultat efter finansiella poster 14 -210 -25

Poster som inte ingar i kassaflodet

Nedskrivning av andelar i koncernféretag 247

Betald inkomstiskatt B 3 | 1 LI
38 -24

Forandringar I rorelsekapital

Rorelsefordringar -2 162 309
Rorelseskulder -598 9
Kassaflode fran lopande verksamhet ~2 672 - 294__
Investeringsverksamheten

Forvéaryv av finansiella tillgangar 3 12 =83 -372
Kassaflode fran investeringsverksamheten -83 ~372

Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan 500 —
Erhallna aktieagartillskott 29502 20
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 3 002 20
Periodens kassaflode 247 -59
Likvida medel vid periodens borjan e T - 66

Likvida medel vid periodens slut 14 254 7
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Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Unobo AB, org. nr, 559276-5563 (Unobo), ar ett svenskt aktiebolag med sate i Stockholm. Bolagets
affarsideé ar att aga, forvalta och utveckla hallbara och trygga hyresratter | hela Sverige. Verksamheten

bedrivs genom dotterbolag.

Bolaget dgs av Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB (30%) samt av [B Bostad 100 AB (70%), ett
indirekt helagt dotterbolag till Samhalisbyggnadsbolaget { Norden AB (publ).

Grunder for upprattande av redovisningen

Koncernredovisningen har upprattats med tillampning av International Financial Reporting Standards

(IFRS) sadana de antagits av EU. Vissa ylterligare tillaggsupplysningar lamnas i enlighet med
tilkommande krav i arsredovisningslagen och i Radet tor finansiell rapporterings rekommendation RFR 1

Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Koncernredovisning

Dotterbolag &r bolag som star under ett direkt eller indirekt bestammande inflytande fran Unobo AB.
Bestimmande inflytande foreligger om moderbolaget direkt eller indirekt har inflytande over
investeringsobjektet, dr exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang i
investeringsobjektet och kan anvanda siit inflytande Over investeringsobjektet for att paverka storleken pa

sin avkastning.

Dotterbolagens finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran den dag det bestammande
inflytandet uppkommer och innefattas i koncernredovisningen till den dag det upphor.

Varderingsgrunder
Tillgangar och skulder ar redovisade {ill historiska anskaffningsvarden, forutom forvaltnings-fastigheter

som redovisas till verkligt varde i enlighet med 1AS40.

Redovisning av derivat i dotterbolag sker enligt kapite! 12 i K3 géllande finansielia instrument och sker fill
verkligt varde. Genom att {illampa kapitel 12 uppnas en overensstammelse mellan vardering i legal enhet

och koncernen.

Klassificering
Anl8ggningstillgangar bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader
raknat fran balansdagen. Langfristiga skulder bestar av belopp som forfaller till betalning forst efter mer an

tolv manader efter balansdagen samt andra belopp for vilka bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalningen till en tidpunkt som ligger mer an tolv manader efter balansdagen. Andra tillgangar och skulder

redovisas som omséttningstillgangar respektive kortfristiga skulder.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets, och samtliga dotterbolags, funkiionella valuta ar svenska kronor som aven utgor
rapporteringsvalutan for koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, utfrycks i miljoner kronor.

Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna
For att uppratta finansiella rapporter kravs a ena sidan bedomningar vid tillampning av

redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
heddms vara relevanta. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet och jAmfors mot faktiskt

utfall.
Y

o e e o
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Tillgangsforvarv

Néar férvarv av dotterbolag innebér forvarv av nettotillgangar som inte utgor rérelse fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga
varde vid forvarvstidpunkten. Transaktionsutgifter laggs till anskaffningsvardet {6r forvarvade
nettotiligangar vid tillgangsforvarv. Uppskjuten skatt pa temporara skillnader redovisas inte initialt, se
vidare avsnitt Inkomstskatter. Unobo redovisar erhallna avdrag for uppskjuten skatt som en orealiserad

vardeférandring pa fastigheten direkt vid tidpunkten for forvarvet.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid

upprattandet av koncernredovisningen.

Hyresintdakter och serviceintakier

Hyresintékter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatet over hyresperioden. Samtliga hyresavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Ovriga fastighetsintékter bestar av serviceintakier och annan
tillaggsdebitering som exempelvis el, varme och vatten. Serviceintakter redovisas i den period som
servicen utfors och levereras till hyresgasten. Hyres- och serviceintakier betalas i férskott och
forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna underhyra
respektive 6verhyra Gver kontraktets (6ptid. Rabatier belastar den period de avser. intakter relaterade fill

vindkraftverken redovisas inom Ovriga intakter.

Kostnader

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader bestar av bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet och utgérs
av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration, fastighetsskatt och underhall av
fastighetsinnehavet. | posten driftskostnader ingar avskrivningar pa maskiner och inventarier. Kostnader

relaterade till vindkraftverken redovisas inom Ovriga kostnader.

Centrala forsaljnings~ och administrationskostnader
Centrala forsaljnings- och administrationskostnader utgors av kostnader for koncerngemensamma
funktioner samt agande av koncernens dotterbolag.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersattningar i Unobo utgors av [6n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
sjukvard. Kortfristiga ersatiningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller

informell forpliktelse att betala ut en ersatining.

Koncernens pensionsplaner ar avgiftsbestamda. Som avgiftsbestamda pensionsplaner klassificeras de
planer dar koncernens forpliktelse ar begransad till de avgifter koncernen atagit sig att betala till ett
férsékringsbolag eller annan fristdende juridisk enhet. | sadant fall beror storleken pa den anstélldes
pension pa storleken av avgifter som koncernen betalar till denna juridiska enhet och hur denna férréntar
kapitalet. Koncernens forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad
| arets resultat i den takt de intjanas genom att de anstallda uffort tjanster at koncernen under en period.

Obetalda avgifter redovisas som skuld. \(
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Leasing - leasetagare

Vid ingaendet av ett avtal faststaller Unobo om avtalet ar, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa
avtalets substans. Unobo har som leasetagare endast ett fatal leasingavtal i form av arrendeavtal f6r mark
relaterad till vindkraftverk, tomtratter, lokaler samt maskiner och bilar. Arrendeavgiften for vindkraftverken
ar variabel baserat pa intdkterna fran producerad el varfor arrendeavgiften 16pande redovisas som kostnad
i resultatrakningen. Leasingavtal avseende tomiratter redovisas som nyttjanderattstillgangar och
leasingskulder. Nyttjanderattstiligangarna avseende tomtratter skrivs inte av da dessa bedoms vara eviga.
| easingutgifterna redovisas dels som rantekastnad enligt effektivrantemetoden och som amortering av
leasingskulden. Leasingutgifter avseende lokaler, bilar och maskiner redovisas som lopande kostnader da
underliggande leasingkontrakt klassificerats som korttidsleasing eller leasingavtal av mindre vérde.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som klassificeras som anlaggningstillgangar vilka innehas i syfte att
erhdila hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa bada syften, Forvaitningsfastigheter
innefattar byggnader, mark, markanlaggningar, fastighetsinventarier samt andelar |
samfillighetsforeningar. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéndas
som forvaltningsfastigheter nar arbetena &r fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Farvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med redovisningsstandarden [AS 40
Forvaltningsfastigheter. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanforbara utgifter. Verkliga varden baseras pa externa varderingar av
forvaltningsfastigheterna, vilket &r det beddmda beloppet som skulle erhallas i en transaktion vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att

transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt,
klokt och utan tvang.

Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade vardet for forvaltningsfastigheter endast om det &r sannolikt
att de framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med utgifterna kommer att komma foretaget till
del och anskaffningsvardet kan bergknas pa ett tillférlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Utgifter for uibyte av identifierade komponenter och tifldgg av
nya komponenter l&ggs till det redovisade vardet, nar de uppfyller kriterierna ovan. Reparationer och
underhall kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. Vid uppforande av forvaltningsfastigheter
aktiveras laneutgifter for det specifika objektet | koncernredovisningen.

Samtliga fastigheter redovisas till verkliga varden. Per 31 december 2023 ar alla fastigheter varderade
externt. De externa varderingarna ar utforda av externa oberoende vérderare.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i arets resultat, Realiserade
vardeférandringar avser beslutade och erhalina investeringsbidrag efter hansyn till under perioden
aktiverade anskaffningsutgifter. Orealiserade vardeforandringar avser ovriga vardeforandringar som inte

harror fran férvary, forsaljning eller aktiverade investeringsutgifter. (




Unobo AB
Org. nr. 559276-5563

Maskiner och inventarier

Materiella anl&ggningstillg&ngar bestar av maskiner och inventarier och redovisas till antaget
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskriviiingar och eventuella nedskrivningar, Antaget
anskaffningsvarde motsvarar tillgangens verkliga varde vid tidpunkten for évergangen till IFRS.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Avskrivningar pa
materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaifningsvarde, eventuellt minskat med
berédknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess bedomda nyttjandeperiod. Om
en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess
nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella

anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Inventarier och verktyg 5-10 ar
Vindkraftverk 20 ar

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar som redovisas i balansrakningen inkluderar likvida medel, lanefordringar och hyres-
och kundfordringar. Finansiella skulder inkluderar leverantorsskulder och [aneskulder. En fordran tas upp
nér bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet foreligger for motparten att betala, 2ven om faktura
annu inte har skickats. Kundfordringar redovisas i balansrakningen nar faktura har skickats. Skuld tas upp
nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura &nnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrékningen nar rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller bolaget fériorar kontrollen dver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. En
finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Finansiella tillgdngar inom Unobo varderas till upplupet anskaffningsvarde eftersom:
» de innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella tillgangar i syfte att erhalla

avtalsenliga kassafloden, och
« de avtalade villkoren for de finansiella tiligangarna ger upphov till kassafloden som endast ar betalningar
av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella skulder inom Unobo varderas till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat |
dotterbolag som varderas till verkligt varde.

Upplupet anskaffningsvarde &r det belopp till vilket en finansiell tillgang eller en finansiell skuld varderas
vid forsta redovisningstilifallet minus aterbetalningar, plus eller minus ackumulerade periodiseringar vid

anvandning av effektivrantemetoden pa eventuell skillnad mellan det ursprungliga beloppet och beloppet
pa forfallodagen och, for finansiella tillgangar, justerat med hansyn till en eventuell forlustreserv. Vid forsta

redovisningstiliféllet varderas en finansiell tillgang eller en skuld till det verkliga vardet plus eller minus
transaktionskostnader som &ar direkt hanforliga till anskaffningen. Effekiivrantan berédknas vid den
finansiella tillgangen eller finansiella skuldens forsta redovisningstillfalie. Effektivrantan ar den ranta som
exakt diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under den forvantade [Optiden for det
finansiella instrumentet till redovisat bruttovéarde for den finansiella tillgangen eller det upplupna

anskaffningsvardet for den finansiella skulden. 4
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Avsiattningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nar koncernen har ett formellt eller informellt dtagande som en
folid av en intraffad handelse och det ar troligt ait ett utfiode av resurser kravs for att reglera atagandet och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Nuvardesberakning gors for att ta hansyn till vasentliga
tidsvarden avseende framtida betalningar.

K-klassade pensionslosningar i moderbolaget Unobo AB aterfinns som avsattningar pa tillgangs- och
skuldsidan 1 enlighet med regelverket for redovisning av kapitalforsakringar.

Inkomstskatt
| koncernredovisningen redovisas aktuell inkomstskatt baserat pa det skattepliktiga resultatet som

genereras av de juridiska enheter som ingar i koncernen.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa skattepliktiga temporara skillnader och uppskjuten skattefordran
redovisas, om det ar sannalikt att beloppen kan utnyttjas eller avraknas mot framtida skattepliktiga
overskott, pa avdragsgilla temporéra skillnader, underskottsavdrag och andra framtida skattemaéssiga
avdrag. Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran redovisas dock inte pa temporara skillnader
nanforliga till den forsta redovisningen av en tillgang eller en skuld 1 en transaktion som inte ar ett
orelseforvarv och, vid tidpunkten for transaktionen, inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat, Unobos fastighetsforvarv ar sadana forvarv som inte ar rérelseforvarv och paverkar inte vid
tidpunkten fér transaktionen vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat varfér nagon uppskjuten
skatteskuld eller uppskjuten skattefordran inte redovisas pa den temporara skillnaden.

Uppskjuten skatt redovisas inte heller pa temporara skillnader avseende innehav i dotterbolag da den
temporéara skilinaden sannolikt inte kommer ait aterforas inom Overskadlig framtid.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer (RFR 2) som kravs vid
upprattande av koncernredovisning enligt iIFRS. RFR 2 innebdr att moderbolaget i arsredovisningen ér
den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar majligt
inom ramen for &rsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Klassificering och uppstallningsformer

Resultat- och balansrakning ar for moderbolaget uppstalida enligt arsredovisningsiagens scheman, medan
rapporten over resultat och ovrigt totalresultat, rapporien Over forandringar i eget kapital och
kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive |1AS 7 Rapport dver
kassafloden. De skillnader mot koncernens rapporter som gor sig gallande { moderbolagets resuitat- och
balansrakningar utgors frémst av redovisning av finansiella intakter och kostnader, anidggningstillgangar

samt eget kapital.

Dotterforetag

Andelar | dotterféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebéar att
transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vardet fér innehav i dotterforetag. Det bokforda vardet
kontrolleras regelbundet mot koncernbolagens koncernmassiga egna kapital. Om bokfort varde
understiger koncernbolagens koncernmassiga varde sker nedskrivning via resultatrakningen. Om
indikation finns for att en tidigare nedskrivning inte langre ar motiverad sker aterforing av denna.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar i moderbolaget redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
ackumulerade avskrivningar.

[Leasade tillgangar

Moderbolaget tillampar inte [FRS 186, i enlighet med undantaget som finns i RFR 2. Som |leasetagare
redovisas leasingavgifter som kostnad linjart 6ver leasingperioden och saledes redovisas inte
nyttjanderatter och leasingskulder | balansrékningen.’_{
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Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Vardering av fﬁﬁaltningsfastigheter — osakerhet | uppskattningar

For viktiga antaganden och uppskattningar | samband med varderingen av Unobos forvaliningsfastigheter
se not 7. Unobos fastighetsbestand redovisas i balansrakningen till verkligt varde och vardeforandringarna
redovisas i resultatrakningen. Det redovisade verkliga vardet uppgar till 10 175 (8 013) mkr med en total
vardeforandring over resultatrakning om -280 (-306) mkr. Det verkliga vardet baseras pa varderingar som
genomfors kvartalsvis. Vid utgangen av 2023 har samtliga fastigheter varderats av externa oberoende
varderare. Vardet pa fastigheterna paverkas inte enbart av utbud och efterfragan pa marknaden utan av ett
flertal andra faktorer, dels fastighetsspecifika faktorer sasom uthyrningsgrad, hyresniva och
driftskostnader, dels marknadsspecifika faktorer sasom direkiavkastningskrav och kalkylrantor harledda ur
jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden. Saval fastighets- som marknadsspecifika forsamringar
har foranlett att vardet pa bolagets fastigheter sjunkit, vilket har gett en negativ effekt pa Unobos finansiella
stallning och resultat. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om framtida kassafléden samt

faststdllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda
antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/— 5 — 10

procent.

Redovisning av uppskjuten skatt

| och med koncernens bildande har Unobo haft att ta stalining till hur uppskjuten skatt pa temporara
skillnader som forelag vid tidpunkten for 6vergang till [FRS ska redovisas. Av IAS 12 Inkomstskatter
framgar att vid tillgangsférvarv som varken ger upphov till nagot redovisningsmassigt resultat eller
skattepliktigt resultat ska uppskjuten skatt inte redovisas pa den temporara skillnaden. Unobos
fastighetsforvéarv ar sddana forvarv som inte ar rorelseforvarv och paverkar inte vid tidpunkten for

transaktionen vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Unobo har, baserat pa dessa omstandigheter utvecklat en redovisningsprincip som innebar att
forvaltningsfastigheterna vid tiden for overgang till IFRS fram till dess att forvaltningsfastigheterna legalt
forvarvades av Unobo anses forvarvade av Unobo med en anskaffningskostnad som motsvarar
fastighetens verkliga varde vid tiden for overgang fill IFRS. Detta medfor att ingen uppskjuten skatteskuld
eller uppskjuten skattefordran redovisades i balansrakningen vid tiden for overgang till IFRS. Uppskjuten
skatt redovisades darefter via resultatrakningen i balansrakningen fram till dess att respektive fastighet
legalt forvarvas. Vid det legala forvarvet tillampas undantagsregein ater och eventuell uppskjuten
skatteskuld eller uppskjuten skatt bokas bort som "Ovriga transaktioner med aktiedgare” i eget kapital. *(
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Not 3 Hyresintakter
| moderbolaget Unobo AB finns i inga hyresintakter att redovisa for aren 2023 och 2022.

o B - o o Koncernen
MSEK L 2023 2022
Bostader 553 441
Lokaler 18 10
(Garage, parkering m.m. 17 13
588 464

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Leasingintékter fran leasingavtal dar koncernen ar leasegivare beskrivs nedan. Samtliga avtal klassificeras

som operationella leasingavtal. Inga hyresintakter kommer fran hyresavtal med variabla leasingavgifter.

Operationella leasingavtal Koncernen
MSEK - . 2023 2022
l.easingintakt 588 464

Koncernen dger forvaltningsfastigheter som hyrs ut for bostadsandamal med tillhérande lokaler, garage och
parkeringar. Koncernen klassificerar dessa leasingavtal som operationella eftersom leasingavtalen inte

overfor de betydande risker och férmaner som ar forknippade med agandet av den underliggande tillgangen.

Nedan presenteras en loptidsanalys av odiskonterade leasingavgifter som ska mottas efter balansdagen.
| easingavgifter frén bostader, garage och parkeringar, 588 (464) mkr, |6per med obestdmd leasingperiod
och ingar i nedan tabell i kategorin “Inom ett ar’ med hyran motsvarande avialets uppsagningstid.
Avtalad uppsagningstid for bostadshyresgaster ar i snitt 3 manader.

2023 2022

MSEK )

Inom ett ar 178 121
Mellan ett och tva ar 18 8
Mellan tva och tre ar 12 [4
Mellan tre och fyra ar 6 5
Mellan fyra och fem ar 0 5
Senare an fem ar 15 15
Summa odiskonterade [easingavgifter 235 162
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Not 4 Rérelsens intékter och kostnader férdelade pa kostnadsslag

Koncernen
MSEK 2023 2022
Hyresintékter 588 464
Ovriga fastighetsintékter 10 8
Ovriga intakter _ 6
Rorelsens intdkter égg ;177
Drift- och underhallskostnader -267 -219
Personalkostnader -11 -13
Fastighetsskatt -9 -9
Revision PWC -2 -2
Ovriga externa kostnader -21 -22
Avskrivningar - ~2
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -192 =19
Rorelsens kostnader -498 ~344
Forvaltningsresultat koncernen 100 132

Kostnader f6r koncernens revision bérs av moderbolaget

Y

Moderbolaget
2023 2022
-11 -13
-2 -2
-13 -18
81 20
 -28 -13
27 -25
27 -25
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Not 5 Anstallda, personalkostnader och ledande befattningshavares ersattningar

All personal i koncernen ar anstalld i moderbolaget Unobo AB

Kostnader for erséttningar till anstalida Koncernen
MSEK 2023 2022
L.oner och ersattningar m.m. - ~7
Pensionskostnader, avgifisbaserade planer -2 -3
Sociala avgifter -2 -2
] -11 -13.
Medelantalet anstallda Koncernen
varav varav
g3 Kvinnor 2022 kvinnor
Medelantalet anstéllda 5 38% 6 46%
Kénsfordelning i foretagsledningen Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen, andel kvinnor
Styrelser 67% 67%
Ovriga ledande befattningshavare 50% 50%

Moderbolaget
2023 2022
~7 -7
~2 -3
-2 -2
allll -13
Moderbolagetf
varav varav
2023 Lkwnnor 2022 kvinnor
5 38% 6 46%
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
20% 20%
50% 50%

Loner och andra ersétiningar, pensionskostnader samt pensionsforpliktelser for ledande befatiningshavare i koncernen

MSEK 2023 2022
Koncernen

Loner och andra ersattningar -3 -3
Pensionskostnader -2 -2

* Nagon ersattning utdver [0n har inte utbetalats fill styrelseledamoter under 2022 eller 2023.
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Not 6 Skatter

Moderbolaget Unobo AB har ingen aktuell skattekostnad for 2023 (135 tkr)

samt en uppskjuten skatt om 108 tkr (141 tkr) hénforlig till avsatining for framtida pensionsforpliktelser.

Dessa poster ingar i de konsoliderade rakenskaperna.

Redovisat I resultatrakning

Koncernen

MSEK 2023 2022
Aktuell skattekostnad (-)
Arets skattekostnad -10 -7
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar -2 -

-12 -7
Uppskjuten skattekostnad (-)
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader i forvaltningsfastigheter -32 35
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver -3 -
Uppskjuten skatt hanforlig tili | perioden ej avdragsgill ranta — -3
Uppskjuten skatteintdkt i under aret aktiverat skattevédrde i underskottsavdrag 9 -4
Uppskjuten skattekostnad till foljd av utnyitjande av tidigare aktiverat

skattevarde i underskottsavdrag

Uppskjuten skatt derivat 0 ~1

-26 27
Tofalf redovisad skattekostnad | koncernen -38 20
Redovisat i balansrdkning

Koncernen

MSEK 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Férvaltningsfastigheter 148 125
Obeskattade reserver 4 —
Derivat 0 —
Ovriga poster - -6
Summa uppskjuten skatteskuld 153 119
Forandringen mellan aren har redovisats som uppskjuten skattekostnad/skatteintakt.
Inga belopp har redovisats direkt i eget kapital.
Avstdmning av effektiv skaft
Koncernen
MSEK 2023 2022
Resultat fore skatt -181 -171
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 37 20,6% 39
Ej avdragsgilla kostnader 32,2% -12 18,4% ~7
Ej avdragsgill ranta -16,0% 29 0,0% -
Skatt hanforlig till tidigare ar -1,1% 2 -0,2% 0
Ej redovisad skatt pa temporéra skillnader -16,0% -29 -2,9% -5
Avaktivering av carry forward rénta 0,0% - -1,8% -3
Schablonrénta pa periodiseringsfond
Ovrigt -1,7% -3 0,3% 1
Redovisad effektiv skatt -20,8% -38 12,2%
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

Koncernen
Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40.

Avstamning av ingaende och utgaende balans Forvaltningsfastigheter

L L

MSEK 2023 2022
Verkligt varde vid arets borjan 8 013 8 260
Forvary 2 513 -
Ny- och tillbyggnad 125 58
I-orsaljning -183 -
Orealiserade vardeférandringar redovisade i resulfatet -293 . -306
Verkligt varde vid arets slut 10 175 8 013

Faststédllande av verkligt varde
Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter per 31 december 2023 har beddmits av

externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varderats. Varderingar per
31 december 2023 var alla beddmda av oberoende externa varderare.

Varderingsteknik
Varderingarna har ufforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VFPS") som ingar |

Definition av marknadsviarde och metodtillampning
Med marknadsvéarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa den 6ppna marknaden.

Ortsprismetod
Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jAamfors med salda fastigheter med liknande egenskaper, P/



Avkastningsmetod

Avkastningsmetoden innebér att de betainingsstrommar samt det restvarde som fastighetsinnehavet

Det uppskattade verkiiga vardet skulle 6ka (minska) om:
~orvantad hyra var hogre (lagre)

-orvantad vakans var iagre (hogre)

~orvantat driftnetto var hogre (lagre)
Diskonteringsranta var [agre (hogre)
Direktavkastningskravet var [agre (hogre) r‘[{

Koncernen -
2023-12-31 2022-12-31
| _ . Spann Spann
Forvantad hyra (kr per kvm) 922-2247 900-2140
Forvantad langsiktig vakansgrad Bostader 0-4,3% 0%-3,5%
~orvantad langsiktlg vakansgrad Lokaler 1-15% 1%~15%
Forvantat driftnetto (kr per kvm) 450-1894 250-1515
Diskonteringsranta 5,05-8,02% 4,8%-7,5%
Direktavkastningskray for skattning av restvarde Bostader 3,0-5,85% 2,7%-5,4%
Direktavkastningskrav for skattning av restvarde Lokaler 2,75-7,04% 2,6%-6,9%
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Not 8 Materiella anlaggningstillgangar

Koncernen o 2022-12-31
Inventarier

MSEK L Vindkraftverk ~~ och verktyg Totalt
Ingaende balans 1 januari 2022 24 1 25
Forvarv — 0 0
Avyttringar, utrangeringar, omklassificeringar - . 0 | 0
Utgdende balans 31 december 2022 24 1 25
Avskrivningar

Ingaende balans 1 januari 2022 ~2 0 -2
Arets avskrivningar -2 0 -2
Avyttringar, utrangeringar, omklassificeringar _ 0 0
Utgaende balans 31 december 2022 ~4 0 -4
Redovisat virde 31 december 2022 20 " 1 21
Koncernen | 2023-12-31

Inventarier

MSEK ~_____Vindkraftverk och verktyg Totalt

ngaende balans 1 januari 2023 24 1 25
~orvarv — 0 0
Avyttringar, utrangeringar, omklassificeringar . — 0 0
Utgaende balans 31 december 2023 24 1 25
Avskrivningar

Ingaende balans 1 januari 2023 -4 0 -4
Arets avskrivningar -2 0 -2
Avyttringar, utrangeringar, omklassificeringar 0 o 0
Utgaende balans 31 december 2023 -6 0 6
Redovisat varde 31 december 2023 18 1 19

Unobos materiella anlaggningstillgangar bestar av vindkraftverk i Nassjo som skrivs av p&
20 ar samt inventarier och verktyg som anvands inom fastighetsforvaltningen med en

avskrivningstid pa 5-10 ar. r{



Unobo AB
Org. nr. 559276-5563

Not 9 Eget kapital

Aktiekapital
Per den 31 december 2023 omfatiade det registrerade aktiekapitalet 25 000 stamaktier. Inga forandringar i aktiekapitalet har skett under 2023 eller 2022,

Samiliga aktier har ett kvotvarde om 1 kr och har lika ratt till ande! I bolagets tillgangar och resuitat.
Aktieinnehavet berattigar till rostratt vid bolagsstdmman med en rost per aktie. P{



Unoho AB
Org. nr. 559276-5563

Not 10 Finansiella risker och riskhantering

| och med att Unobo ingar i en koncern med Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB som majoritetsédgare
sker finansiering av bestandet och verksamheten | samrad med majoritetsagaren.

Unobos finanspolicy anger riktlinjer for hur finansverksamheten i Unobo med majoritetséagda

dotterbolag ska bedrivas. Finanspolicyn anger fordelning av ansvar och befogenheter samt innehaller

strategler for hur olika finansiella risker ska identifieras och hanteras.
Unobos viktigaste finansiella risker ar finansieringsrisk, ranterisk och kredit- och motpartsrisk.

Finansieringsrisk

Unobos riktlinjer stipulerar att Unobo ska vara en professionell lantagare och arbeta for att bolaget alltid
ska kunna erbjudas finansiering till bra eller batire villkor jamfort likvardiga lantagare. Upplaningen ska
struktureras pa ett sadant satt att Uncbos affarsplan och langsiktiga visioner och behov kan uppnas.

For att sékerstélla behovet av finansiering ska likviditetsprognoser |6pande goras. En likviditetsresery ska
vid var tid finnas tillganglig for att sakerstélla Unobos kortsiktiga betalningsformaga. | likviditetsreserven
ingar kassa, eventuella korta placeringar samt outnyttjad del av bekraftade kreditfaciliteter.

Eventuella likviditetsoverskott far endast placeras kortfristigt och med lag motpartsrisk i avvaktan pa att

medlen ska anvandas for I6sen av {an eller investeringar.

Rénterisk
Rénterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden ger negativa ekonomiska efiekter

for Unobo. Ur Unobos synvinkel avser ranterisk framforallt risken f6r hogre rantekostnader och darmed ett
forsamrat resultat pa grund av hbgre marknadsrantor. Med rénterisk avses aven risken att valja alit or hog
andel fast rantebindning i ett scenario med sjunkande réntor eller uthalligt laga rorliga rantor. Variationer |
marknadsréantan har en betydande paverkan pa Unobos resultat. Att hantera ranterisken &r darfor en viktig
del av finansfunktlonens arbete. Grunden fér bolagets rantestrategi utgors av val av rantebindnings-
strategi for lanen tillsammans med val av derivatinstrument fér att forandra ranterisken.

Kredit- och motpartsrisk
Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella inte kan

fullgéra sina skyldigheter i tid eller erbjuda sékerhet f6r fullgbrandet.
Finansiell motpartsrisk uppstar i Unobo's fall frAmst vid placering av dverskottsiikviditet, i derivatavtal samt

I eventuella kreditiGfiesavial.
Unobo ska strava efter att sprida motpartsriskerna. FFor att reducera motpartsrisken far endast godkanda
motparter anvandas. Godkénda motparter ar nordiska banker med rating minst "A" enligt Standard &

Poors.

Unobo bedtmer att redovisade varden pa finansiella fordringar och finansiella skulder utgor en god
approximation av dess verkliga varden. Unobos finansiella skulder uppgick vid arsskittet till 4 185 mkr (4 320)

Vid arets slut uppgar bolagets hokforda Kortfristiga skulder till 2 538 miljoner kronor. Av denna summa ar

1 D33 miljoner kronor kopplade till en covenant-overtradelse som har atgardats efter areis slut. De aterstaende
1 505 miljoner kronorna utgors av kortfristiga [an fran tva nordiska banker. Det finns gynnsamma forutsatiningar
for att forlanga dessa skulder med de befintliga finansidrerna. Refinansieringen av de kortfristiga lanen har
skjutits upp for att undvika att bolaget blir bundet av langa finansieringsavial | handelse av agarférandringar.

Féarfallostruktur finansiella skulder

Koncernen

2023

MSEK Totalt <-1ar 1-5 ar > 5 ar
Banklan 3 5563 1517 1003 1033

_an fran SBB 500

_everantorsskulder 27 27

Upplupna kostnader och Ovriga kortfristiga skulder 101 101

_easingskulder 4 4
Stmma 4185 1645 1 003 1037
2022

MSEK Tofalt <-1ar 1-5 ar >5ar
Banklan 3 706 1 002 2704 i
an fran SBB 194 194

_an fran narstaende 300 300

_everantorsskulder 19 19

_everantorsskulder till narstaende 21 21

Upplupna kostnader och Gvriga kortfristiga skulder 72 71 1

Leasingskulder 8 g
Summa 4 320 1607 2704 9




Unobo AB
Org. nr. 559276-5563

Not 11 Ovriga kortfristiga skuldér

_ Koncernen
MSEK 2023 2022
Forutbetalda hyresintakter 46 36
Upplupen kostnad for stampelskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 31 14
Ovriga kortfristiga skulder, koncernbolag

Ovriga upplupna kostnader 24 20
Summa ovriga kortfristiga skulder 101 71

Moderbolaget
2023 2022
1 301
281 053
o 4
289

858 ’{



Unoho AB
Org. nr. 859276-5563

Not 12 Koncernforetag

| arsredovisningen ingar Unobo AB samt 75 koncernbolag. Vid avgivande av denna rapport 4gs samtliga bolag direkt eller indirekt av Unobo AB.
Rostrattsandelen 6verensstammer med &garandelen.

[nnehay i koncernféretag, koncernen

Organisations- Antal andslar  Agarandsl | % Antal andelar  Agarandeli %
Site nummer 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2022-12-31
Unobo AB Stockholm 559276-5563 25 000 100 25 000 100
Unaobo Holding 14 AB Stockholm 659277-2171 25 000 100 25000 100
Unobo Holding 16 AB Stockholm 559277-2189 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 15 AB Stockholm 559281-0856 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 17 AB Stockholm 659281-0864 25 000 100 25 000 100
Unobo Egna Fastigheter Trelleborg AB Stockholm 556684-7116 1 Q00 100 1000 100
Unobo Fastigheter Dalhem AB Skane 559106-8804 500 100 500 100
Unobo Fastigheter Torvalla AB Stocxholm 556804-8663 50 000 100 50 000 100
Unobo Fastigheter Ostersund AB Stackholm 559038-4953 50 000 100 50 000 100
Unobo Hem | Umea AB Stockholm 556748-3903 1000 100 1000 100
Linobo Holding 1 AB Stockholm 559276-5571 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 2 AB Stockholm 559276-5621 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 3 AB Stockholm 559276-5662 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 4 AB Stockholm 559276-5686 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 5 AB Stockholm 559277-1983 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 6 AB Stockholm 559277-2007 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 7 AB Stockholm 659277-2049 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 8 AB Stockholm 559277-2098 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 9 AB Stockhalm 559277-2114 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 10 AB Stockholm 959277-2155 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 11 AB Stockholm 559281-0831 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 12 AB Stockholm 559281-0872 25 000 100 25 000 100
Unobo Holding 13 AB Stackholm 559276-5274 25 000 100 25 000 100
Unobo Hoiding 18 AB Stockholm 559336-1347 25 000 100 25 000 100
Unobo Hyresbostader Drotininghog AB Stockholm 568153-7831 50 000 100 50 000 100
Unobo Hyresbostader Genarp AB Stockholm 559114-8001 500 100 500 100
Unobo Hyresbostédder Guldgubben AB Stockholm 556891564-7640 . - 50 000 100
Unobo Hyresbostider Hogands AB Stockholm 559019-0228 50 000 100 50 000 100
Unobo Hyreshostader Motvikten AB Skelleftea 559050-7967 500 100 500 100
Unobo Hyresbostéder Orkestern AB Skellofted 558050-7959 500 100 500 100
Unobo Hyresbostédder Storkage AB Skelleftea 558050-8056 500 100 500 100
tInobo Hyresbostider Valeberget AB Stockholm 559116-8711 50 000 100 50 000 100
Unobo JOnképing Fénriken AB Stockholm 559276-6332 25 000 100 25 000 100
Unobo Jonképing Ramsjo AB Stockholm 559276-5548 25 000 100 25 000 100
Unobo Jonkdping Runstaven AB Stockholm 559276-5530 25 000 100 25 000 100
Unobo Jonkaping Ragen AB Stockholm 559276-5522 25 000 100 25 000 100
Unobo Jonképing Vandringsvérnet AB Stockholm 559276-5480 25 000 100 25 000 100
Unobo Jonkdping Vinrankan AB Stockholm 559276-5324 25 000 100 25 000 100
Unobo Jonkdping Vardshuset AB Stockholm 558276-5514 25 000 100 25 000 100
Unobo Jonkadping Vaxjo AB Stockholm 550276-5456 25 000 100 25 000 100
Unobo Link&ping Idrottsstjdrnan AB Stockholm  559276-5431 25 000 100 25 000 100
Unobo Linkdping Légerpumpen AB Stockholm 569276-5407 25 000 100 25 000 100
Unobo Linkdping Nypanbusken AB Stockholm 559276-5415 25 000 100 25 000 100
Unobo Link6ping Riket AB Stockholm 559276-5357 25 000 100 256 000 100
Unobo Linkdping Risgrynet 1 AB Stockholm 559273-5103 25 000 100 25 000 100
Unobo Linkdping Risgrynet 2 AB Stockholm 558273-5095 25 000 100 25000 100
Unobo Linképing Riskornet AB Stockholm 559273-5087 25 000 100 25 000 100
Unobo Linképlng Réknestickan AB Stockholm 559276-5340 25 000 100 25 000 100
Unobo Nass|6 Vind AB Stockholm 559276-5381 25 000 100 25 000 100
Unobo Panthuset Fastigheter AB Ostersund 556748-0602 1 000 100 1000 100
Unobo Ribby Angar Dotter AB Stockholm  556988-3562 500 100 500 100
Unobo Stallgarden [ Higanés AB Stockholm  556547-7550 1000 100 1 000 100
Unobo Halltorps gard AB Stockholm 559182-0583 50 000 100 50 000 100
Unobo Hyresbostader Sundsutsikten AB  Stockholm 559135-0722 50 000 100 50 000 100
Unobo Hyresbostidder Ugglan AB Stockholm 559110-4020 50 000 100 50 000 100
Unabo Kormknarren AB Stockholm 559248-2185 50 000 100 - .
Unobo Fredriksskans AB Stockholm 559210-7378 50 000 100 - .
Unobo Lavinen AB Stockheolm 556868-2545 50 000 100 - .
Unobo Holding 13 AB Stockholm 569364-1656 25 000 100 - -
Unobo Holding 20 AB Stockholm 5504237322 25 000 100 - -
Unobo Holding 21 AB Stockholm 558326-6348 25 000 100 . .
Unobo Bajonetten AB Stockholm 556886-6395 5 000 100 - -
Unobo Eklunda AB Stockholm 559023-9199 500 100 - -
Unobo Puman 3 AB Stockholm §59302-1701 500 100 - -
LUnobo Puman 7 AB Stockholm 559302-1685 500 100 - -
Unobo Langmyran AB Stockholm 559351-8433 500 100 - -
Unobo Rovdjuret AB Stockholm 559354-4926 500 100 - -
Unobo Mor6 Backe AB Stockhoim 558276-6217 25 000 100 - -
Unoba Hésthandlaren AB Stockholm 558212-5750 500 160 - -
Unobo TrakiGren AB Stockholm 556955-0766 1000 100 - -
Unobo Onskemalet AB Stockholm ~ 559177-6645 50 000 100 - -
Unobo Pilen 4 AB Stockholm 559240-0559 250 100 - -
Unobo Pilen 5 AB Stockholm 556722-1709 1000 100 - -
Unobo ESM Nykdping AB Stockholm  556897-8232 500 100 - ’
Unobo Trollet AB Stockholm 556456-6486 1 000 100 - -




Not 12 Koncernforetag, forts

Innehav i koncernforetag, moderbolaget

;:;E;E; Organisations- Antal andelar  Agarandali% Bokfért viirde Antal andalar  Agarandel 1% Bokfért virde
gate nummer 2023-12-31 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2022-12-31 2022-12-31

Unobo Holding 1 AB Stockholm 559276-5571 25 000 100 207 25 000 100 207
Unobao Holding 2 AB Stockholm 559276-5621 25 000 100 327 25 000 100 327
Unobo Holding 4 AB Stockholm H09276-5696 25 (00 100 162 25 000 100 162
Unobo Holdlng & AB Stockholm 558277-1983 25 000 100 138 25 000 100 138
Unobo Holding 6 AB Stockholm 558277-2007 25 000 100 179 25 000 100 127
Unobo Holding 7 AB Stockholm 558277-2048 25 000 100 126 25 000 100 126
Unobo Holding 8 AB Stockholm 55927 7-2098 25 000 100 129 25 000 100 129
Unobo Holding 8 AB Stockhoim 559277-2114 25 000 100 291 25 000 100 291
Unobo Holding 13 AB Stockholm 559276-5274 25 000 100 7 25 000 100 7
Unabo Holding 14 AB Stockholm 559277-2171 25 000 100 8 25 000 100 0
Unobo Holding 15 AB Stockholm §59281-0856 26 000 100 183 25 000 100 183
Unobo Holding 16 AB Stockholm 569277-2188 25 000 100 458 25 000 100 458
Unobo Holding 17 AB Stockholm 559281-0864 25 000 100 27 25 000 100 27
Unobo Holding 18 AB Stockholm 559336-1347 25 000 100 3. 25 000 100 0
Unobo Holding 22 AB Stockholm 559423-7314 25 000 100 20 - 5 =

Ingaende anskaftningsvirde 2182

Inkép _ 0

Tillskott 83

Avyttringar -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 2 265

Ingaende nedskrivningar -

Arets nedskrivningar -247

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 247

Utgaende redovisat varde 2018 _{



Unobo AB
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Not 13 Leasing

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Unobokoncernen har leasingavtal i form av tva tomtrattsavtal, arrendeavtal for mark relaterad

till vindkraftverken, kontor, bilar samt mindre maskiner.

Nyttjanderatterna fran tomtrattsavtalen redovisas som forvaltningsfastigheter till verkligt vérde men
eftersom tomtratten paverkar varderingen av byggnaderna gors ingen separat omvardering av
tomtratterna utan omvarderingar av byggnader anses beakta omvarderingen av tomtratterna.
Byggnader och tomtratter presenteras i balansrakningen och noter som Férvaltningsfastigheter.

Leasingutgiften avseende arrendeavialet for mark relaterad till Vindkraften &r variabel baserad pa

forsaljning varfor ingen nyttjanderattstillgang har bokats upp. Den arliga leasingutgiften for variabla
leasingutgifter uppgar till 0 (0) mkr. Leasingutgifter avseende lokaler, bilar och maskiner redovisas

som lopande kostnader da underliggande leasingkontrakt klassificerats som korttidsleasing eller
leasinavtal av mindre varde.

Tomtrattsavtalen ar eviga, arrendeavtalet for vindkraftverken [8per till 2038. Inga
leasingavtal innehaller kovenanter eller andra begransningar utéver sakerheten i den leasade

tillgangen.

Det totala kassautflodet relaterat till leasingskulden uppgick fill 0 msek (noll) fér 2022.

Leasingskulder

Koncernen _ |

MSEK | 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga 4 8
l_.easingskulder som ingar i balansrakningen 4 ) 8

L angfristiga leasingskulder avser ataganden att betala tomirattsavgalder.
For [6ptidsanalys av leasingskulderna, se not 10 Finansiella risker.

Belopp redovisade | resulfatet

MSEK } | 2023 2022

Kostnader for leasar av lagt varde, gj korttidsleasing av lagt varde 2 2
2 2

Belopp redovisade i rapporten over kassafloden

MSEK _____r“' . 2023 2022

Summa kassauifloden hanforliga till leasingavtal 2 2

Ovanstaende kassautflode inkluderar belopp for leasingavtal avseende Kkorttidsleasing
och leasar av lagt varde. {
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Unobo AB
Org. nr. 559276-5563

Not 14 Specifikationer till rapport over kassafloden, koncernen

Likvida medel - koncernen

MSEK o - | 2023-12-31 2022-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.

Kassa och banktillgodohavanden 113 134
Summa enligt balansrakningen o 113 134
Summa enligt rapporten over kassafloden 113 _ 134
Betalda rantor -

MSEK B o 2022 2022
Koncernen

Erhallen ranta 4 1
Erlagd ranta -192 -7 9

Avstimning av skulder som uppkommer fran finansieringsverksamheten

Summa tillgangar
harrorande fran

Skulder till finansierings-
MSEK Banklan agare, netto verksamheten
Koncernen
Ingaende balans 2022-01-01 3 140 1113 4 253
Kassafloden 574 -619 -46
Utgéende balans 2022-12-31 3714 494 4208
Kassafloden -161 -5 -166
Utgéende balans 2023-12-31 3 558 489 4042
Investeringar _ _
MSEK 2023 2022
Koncernen
Investeringar som har gjorts for ait bibehalla kapacitetsnivan ~125 o -58
Summa investeringar =125 58

Alla investeringar i uthyrda fastigheter betraktas som investeringar for att bibehalla kapacitetsnivan.




Unobo AB
Org. nr. 559276-5563

Not 15 Stallda sakerheter, eventualforpliktelser och eventualtiligangar

_K_gncemen _ o o o
MSEK _ 2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter
| form av stéllda sékerheter for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar | 6 523 3703
Summa stéllda sakerheter 6 523 3703

Eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser | — -

Unobo AB och dess holdingbolag har gatt i borgen for ett antal dotterbolags skulder per 2023-12-31.

Aktierna i ett antal fastighetsagande bolag har pantsatts som sakerhet for ett antal dotterbolags
skulder per 2023-12-31. ,-(




Unobo AB
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Not 15 Stallda sakerheter, eventualforpliktelser och eventualtiligangar, forts

Borgensman:

Jnobo A

Unobo Holding 1 AB
Unobo Holding 10 AB
Unobo Holding 11 AB
Unobo Holding 12 AB
Unobo Holding 14 AB
Unobo Holding 2 AB
Unobo Holding 3 AB

Unobo Hyresbostader Fredriksskans AB
Unobo Hyresbostader Sundsutsikten AB
Unobo Hyresbostader Ugglan AB
Unobo Hyresbostdder Valeberget AB
Unobo Hélitorps Gard AB

Unobo Jonkoping Fanriken AB

Unobo Jénkoping Ramsjo AB

Unobo Jonkoping Runstaven AB

Unobo Jonkoping Ragen AB

Unobo Jénk6ping Vandringsvarnet AB
Unobo Jonkoping Vinrankan AB

Unobo Jonkdping Vardshuset AB
Unobo Jénkdping Vaxjo AB

Unobo Kornknarren AB

Unobo Ribby Angar Dotter AB

Unobo Traktéren AB

Unobo Onskemalet AB

Pantsatta aktier:
Unobo AB
Unobo Bajonetten AB
Unobo Egna Fastigheter Trelleborg AB
Unobo Ekiunda AB
Unobo ESM Nykoping AB
Unobo Fastigheter Dalhem AB
Unobo Fastigheter Torvalla AB
Unobo Fastigheter Ostersund AB
Unobo Fredriksskans AB
Unobo Hem i Umea AB
Unobo Holding 1 AB
Unobo Holding 1 AB
Unobo Holding 10 AB
Jnobo Holding 11 AB
Unoboe Holding 12 AB
Unobo Holding 13 AB
olding 13 AB
olding 14 AB
Unobo Holding 14 AB
Unobo Holding 15 AB
Unobo Holding 15 AB
0
0
0
0

Unobo
Jnobo H

Unobo Holding 16 AB
Unobo Holding 16 AB
Unobo Holding 17 AB
Unobo Holding 17 AB

Borgensforbindelser och pantsatiningar ar gjorda till sakerhet for samtliga forpliktelser enligt
[Aneavtal, dvs. till ett belopp motsvarande [anebeloppet.

©59276-5563
0089276-5571
008277-2155
55692810831
559281-0872
569277-2171
558276-5621
259276-5662
559210-7378
5569135-0722
558110-4020
599115-8711
559182-0583
099276-5332
8508276-5548
558276-5530
959276-5522
259276-5480
558276-5324
059276-5514
509276-5456
059248-2185
556989-3562
556955-07606
559177-6645

008276-5563
556886-6395
556b84-7116
008023-9198
556897-8232
559106-8894
906804-8663
558038-4853
508210-7378
556/48-3803
059276-5571
559276-55671
508277-2155
559281-0831
059281-0872
b559276-5274
559276-5274
00827 7-2171
589277-2171
059281-0856
559281-0856
558277-2189
559277-2189
009281-0864
009281-0864 _{




Unobo AB

Org. nr. 559276-5563

Not 15 Stillda sdakerheter, eventualforpliktelser och eventualtiligangar, forts

Unobo Holding 18 AB
Unobo Holding 18 AB
Unobo Holding 18 AB
Unobo Holding 2 AB
Unobo Holding 2 AB
Unobo Holding 20 AB

568336-1347
559336-1347
5569364-1656
9508276-5621
559276-5621
5584237322

559326-6348
559423-7314
509276-5662
559276-5696

Unobo Holding 21 AB
Unobo Holding 22 AB
Unobo Holding 3 AB
Jnobo Holding 4 AB

Unobo Holding 4 AB 559276-5696
Unobo Holding 5 AB 559277-1983
Unobo Holding 5 AB 559277-1883

909277-2007
0b69277-2007
509277-2049
558277-2049
6b60277-20098
009277-2098
008277-2114
559277-2114
559153-7831
0959114-8001
559154-7640
559019-0228
2999050-7967
508050-7358
5569050-8056
559135-0722
559110-4020
558115-8711
009182-0583
959212-5750
558276-5332
5659276-5548
558276-5530
0569276-5522
5569276-5480
009276-5324
559276-6514
5568276-54506
258248-2185
556868-2545
059276-5431
559276-5407
550276-5415
559276-5357
559273-5103
558273-5095
559273-5087
059276-5340
559351-8433
559276-5217
558276-5381
556748-0602
559240-0559
566722-1709
559302-1701
558302-1685
006988-3562
559354-4926
596547-7350
556955-0766
556456-6486
259177-6645

Jnobo Holding 6 AB

Unobo Holding 6 AB

Unobo Holding 7 AB

Unobo Holding 7 AB

Unobo Holding 8 AB

Jnobo Holding 8 AB

Unobo Holding 9 AB

Unobo Holding 9 AB

Unobo Hyresbostéder Drottninghog AB
Unobo Hyresbostéader Genarp AB
Unobo Hyreshostéder Guldgubben AB
Unobo Hyresbostader Hoganas AB
Unobo Hyresbostader Motvikten AB
Unobo Hyresbostader Orkestern AB
Unobo Hyresbostéder Storkage AB
Unobo Hyresbostider Sundsutsikten AB
Unobo Hyresbostdder Ugglan AB
Unobo Hyresbostader Valeberget AB
Unobo Halitorps gard AB

Jnobo Hésthandlaren AB

Unobo Jonkdping Fanriken AB
Unobo Jonkoping Ramsjo AB
Unobo Jénkodping Runstaven AB
Unobo Jonkoping Ragen AB
Unobo Jénkoping Vandringsvarnet AB
Unobo Jonkoping Vinrankan AB
Unobo Jénkdping Vardshuset AB
Unobo Jonkdping Vaxjo AB

Unobo Kornknarren AB

Unobo Lavinen AB

Unobo Linkoping ldrottsstjarnan AB
Unobo Linkoping Lagerpumpen AB
Unobo Linkdping Nyponbusken AB
Unoboe Linkoping Riket AB

Unobo Linkdping Risgrynet 1 AB
Unobo Linkdping Risgrynet 2 AB
Unobo Linképing Riskornet AB
Unobo Link6ping Raknestickan AB
Unobo Langmyran AB

Unobo Moré Backe AB

Unobo Nassjo Vind AB

Unobo Panthuset Fastigheter AB
Unobo Pilen 4 AB

Uncbo Pilen 5 AB

Unobo Puman 3 AB

Unobo Puman 7 AB

Unobo Ribby Angar Dotter AB
Jnobo Rovdjuret AB

Unobo Stallgérden i Hogands AB
Unobo Traktoren AB

Unobo Trollet AB

Unobo Onskemaélet AB




Unobo AB
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Not 16 Transaktioner med narstaende

Till/Fran agarbolagen

MSEK

Hyresintakter

InkOp/allokering av forvaliningstjanster

Ranteintakter
Rantekostnader

Omsiftningsfillgangar
Kortiristiga fordringar, icke rantebarande
Kortfristiga fordringar, raniebarande

Korffristiga skulder

Kortfristiga skulder, rantebarande
Leverantorsskulder

Transaktioner mellan Unobo AB och dess dotterbolag har eliminerats i koncernen och redovisas
inte i denna not. Transaktioner med nyckelpersoner i ledningen och styrelsen redovisas i not 5.

Rantebarande fordringar och skulder med Riksbyggen- och SBB-koncernen som motpart [Gper
med rantor pa 1,1% - 3,0% (1% - 2 %). Kortfristiga réantebarande fordringar och skulder forfaller till

betalning pa anmodan av respektive part. Kundfordringar och leverantérsskulder I6per utan ranta

och har 30 dagars betalningsvillkor.

Koncernen

2023

~138

-16

11

500

g

Unobo har inte stallt nagra sékerheter for sina skulder till sina agare.

Avtalet med Riksbyggen for totalférvaltning av besténdet tradde i kraft sommaren 2021 och Iéper

till och med 2024.

\

494
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Unobo AB
Org. nr. 559276-5563

Not 17 Handelser efter balansdagen

Avseende covenantsovertradelse i ett av lanen sa hanteras denna i samforstand med
kreditgivaren. En sakerhet kommer att [amnas i banktillgodohavanden pa 123,6 mkr
motsvarande overtradelsen tills det att kravet ater uppfyllts.

| edningen arbetar med forlangning av de krediter som forfaller under aret och det finns
gynnsamma forutsattningar att forlanga dessa med de befintliga finansidrerna. &/



Stockholm den R Wlav".s QQ:’LV

Z Johan Lindholm

Ordforan ¥

Krister Karlsson

Knnika Ekstrom Marten Lilja

Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har [Amnats den A\ Wa s 202\
var elektroniska underskrift.

iy

agnus Thorling
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Unobo AB, org.nr 559276-5563
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Unobo AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbaolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovishingslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamheten pa beskrivningen pa sida 3 i

- avshittet "Vasentliga handelser under aret" och not 17 "Handelser efter balansdagen" i arsredovisningen och

koncernredovisningen av vilka framgar att bolagets finansieringssituation utgor en vasentliq osdkerhetsfaktor
for foretagets formaga att fortsatta verksamheten.

Dessa férhallanden tyder pa att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor sem kan leda till betydande tvivel om
foretagets férmaga att fortsétta verksamheten.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovishingen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta. Y
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och kancernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstéallande direktérens férvaltning fér Unobo AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens l[edaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn il
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéilande direktdren ska skéta den [6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett

betryggande sati,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &ar att med rimiig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda a/
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling /
Auktoriserad revisor
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