FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledarmot intygar hérmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberétielsen dverensstammer med ofiginalet,
dels att resultatrakningen och balansrakningen faststalits pa arsstamma i
bolaget den 4 maj 2023. Arsstémman beslét att godkanna styrelsens for-
slag till vinstdisposition.

Stpckholm den 4 maj 2023

longkullen Fastighets AB
559317-1449

Réakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—12—-31

Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Férandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter 1
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Ballongkullen Fastighets AB 2 (15)
Org.nr 559317-1449

Styrelsen for Ballongkullen Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12—-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten __

Bolagets verksamhet bestar i att dga och férvalta fastigheter.
Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osakerhetsfaktorer har paverkat fastlghetsmarknaden negatzvt Transaktlonsmlymen pa den svenska

negatwt och drwlt upp lnvesteramas avkastmngskrav Den okande mﬂatlonen tlllsammans med en osaker
omvarld har dven medfért stigande byggkostnader och stérningar i leveranskedjor.

| de fastlghetssegment som Skandla Fashgheter har Slt‘t bestand fmns pos_.ltwa |nd|katorer Efterfragan pa
segmentet k@pcentrum frai;nstar eﬁektema av stlgande lnﬂation som relatlvt begransade Antal besokare
under 2022 var fortfarande farre an innan pandemin men butikernas omséattning och snitt kép per bestkare
var hégre. Segmentet samhallsfastigheter bedéms ha relativt I&gre risk &n dvriga segment da hyresgésterna

anses vara mlndre konjunkturkanshga BQStadssegmentet ar det segment Som paverkats mest av okade

3|kt

Darutéver har inga vasenthga handelser skett under rakenskapsaret utdver normal fastighetsforvaltning.

.........

overskada

Ballongkullen Fastighets AB har dock en stabiI.;ﬁjn-anaie“lii stallning och en flexibel och engagerad organisation
med kunden i fokus varfor bolaget beddéms vara val positionerad att méta framtiden.
Hallbarhetsrapportering

Ballongkullen Fastighets AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias Fastigheter
Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(8 man)
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -37 -18
Avkastning pa eget kap. (%) -1,1 -39,8
Soliditet (%) 99,7 2.8

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Ballongkullen Fastighets AB 3 (15)
Org.nr 559317-1449

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3394 402

arets vinst 4 9 86

disponeras sa att -
i ny rakning overfores 3435 388

Upprattad arsredovisning innebér att koncernbidrag har erhallits med 88 (12) tkr fran moderbolaget.

Bolagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.

Sign_era_t'QE,Ex_]l__,,ﬂp;jimm o ——— |
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Ballongkullen Fastighets AB
Org.nr 559317-1449

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

A4
-14

2021-05-1 2
-2021-12-31
(8 man)

-17

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska ingé i évrigt

totalresuitat.

——  Transaktion 09222115557491813053
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Ballongkullen Fastighets AB
Org.nr 559317-1449

Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

ringar hos koncernbolag

ingar hos koncernbolag (koncernkonto)
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fordr

Fordri

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491813053 g~
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Ballongkullen Fastighets AB

Org.nr 559317-1449

Balansriakning
Belopp | tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag (koncernkonto)
Aktuella skatteskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491813053

Not 2022-12-31
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10
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3 485

11
11

3 496
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2021-12-31

50

1518
1518

1563




Ballongkullen Fastighets AB

Org.nr 559317-1449 7 (15)

Férandringar i eget kapital
Belopp i tkr

: ﬁ% a ‘;- %-;ji

FEANE R P

DT

Aktie- Bundna  Balanserat Arets Summa
| eget
kapital reserver resultat resultat kapital

o
-, R Wl |

:-.“l.:..
S
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L -

oot
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Ingaende eget kapital 2021-05-12 50 0 0 0 50

Arets resultat 5 6

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 0 -6 44

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 O -6 44

Omf fg ars resultat -8 6 0
Arets resultat 41 4

Transaktioner med dgare
Aktieagartillskott 3400 3400
Summa transaktioner med dgare 3 400 3 400

Utg aende eget kapital 2022-12-31 50 0 3394 41 3 485

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK

Transaktion 09222115557491813053




Ballongkullen Fastighets AB 8 H5)
Org.nr 559317-1449 )

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-05-12
Beloppitkr -2022-12-31 -2021-12-31

) (8 man)

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forandring av roreilsekapitalet

Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Kassafldde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktiekapital

Erhallna koncernbidrag

Erhallna aktieagartiliskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

14
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Ballongkullen Fastighets AB 9 (15)
Org.nr 559317-1449

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.
Not 1 Allman information

Ballongkullen Fastighets AB, org nr 559317-1449 , med sate | Stockholm &r ett helagt dotterbolag till
Heramex Holding AB, org nr 559015-6625 Stockholm

Moderbolag i den minsta koncernen som Ballongkullen Fastighets AB ar dotterbolag till och dar
kancernredovisning &r upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séate i
Stockhalm.

Moderbolag i den storsta koncernen som Ballongkullen Fastighets AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, org nr 516406-0948, med
séte 1 Stockholm.

Ballongkullen Fastighets AB:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredowsmngslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder
som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysnmgar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andrlngarna innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upplysningar om vasentlig
nformatlon om redowsnlngsprlnc;lper Andrmgen ar tHIampllg fran den 1 Januarl 2023 Ovrlga av EU

U';tla_nds k valu ta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i forekommande fall, omréknats till svenska kronor (SEK),
vilket ar moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som géller pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omréknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintikter

Bolagets hyresintakter klassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrékningen dver kontrakisperiodens langd. Det innebér att endast
de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intakterna férdelas i
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastlghetsskatt medan sewlcemtaktema
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snorgjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den pericd som servicen tillhandhalls och intékten utgér fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas 1

férskott och forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt

hogre ﬂyra perled|seras denna under— respektlve overhyra @ver kontraktets lophd Rena rabatter som

successiv lnﬂyttnmg_ redowsas | den perlod de avser.

e Transaktion 09222115557491813053 (&=} Signerat CE, NL, AP, MJK




Ballongkullen Fastighets AB 10 (15)
Org.nr 559317-1449

Intikter fran fastighetsforséljning

Intakter fran fastighetsforséljningar redovisas pa tilltrédesdagen, vilket ar den tidpunkt da den legala
&ganderatten overgar till kdparen samt risker och formaner kopplat till Agandet. Férséljiningspriset
redovisas som avtalat forséljiningspris med avdrag for férsaljningsomkostnader.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovrlga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhail samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader periodiseras dver [optiden med UIIampnmg av effektivrantemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, cavsett hur de upplanade medien
har anvants.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kap|tal varvid tillhérande skatteeffekt redovisas | eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende akiuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

.Uppskj‘ute“n skatt beréknas en‘li'gt 'ba!a‘ns‘rékningsmetoden 'me'dutgén:gs;aunkt i' tem'p'oréra ski'llnader mell'ant

temporara sknlnaderna forvantas bll utjamnade och med tlllampnlng av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

skattefordrmgar avseende avdragsgslia temporara sklllnader och underskottsavdrag redowsas endast {
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inkiusive uppskjuten skatt.

Materiella anliggningstillgangar

Forvalz‘mngsfastzgheter
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avsknvnlngar och
eventuella nedskrwmngar Investermgar laggs till fastighetens redowsade varde | den man de ar

Inventarier mm , - ,
Inventarier redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

}  Signerat CE, NL, AP, MJK
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Ballongkullen Fastighets AB 11 (19)
Org.nr 559317-1449

'NiedskriVningar

e det hogre vardet av det verkltga vardet minus forsaljmngskostnader ooh dess nyttjandevarde

fi”.ﬁfi Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
f; endast om tillgéngens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som

2 tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar I koncernbolag

dotterbolag mgar som en del i anskaﬁnlngsvardet for andelarl koncernbolag Det redowsade vardet for
andelar i koncernbolag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Om sadan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvarde som det hégre vardet av det verkliga
vardet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgéngens redovisade vérde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

l.easing
Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassnﬁceras som operatlaneila Ieasmgavtal Skandla F‘iastlgheters samtilga Ieasmgavtal klasmﬂceras som

Ieasetagare redewsas avglﬁen som kostnad under den perled den avser.

Del av bolagets finansiering sker genom kencernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag _ - _ o
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebéar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
glvaren..

Avsattningar _

En avséattning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en foljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dar efiekten av
ndr i tiden betalning sker &r vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar
omprovas vid varje bokslutstl_!lfa_lle_

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balans réikninﬁg*ene nar 'féﬁrpiliikte'lse-n i avtalen furl'-l-.gur-sz eller pé annat satt bortfaller.

ku_ndfmrdn_ngar_ vissa ev_n_ga f@_rd_rln_gar Qch reversf_ord_ran |_n_@m ka.tegarln l_an_gfrlstlg,a fcnrdrmgar samt
skulderna leveranttrsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen nar det
ﬂnns legal r‘att att kvl'tt'a och'nar avslkt ﬂ'n’ns att r’e*glera pos‘iernai m’ed e’tt nettobel'opp e’lle’r’* att samtﬁiidi?gt

S—— . Transaktion 09222115557491813053 &=}  Signerat CE, NL, AP, MK
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Ballongkullen Fastighets AB 12 (15)
Org.nr 559317-1449

Fordringar

Finansiella tillg&ngar klassificeras utifrén den affarsmodell som tillgangen hanteras i och tillgangens
kassaflodeskaraktar, Bolaget tillampar en affarsmodell dar den finansiella tillgangens kontraktsenliga
kassafldden inkasseras for likvida medel, kundfordringar, reversfordringar, fordringar till koncernbolag och
moderbolag samt évriga fordringar. Da bolagets finansiella tillgangar uppfyller kriterierna avseende
kontraktsenliga kassafloden och innehas fér att inkassera dessa kassafléden, redovisas fordringarna till
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, mmskat med reservering for
férvantade kreditforiuster. Effektivrédntan ar den rénta som vid en dsskontermg av samtiliga framtida
forvantade kassafloden over den forvantade 16ptiden resulterar i det initialt redovisade vardet for den

finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditferluster pa finansiella ;’tij['sl;gén__g;agr'-.g__@;m_ varderas till
Upplupet anska-ffnmgsvarde Per varje balansdag redovisar bolaget foréndringen i forvantade
kreditférluster | resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intékter

omfattas av den generella modellen for nedskrivningar. Fér likvida medel tillampas undantaget for I&g
kreditrisk. Fér kundfordringar och avtalst'ligangar finns forenklingar som innebar att bolaget direkt
:redowsar forvantade kredltforluster for tll gangens aterstaende I@ptld De forvantade kredltforlusterna for

nuvarande forhallanden och prognoser om framt!da ek.@;nomlska forutsattnmgar

Bolaget aefinlerar fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget bokar bort en fordran nar inga mgjligheter
till ytterligare kassafloden bedéms foreligga.

Skulder

tinansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder til
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om nidrstaende _
Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt _
Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar

att betrakta som narstaende ‘l‘.l” bolaget. Styrelse och deras nara familiemedlemmar ar ocksé narstaende
till bolaget.

Kassaflodesanalys _ o _ _
Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Kritiska beddmningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt lamnad information. Dessa bedémningar baseras pa etfarenheter och antaganden som Iednlngen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstéandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa bedémningar om andra férutsattningar uppkommer.

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%) _ _ | o
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Andringar i RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft

Foretagsledningen bedémer att andringar i RFR 2, som annu inte tratt ikraft, inte vantas f& nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for férsta gangen.

Transaktioner med nirstaende
Av totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 99 (41) % av inképen och 0 (0) % av forséljningen

andra bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering _
Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,
hyresvakanser fastlghetskestnader och rantekostnader och dels av forandrade dwektavkastmngskrav [’

Not 5 Arvode till revisorer

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-05-12
-2022-12-31 -2021-12~-31

Rantekostnader till koncernforetag -20 0
Kapitalkostnader =2 -1

Not 7 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-05-12
-2022-12-31 -2021-12-31

Erhallna koncernbidrag 88 12
88 12
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Org.nr 559317-1449

Not 8 Avstidmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 52 (-6) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Pagaende nyanldaggningar

Vid arets borjan

Overfort till byggnader
Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Summa finansiella skulder

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 5 (2) %.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 0 (97) %.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

T Transaktion 09222115557491813053  {&3
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Procent
-20 6
"29,6

Procent
-20.6
18,4
2,2

2022-12-31

1766

2022-12-31
132

42
174

2022-12-31
0

2022-12-31
1 537

0

1 537

1 537

14 (15)

2022-01-01
2022-12-31
-11
-11

2021-05-12
2021-12-31
=1

0

2021-12-31
12
25

2021-12-31
1518
1518

2021-12-31

0
1537
1537

1 537




¥

-'n..“ 1} ?-:3"
SRy

pis el

IR DNLT0

SEA T

Ballongkullen Fastighets AB 15 (15)
Org.nr 559317-1449

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor): 2022-12-31

Balanserat resultat 3 394 402
Arets resultat 40 985
3435 388

disponeras sa att

I ny réakning overfores 3435 388
3 435 388

Not 13 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i
koncernkento som waorsakrlngsbolagetSkandm omse31dlgt mnehar | extern bank Réntevillkoren for

Not 14 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 44 -1 518
44 -1 518

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordférande

Nadia Lousseief

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ballongkullen Fastighets AB {or ar 2022.
En !gt var uppfattmng har arsredwssmngen upprattats i enl ghet med arsredomsnmgslagen QCh ger en | alia vasentllga avseenden rattwsande

'Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare l avsnlttet Remsoms ansvar Vi ar obemende lforhailande till Ballongkullen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

VI anser att de remsmnsbews Vi har mhamtat ar t!!!rackliga ach andamalsenhga som grund fiji" vara uttalanden

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den geren rattvisande bild enhgt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ayven for den interna kontroll som den hedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
c}egen'tli'gheter eller mi$stafg

bedammnen av balaets formaa att fortsatta verksamheten Den

. REVISQFI"IS ansvar

arsredewsnmgen som helhet Inte mnehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbheréattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 8r en hoég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
-att en rewsnon som utfors enligt ISA och ged revlsmnssed I Svenge

fmns Felaktigheter kan upp-s-ta- p-a grund av oegent lgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med g'rfun-di i é:rs.-r.ed'_wﬁis_niinge .

Dessutom

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakttgheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrackliga ach &ndamalsenliga foratt utgdra en grund forvara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegenthgheter 4rhoégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas doek inte om
styrelsen avseratt likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

.anvands och rlmlagheten c styrelsens u_p,pskattmngar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida dét finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredwlsmngen Vara slutsatser baseras pa de rems‘onsbevis-.

kan framtlda handelser eller farhallanden gora att ett bolag mte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

utvérderarvi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
'_arsredw:s.mngen aterger de underhggande transaktionerna och
héndeiserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
.omfattmng ech mnktnmg samt tidpunkten for den Vl maste ocksa

ide ntifle rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnmgar

.Uttalanden

's_a_rnt_ av orslaget il d|sp03|tloner betraffande bolagets mnst el[er‘ ferlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

ridkenskapsaret.

Revisionsberattelse Ballangkullen Fastighets AB, org. nr 559317-1 4;;022
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Ballongkullen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

- dessa krav.

i Vi anser att de remsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackliga c:nch andamalsenhga som grund for vara uttaEanden

fg"‘} ................................................................................................................................................... A S TP P P TN P PE P P PR EET

e Styrelsens ansvar

4 Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

5*""‘{ betraffande holagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
o innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

S forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfowalhmgen och

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet-och stéllning i Hvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshbevis f6r att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. — péa nagot annat satt handlat i strid mied aktiebolagslagen,
o arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om detta, aratt
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet r en hég grad av sakerhetl, men ingen gararitl t6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer

att upptécka atgéarder-eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

. Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

bolagets skonomiska angelgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktlebolagslagen

mstallnlng under heia rewsmnen Granskmngen av fowaltnmgen och
fcﬁrslaget till dlsposmoner av belagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkti risk och vésentlighet. Det innebar att
vl fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder; omraden och

fornallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

wertradelser skul[e ha sarsklld betydelse fer bolagets 51tuat:on VI
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for”'\;?art utta!ande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Ballongkullen Fastighets AB, org. nr 558317-1449, 2022 | N 212)
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