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Hogkullen LSS Tingsryd AB
Org nr 559024-6889

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

- férvaltningsberéttelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hogkullen LSS Tingsryd AB intygar hdrmed att
in‘f’ﬁn och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

o

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.

Stockholm en
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Hogkullen LSS Tingsryd AB
Org nr 559024-6889

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

ansaction 09222 13337319870700 SR Sipned VK, AL, KK, U5, D |



Hogkullen LSS Tingsryd AB 204
559024-6889

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och 6kande riantekostnader skapar osakerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsamrade mojlighet till finansiering. Bedémningen
gors att om SBB inte kan erhdlla finansiering i tillricklig omfattning s finns det risk for att
forutsattningar till fortsatt drift inte foreligger, vilket 1 forldngningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

Inga visentliga hiandelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bol agets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

UL 2UL 2021 2020
Hyresintikter tkr 4163 3821 3735 3 818
Driftnetto tkr 3156 3 089 2 979 3 070

Balansomslutning tkr 20 685 17 962 14 905 43 617
Soliditet % 21.0 26.8 31.6 10.5

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors
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Resultatrikning

Hyresintékter

Driftkostnader

Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat éverensstimmer med arets
totalresultat.

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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2023

-536 442

373 826

-370 954

4(25)

2022

3821 268

186 238

1522 369
1159 183

3 155831

211 894

-141 375

3088215

-74 064

-113 328

1 685 995

-1 676 513

9 482

2 812 044

-2 741 550
-23 359

2900 823

717 280
-736 640

2881 463

-2 760 513

47 135

95 354
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Balansrikning

Materiella anlaggningstillg

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
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2023-12-31

6416 962

6416 962

64 988

14 268 394

14 268 394

20 685 356
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2022-12-31

00651 147

6 651 147

11 258 372
2 369
49 750

11 310 491

1T 310491

17961 6338
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avs.ﬁttn'fin;ar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

12, 16

12
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2023-12-31

50 000

47 135

4 289 758

841

124 125

124 125

15 068 945

15 068 945

954
1150 733

1 151 687

2 685 356
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2022-12-31

50 000

4147 268

4292 622

660 341

100 766

100 766

11 670 458

11 670 458

1237451

17 961 638
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Bundet eget
ka_ 1tal

Aktiekapital

50

50

Fritt eget

Fritt eget
kapital

47
4 290

7(25)

Totalt eget
kapital

4198

99
4293

47
4 340

I 'posten ”aktiek'a;pital ingér det rezgfisterade?- aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 046 tkr (2 046 tkr).

Canisaction 09227 1223721927970 SR Sicnea VK, AL KK, S D
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

A terldiggning av poster som inte ingar i kassaﬂodel‘
—Avskrlvnmgar m.m. materiella anldggningstillgangar

-Ovriga ej kassaflodespaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd rianta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.

rorelsekapital o .
jFérandrin g av kortfri sti ga fOrdringar

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

11
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2023

2 803 000

141 575
93 000

1 686 000
-1 677 000

3046 375

-2 957 000

-3/ 000

2 375

-2 000

8(25)

2022

2902 000

113 328

717 000
737 000

2995 328
-2 954 000
271 000

2 000

375

312 328

-216 000

-216 000

-96 000

-96 000

328

328
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Noter

Not 1 Allmin information

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hogkullen LSS Tingsryd AB dr dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

ﬁBolaget har upprattat sin arsredowsmng enhgt arsredowsmngslagen (1995 1554) och Radet for

Rekommendatlonen 1nnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]Lll‘ldl ska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

ﬁs_-fs%re:s;d:ovifs-n-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

leNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncernredowsmng som upprattas enhgt IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvéanda redovisningsprinciper overensstaimmer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrékningsprinciper ér tilldmpade 1 rsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade Vld upprattande av bolagets fmansnella rapporter

nedan_

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. lolaget genomfor for nérvarande inte ndgra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Canisaction 09227 1223721927970 SR Sicnea VK, AL KK, S D
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RESULTATRAKM

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullfoljts av sédljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

som f Qrutbe_talda ;.1.-n_t_akter. l _de :f.a.ll hyr-esrab atter -for-ekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av lamnade hyr"‘es;rabatter'

salj;are:n._ B-e_-dommng_ av om 11 sk-e:r (:.);-Gh forma.n;er..har wergatt ;s-ke-r wd varje --G.Il.Skllt.;
avyttringstillfalle.

Hyresintékter fran forvaltningstfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pé villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid aven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Riénteintidkter redovisas 1 den period de avser.

Personal

_Fmans-lcll_a 1-nt.ak_ter -e.@h ko smade;r b;e star av ranteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Réanteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och
'utbetalmngar under rantebmdnmgstlden bhr 11ka, med det redowsade Vardet av fordran eller
transaktmnsk@stnader och e‘ventuella rabatter prermer och andra sklllnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppsta,r nér ett foretag lanar pengar.
Léneutgifter som &r hianforliga till ﬁnan31er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrlvs av enh gt pnnc:1pema beskrwna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbrev

pﬂnclpema fo' byggnad som beskmvs unde;_r_ avskrwmnar. QVI"I ga _l_aneu_tlfter redov_lsa.s som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

|- ot} b ptorwe e ]
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med

tillampning av de skattesatser som ér beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mojh gheten att nytt]a skattemasswa avskrwnmgar pa fastl gheter

'Vllka aktweras redow snin gsm3551 gt samt beﬁntll ga underskottsavdrag

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
'Ft‘)'rvaltnin gsfasﬁ gheter bestér' av f‘asiti:gheter' (mafk ell er en by ggnad); som innehas 1 syfte att erhalla

ar sannohkt att den ekonomlska nyttan som &r forkmppad med fastl gheten forbattras i forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfédllet redovisas
forvaltningstastigheten till anskattningsviarde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg tor eventuell uppskrivning. Utgifter tor reparatloner och
l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer Vinst eller forlust redovisas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

|- ot} b ptorwe e ]
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avskrwmngstlder tlllampas

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Vld nedskrwnmgstﬂlfallet lag t111 grund for att faststalla t1llgangens atervmmngsvarde De.t
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasmgavglftema kostnadsfors lmj art over leasmgperlodens loptld Rorh ga avglfter
'tecknandet av et_t .avtal .redwlsas lmj art_ som en m1_n.skmng av d_en_ _t@t.ala, leamngkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

_Avsﬁttni'ngar

forphktel e s;qm en fql_] d av en .mt.raffad .h.andeal.se och d_et- ar trohgt a.tt- e;tt utﬂ.qde- av .e;kan.omiska
resurser kommer att krdvas tor att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir1 tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsb edc}mnmgar av pengars tldsvarde och om det ar t111amph gt, de risker som &r

QCh en ﬁnan;swll skuld ell er ett ;ee;tk,apltahnstrument_ 1 ;e_t_t .an_n.at foretag.. .Fman&etlla _lnstrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 féretag déar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland

|- ot} b ptorwe e ]
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skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, dertvatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

R‘edovia m’ng och bgrﬂagandé

sk.1 cka.ts_., S.k_ul_d .ta_s upp nar m.@tpa_rten. ha..r __p._rﬁs..terat Q.Ch. .avtalsenhg _s__;;-.,;ld1 ghet foreh g__er a__tt. b..e.talﬁ-aj
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp néir faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakmngen nér de av talsenh ga rattl gheterna t111 kassaﬂodena fran den

en ﬁnan51 ell tﬂl gang En ﬁnans1ell skuld tas bort fran balansrakmngen nar forphktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sitt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har tforvarvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mot‘tagns
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys -
Kassaﬂédesanalysen har' uppré:ttats enli gt den indire‘k’ca meteden vilket iznneb‘a’f‘r att resultatet:

e.ve;ntuella .mt.akter. eal_lg;e.r kostnade;r som h.anfo.r;s tlll mvrestemngs— e;ll;er ﬁnanmenngsverksamheitenﬁ.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya OCh andrade [F RS med framtlda tlllampmng forvintas inte komma att ha nagon vésentlig

Nyczkefl:talgsdef init_ion:er
S@ﬁdiz‘ez

.....

:tlll gangar
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsidndamal som blir téljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkli ga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk.
)Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansv arlg for exponenngj hantenng och uppfolj nlmr av

ﬁnanswlla nskerna faststalls av styrelsen ien ﬁnanspohcy som rewderas arhgen

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6l1d av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréantor.

Va! I z‘ar [ Sk

'bestar enbart av SEK Da.rlgenom ar b,olaget e.] exponerat fo_r Vasluta,rlsk._

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillriacklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
héanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation folj s lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera wmmgsm ignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms
motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

|- ot} b ptorwe e ]
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella ‘ullgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltnmg av t111 gangen oc:h karaktaren pa tlllﬁanﬁens avtalsenhga kassaﬂoden
hos mtresseforetag/J oint ventures andra la,ngfnsuga f;rdnngar hyresfordrmgar vnga k_ortfns_tlga,_
fordringar, upplupna intikter, kortfnstl.ga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
'transaktlonskestnader Hyresfordrmgar redowsas 1n1t1alt t111 det fakturerade Vardet Efter forsta

't111 upplupet anskaffmngsvarde 1nneheié enhgt affarsmodellen att 1nkassera avtalsenhga kassaﬂoden
som endast ar betalmngar av kapltalbelopp och ranta, pa det u.testaende kapltalbeloppet

mformatlm se Il()t.FlIlaIlSl 611&.1‘1 sk_er*

Lgetkapitalinstrument
Koncemens egetkap1tal1nstrument bestar av mnehav i aktler (noterade och onoterade) samt ovriga

resultatet Verkh gt varde faststalls enh gtbeskrwnmg i not Fmansaella mstrument

Derivat
Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument

och den effektiva delen av sakringen redovisas i “Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas nitialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

_Nedsﬁmvmng av 'jmamsze/la z‘le gangar

nedsknvnmg for forvantade kredltforluster --’i--_-iedskrlvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tlllampas for koncemens hyresfordrmgar En forlustreserv redom sas, 1

av for\zant_ade; _kredltfa_rl_u s.te.r_ _p.a. _h1 sto_rl_sk_a. kundf()rlu ster k.mbl_n;.e.r;at me;_d _fram.a.tbhckand.e .faktore_.r..
Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovnga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en

|- ot} b ptorwe e ]
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forlustreserv for de nidstkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en viasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedéms vara kreditforsdamrade reserveras fortsatt tor forviantade kreditforluster for
den dterstaende l6ptiden (stadie 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rianteintdkterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating Férvantade kred‘itférlu ste'r""vé,rd'eras uﬁ frén' sannol'ikhet fir* f a;l’l*issem an g f C’)ﬂu st g’ivet

’betalmng av fordran_ ar 31 d.agar f()rsenad etller mer, eller om andr_a faktorer _mdl_ker_ar att
betalningsinstillelse foreligger.

jFC’)r kred’i’tférsémrade til’lgéngar oc’h f()rdrin gar gt‘)rs en individuell bedémning déir ’hansyn tas til'l

beakta,r eventuella sa,kerheter och andra kredltf@rstarknmcrar i form av gara.ntler De ﬁnanaSlella

tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

jﬁ]olaae‘ts mal avseende kap1tal strukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksambhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt upprétthalla
en optlmal kap1tal struktur for att halla kostnaderna for kaprtalet nere. For att uppratthalla eller

aterbetalza _ka;,_p1t_al 1;111 akt1eaama_,,_ utfarda.nya akfu er eller _sa].J _a_ tlll_gangar for.. att mmska skuld.;ema..

Not 5 Operationella leasingavtal

'avs.e;.ende icke up_sagmngsb,ara leas.mgavtal

Forfaller till betalning inom ett ar 4 390 649 4163 097
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 &r 17 562 596 16 652 388
Forfaller till betalﬁning; senare an fem ar 16 830 821 20 121 636

38 784 060 40 937 121

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av forvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprikning.

Canisaction 09227 1223721927970 SR Sicnea VK, AL KK, S D
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Operationella leasingataganden

Not 6

Bolaget har en néirstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB-
koncernen.

Transaktioner med nirstaende

17(25)

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderidnta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % ridnta som

b etalas fkvartal -Szyi-s; - ” _ .
Rénta berédknas kvartalsvis pd genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen. .
Bolaget képer tjdnster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB

samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt

pris.

Bolagets totala ink6ép och torsédljning med andra toéretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsiljning

Ink6p

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag
Langfristiga skulder hos koncernforetag

Kortfristiga skulder hos koncernforetag

Not 7

Rénteintakter koncerntoretag

Summa

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

Rianteimntikter och liknande resultatposter

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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2023

442

14196
-15 069

1 685 995

1685 995

2022

213
11258
11 670

7 17 280
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 9 Boksl llt-S'diSﬁp:O-SﬁitiO ner

Forandring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6%
Skatteetfekt av e skattepliktiga intakter

Skatteettekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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-1 676 183

-1 329

1677512

2023_

658 500

-3 401 050

-2 742 550

2023

18(25)

2022

-736 640

-736 640

2022

-2 760 513

-2 760 5 13

-23 359

70 000

-14 000

2 000
-11 000

-23 000

2022

-25 596

-25 596

-25 000

-1 000

-26 000
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Not 11 Forvaltningstastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 59,6 mkr (61,2 mkr). Virdering av

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

7 474 000

-93 000

7 381 000

-823 000
-141 375

—964 375

6416 625

943 614

19(25)

2022-12-31

7258 000
216 000

7 474 000

-710 000
-113 328

6650 672

943 614

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet diar hdnsyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhdlls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphér. For perioden darefter beréknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
véarden. Lingsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedoéms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméassiga

beddmningar av marknadens férrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder véarderade
virderade till upplupet till verkligt virde

anskaffningsvirde via Arets resultat

Hyresfordnngar 65 0
Ovriga kortfristiga fordringar 14 196 0

Summa 14 261 0
Finansiella skulder

Leverantorsskulder 1
Upplupna kostnader 1150

Summa 16 220

o o O

Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgdngar/skulder
vérderade till upplupet  véarderade till verkligt
anskaffhingsvirde virde via Arets resultat

Fmansnella tlllgangar
Ovri ga kortfristi ga fordrmgar* 11260 0

Summa 11 260 0
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 11 670
Leverantorsskulder S7
Upplupna kostnader 1182

Summa 12 909

-

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Canisaction 09227 1223721927970 SR Sicnea VK, AL KK, S D
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar varderade till verkligt virde
Finansiella tillgadngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 -15 069

Summa 0 -15 069

tkr, 2022-12-31 aktwa marknader_ mdata..

Tilleangar varderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
-verkllgt virde limnas

Ovriga langfristiga skulder -11 670

N,

S 0 -11 670

21(25)

Ej observerbar

indata

Ej observerbar
indata

©

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt vérde under 2023,

Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:
-Jéim férei;se c:i"i‘rr

Fmansiella ti ZZgéirn oar varderade till verkligt virde

Posten avser innehav i sé vl noterade som onoterade aktier och ¢vriga vérdepapper som virderas
till verkligt varde med en vardeférandring i1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt saval
mva 1 som nlva 3 De neterade aktlerna ha,r varderats tlll noterat pns pa marknaden For onoterade

an_va_n_ts for a.tt fasts.;talla vardzet

_Derivmmsﬂ umem

'balansdagen.;

Likviditetsplaceringar

Posten avser placering 1 bérsnoterade bolag,

Canisaction 09227 1223721927970 SR Sicnea VK, AL KK, S D
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Rﬁme bdfande f()ﬁrdrmar Och Sii%ulder

1ntresseforetag/] omt Ventures Skulder tlll kredltmstltut .bhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och
Ovriga langfristiga skulder. 1 upplysnmgssyfte beriknas ett verkligt viarde tor
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder beddms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovnga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantoérsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
viarderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 4 242 623
Arets resultat 47 135

4289 758

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 4289 758

4289 758

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 841 660 341

Summa 341 660 341

Canisaction 09227 1223721927970 SR Sicnea VK, AL KK, S D
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Not 15 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till féljande:
Temporira skillnader pa fastigheter 124 125 100 766

Summa uppskjuten skatteskuld 124 125 100 766

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

2023-12-31  2022-1231
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

|
D

Not17  Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden 11 670 000 9 005 000
- Tillkommande skulder 3 399 000 2 665 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 069 000 11 670 000

Utgdende redovisat virde 15 069 000 11 670 000

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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Not 18 Stallda sakerheter

Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag
AVseende skulder tlll kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stéillda sikerheter

Not 19 Eventualf6rpliktelser

Borgenstorbindelser

Summa eventualforpliktelser

i e -.—-J--«.""' - :r'.T.EI._.'.-:‘._I,.:‘-_I_.:'._.I_ 5 :—":—"l—_‘_l':—" . _:r _;r“--‘j_-':
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27 982 500

279382 500

2 500 000 000

24(25)

2022-12-31

29 500 000

2022-12-31

2 500 000 000

2 500 000 000

2 500 000 -:O‘O--

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrém
Ordforande Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Katlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats -

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor

ansaction 09222 13337319870700 SR Sipned VK, AL, KK, U5, D |
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Gustav Ake Tellberg"
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Viharutférten revision av arsredovisningen for Hogkullen LSS
Tingsryd AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen.och gerenialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Hogkullen LSS Tingsryd ABs

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat och kassafloden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi 8r oberoende i forhéllande till Hogkullen LSS
Tingsryd AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

5

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
.uppr’éttas otfh a‘tt d‘eh‘ ger ém r'éttvisahde b"‘il"‘c:l en'l’i'gt'.

kontroll som de bedomer ar nedvanmg for att uppratta en

arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av b@lagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om farhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att gdra nagot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror DA oegentligheter eller
_mlsstagj och att Iamna en remsr@nsberattelse som mneha ler

.....

vasentllga om de enskllt eller tillsammans rimlugen kan for—
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for v‘a"sentl‘i"g‘a felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att

utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upp’té’cka 'e'n vése‘nt]ig 'fe"laktighe"t 't'iI'I' 'ff:"iljd av oegen't'l'ig-

'mlsstag, ef._t_e_r_som oe_gen_t_l_lgh_eter kan._ |__nne_fa_tta a,:gerande i
'maskopl fﬁrf’alsk'nin‘g, avs‘iktliga utelém'nan'den fel-a?kt'ig

e skaffar vi 0oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala 0ss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande ..u'pp:Ijv_sn’i'n.gfar-;

antagandet om fortsatt drlft vnd upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fasta  uppmirksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis'som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsrtedovisningen aterger de under-
liggande transaktiorierria och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande: bild.

Vi m-ééte informéra styréléen om bl'and' anha‘t rexfis’ionensz

VI m_as_te GCKS&H_ m_former_a om betvd_else_full_a_la_kttagel_ser u__nd_er'
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Hogkullen LSS Tingsryd

AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust..

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-utdelmmg mnefattar detta bland armat en bed@mmng av om

-utdelmngen ar farsuarllg med hansyn Lill de krau som bolagets,

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

® pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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