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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisnin

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrédkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdémma 2024-05-02
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Martlna Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Féretaget har sitt sate | Géteborg, Véstra Gétalands 1an.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Garda 22:24 i Géteborg.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 104 AB, org.nr 556960-8481.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 5566072-1523, som &r noterat pa Nasdag

Stockholm.

Fran och med 2023 ingar féretaget i inkomstskatterattslig kommission och &ven i en mervéardesskattegrupp.
Som en 1oljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget |
egenskap av kommittent fér den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstalida har funnits under dret och nagra iéner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse

Féretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023

Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster 7669
Balansomslutning
get kapital 100
Soliditet 0%

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstammans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
i ny rékning balanseras

Transaktion 09222115557512107576
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2022

19 769
9044

192 159

100
0%

2021 2020

17 267 19125
6872 9085
147 605 114 882
101 101

0% 0%

18 225

_-18202

23

23
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstiligangar
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

L amnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

s — —  Transaktion 09222115557512107576
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2023

20 066 555
85742
20 132 297

-7 146 295

-2 028 151

9839 827

5867 785
763
8039 269

-2 170 721

7 669 107

-640 801

-7 028 206

-18 202

-18 202

0

-18 202

3116

19 768 960
30 697

19 799 657

6324713
1034 000

-2 021 456

10 392 257

1454 048
204
-2 802 869

-1 348 617
9043 640
-9 398 521
0

0

-18 025
-372 907

0
-372 907
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Pagéende nyanléggningar

Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra lan

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
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2023-12-31

81 510 395

48 688
82 095 053

109 523 576
109 523 576
191 618 629

7574

118 429

15 234

141 237

141237

4/16

2022-12-31

81799 444
611651
82 466 741

109 617 893
74 517
192 159 151

OOl C i O

192 159 151
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Ralanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

l.angfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
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2023-12-31

100 000

18 225
-18 202
23

100 023

640 901

333638
333 638

104 246
104 246

186 000 000
383 111

106 965

35 000

4055983

190 581 059
191 759 866

5/16

2022-12-31

100 000
100 000

373 032
-372 907
100 125

- L]
304 404

205 232
205 232

186 000 000
281 455

118 760

821 039
4328 136
191 549 390
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Férandringar i eget kapital

Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieggartiliskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

' Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgama
-Utdelning

-Aktiesgartiliskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

___Aktiekapital

100 000

100 000

_Aktickapital

100 000

S Transaktion 09222115557512107576 (@8  Signerat MW, MF, HB

Fritt eget

kapital

-600

125

Fritt eget
kapital
125

-18 202

-100

= —

6/16

Summa eget

100 631
=372 907

-600
373 000
100 125

Summa eget
kapital
100 125
-18 202

-100
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar
- Ovrigt

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréandring av kortfristiga skuider

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anléggningstillgangar
Forvary av finansiella anldggningstiligangar
Aterford moms pa tidigare investeringar
Férandring jamkningsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartiliskott

Upptagna lan

Férandring jamkningsmoms

Amortering av skuld

Férandring av fordringar hos koncernféretag

Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2023

9 839 827

70 996

5 868 548
-7 516 981

10 290 541

141 237

-1 479 587

8 669 717

-1 736 007
4]

8 548

74 517

-1 652 942

18 200
0

76 147
'-24 339

0
-100

-1 016 775

7116

2022
10 392 257

42 277

1454 252
2079 025

11831 216

44 648
1640 655

13 516 419

-662 874
-74 517
0

0

-737 391

373 000

186 000 000
-143 827 940
¢

-45 924 967
0

-9 398 521
_600 

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information
Fore‘tagets verksam he‘t omfattar att aga och forvalta fast[gheter samt darmed f@renllg verksam het Fgretaget

?koncernredewsmng upprattas ar Wallenstam AB (publ) org nr 556072 1523 wlket ar ett svenskt publikt

aktiebolag, med séte i Géteborg, Vastra Gétalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goéteborg med
bescksadress Kungsportsavenyn 2. _.
Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden f0r rappartens upprattande

mojhgt inom ramen for Arsredowsnlngslagen Tryggandeiagen oc:h med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tiliagg till IFRS som ska
goras.

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gbrs endast om
sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets frandringar av redovisningsprinciper inom IFRS .
Arets férandringar av IFRS med tillamning fréan 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga éndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som énnu inte bérjat tilldmpas
Nya och é&ndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

K'Iassifi'ceri'nga'r

"tolv manader fran balansdagen Omsattmngstlllgangar och kortfrlstlga skulder bestar av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Fransaktion 09222115557512107576 Signerat MW, MF, HB  ~—— —— e
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Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart Sver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresgéster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hégst begréansade varfér
det inte féreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ] genererar intdkter. Reservering av

Rénteintékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och f6r andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteintakter beraknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag | enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar finansiella anlaggningstillgangar och resultat
Intakter vid forsalining av andelar redovisas | samband med att risker och férmaner som férknippas med
dganderatten évergar till kbparen, vilket normalt sker i samband med tilltradesdagen.

Inkomstskatter

Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skatteméssigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokfoéringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning -

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrékningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
Féretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade planenliga

avskrivningar éver nyttjandeperioden och med erforderiiga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 50 ar. Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av férvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid forvarvet,
agfartskostnader och darefter tillkommande vardehdjande férbattringsatgarder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehsjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter

Da férsaljning av féretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som férvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

S arter - Transaktion 09222115557512107576 {8

) Signerat MW, MF,HB — —




Wallenstam Fastighets AB Garda 22:24 10/16
Org.nr 556846-7616

Ovriga materiella anléggningstillgangar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier ar 5 ar.

-Nedskrwnmgsprwmng av anlaggnmgstnllgangar

'Sadana mdlkatlo.n_er och om d_et reda_wsae V_a_rdet ﬂve_rstl__ger de;t forvant_ade atewmnmgsva_rdet_ skrlv_s
ti‘llgénga‘ma ner til’l' ét'ervinningsvérdet Atervinn‘i‘ngsvérde‘t defi'nieras som det héig.re:- av det verkliga vardet

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Vld farsta redawsmngstlllfallet kiassn‘lceras en finansiell tillgang som véarderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkhgt varde via ovrlgt totalresultat - sku!dlnstrumentsmvestenng verkligt varde via 6vrigt totalresuitat —

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot évriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

balansrakmngen.

Kassaflédeanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsheddmningar, uppskattningar och antaganden

Vid vardering av underskottsavdrag qors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststéllda underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttias mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sm verksamhet for en mangd olfka fmanSIella rlsker marknadsrnsk (avseende

'hanteras inom ramen for den fmansp@hcy som antagtts av Wallenstam koncernens styre!se

-Rénterisk

mstrurnent wd forandrade marknadsrantor I forsta hand fmanmeras foretaget genom koncernmtema ian

Réntan fér interna lan baseras pa koncernens snittranta. Foér varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Signerat MW, MF, HB.
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Wallenstam konoemens Ianepc)rtfolj bestar av Ian med oltka Ioptider och fordelmng fran ohka kredltgware ol

och en kort som norma!t ger den Iagsta rantekostnaden wktig Utifran fnansmhcyn arbetar koncemen aktwt
med réantebindning for att uppna en 6ver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen strécker sig |
huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning. ' '

Kreditrisk

Ffjretagets maxima{a exponering fé’r kreditr’isk bedﬁms motsvaras av bokffjrda vérd‘len pé samt’l’iga ﬁnansi‘e!ilfa_
Kredltrlsken ar rlsken for forlustm{jm kancernens motparter mte fullgor sina avtalsforpllktelser varfor varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enllghe-t med Wallenstam k@ncemens kredltpohcy kravs | de fall motpartens betalmngsformaga bedams som

overstigande 1.0 OGD k_r F_.Qr k.c:mme.rswlla for.dr.ln.g_ar g_c;-.rs m.d.lwd uellabedomnm_gar

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflddesprognoser upprattas och f6ljs genom rullande prognoser for att sakerstélla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet | den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur &r att trygga féretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sé att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader for kapital nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktie&garna, aterbetala kapital {ill
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som dnnu inte har tréatt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har
tratt ikraft.

———————————  Transaktion 09222115557512107576 {9
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NOT 2 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anldaggningstillgangar

2023 2022

Ovriga réanteintakter fran andra koncernféretag  b8erTT7BS

Summa 5867780 001454048

NOT 3 Rénteintakter

2023 2022

Ranteintakter - e 204
Summa T L _204

NOT 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter .....______.._.___....__.. _ — 3039 -26?9:.: ..__.__..__..____._.._._._.. - -2 802869
Summa _ B039269  -2802869

Uppskjuten skatt . ~ -18202 , 18 025
Summa 18202 18025

| 2023 - 2022
Resultat fore skatt. 0 -354 881
Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats 73106
Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter (5 42
-Ej avdragsgilla kostnader 0 -91173
-Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -18 202 , 0
Summa _ - 18202 18 025

Under &ret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital

Transaktion 09222115557512107576  {imm




n

SO ANS P INNA

. [ E o i o R | TR OB S
-lll—a\.l-ﬂ—: e W R Rl L Sy S

Wallenstam Fastighets AB Garda 22:24
Org.nr 556846-7616

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvéarden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inéende avskrivn |ngar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

NOT 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Ingaende anskaffningsvéarden

Under aret nedlagda utgifter
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter
Resultatférda kostnader

Avrakning investeringsmoms

Utgaende redovisat varde

g — - Trarisaktion 09222115557512107576

2023-12"31 .

96 990 505
1732 144
0

98 722 649

-15 191 061
-2 021 193
-17 212 254

60 841 657
20 668 738

2023-12-31

611 651
3 863

0

-70 996

8548
| 939 970

o Sigherat MW, MF, HB

13/186

2022-1 2-31
96 444 4383
120 375
425 647
96 990 505

-13 176 563

61 130 706
20668 738

2022-12-31

_2022-12-31

537 076

285 959

-169 107

0

-42 277
611 651
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NOT 9 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som o6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

o 2023-12-31 __2022-12-31
Kundfordringar 87 528 0
Reservering for osgkra kundfordringar /9954 -0
Kundfordringar netto 7574 0

kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument véarderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar

Resuitat fran fordringar som

Koncernfordringar 109 523 576 109 617 893 &r anlaggningstillgangar
Kundfordringar YL O Hyresintakter
Summa tillgangar 109 531 150 109 617 893

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella skulder _ 20._2351_'2-;-3:1 _ 2022-12-31 Resultatrdkning

Rantebarande skulder -186 000 000 -186 000 0Q0 Rantekostnader
. o o . Doft-och
Leverantérsskulder __ _-383 111 _ -281 4595 férvaltningskostnader

Summa skulder -186 383 111 . -186 281 466

2023-12-31
o _ Réantebadrande .
Eérfallotid skulder ___Koncernskulder skulder  LeverantOrsskulder
0-3 méanader - 0 -186 000 000 2383 111
: 0 -186 000 000 -383 111

2022-12-31
Réantebédrande
Forfallotid skulder Koncernskulder S_K'U'ldfe_r__ _Leve’:rantézrssk-uIder'_

0-3 manader - 0  -186000000 ___-281455
0 -186 000 000 -281 455

fmE  Soneral MW, MF HB  —— —_—
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Wallenstam Fastighets AB Garda 22:24
Org.nr 556846-7616

NOT 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

NOT 11 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

NOT 12 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans férfogande stér foljande vinstmedel:

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas
i ny rdkning balanseras

NOT 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Skattereduktion inventarieinkép
Summa

— —  Transaktion 092221156557512107576  {imms}
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2023-12-31
109 617 893
21735226

2023
18 225

-18 202

23

23

23

20234231
-333 638
0 _

15/16

2022-12-31
63 692 926
108 413 374

74 517
. 0
74517

2022
373 032
-372 907
125

100
25
125

-315 437
k2




Org.nr 556846-7616

NOT 14 Stallda sdkerheter

o 202312-31 00 2022-12-31
Fastighetsinteckningar fér egna férbindelser L 186 000 000 _186 000 000
Summa 186000000 186000000

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstamman for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

s - Transaktion 09222115557512107576 (e
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Till bolagsstamman | Wallenstam Fastighets AB Garda 22:24, org. nr 556846-7616

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med resewaticm respektwe uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Garda 22:24 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs | stycket “Grund for uttalande”, uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Garda 22:24s
finansiella stallning per den 31 decembeér 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberéttelsen &r

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen cch balansraknmgen

Grund fr::r uttalande

Somframgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Forvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsméssiga skl utelamna upplysning om férvaltningsfastigheternas verkliga vérde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

fﬂwaltnmgsfastlgheternas verkllga varde redwlsas ] arsredwlsnmgen

beskrws narmare j avsmttet Rewsoms ansvar V: ar aberoende | fmhallande tlll Wallenstam Fashghets AB Garda 22 24 enhgt gﬂd rewaﬁrssed
I Svenge och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de remsnensbews vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden med resematmn

Styrelsens ansvar

nagra uésenthga felaktlgheter vare 3|g dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
_bedbmnmen av bolagets fbrméa att fartsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en nmllg grad av sakerhiet om huruvida
arsredawsmngen som helhet mte mnehéller nagra 1ufasentllga

att en rewsmn som utfars enllgt ISA GGh gcad revus:enssed | Sversge
alltid kﬁmmer att upptacka en vasentlig felaktlghet om en 5édan

mtsstag och anses vara uasentliga om de enskllt aller tlllsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revnsnon enhgt ISA anvander w pmfessmnellt amd@me

Dessutam

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
uﬂfrén dessa rlsker och I'nhamtar remsmnsbevls som ar

uttalanden Risken fer att mte Upptacka en vasentllg feiaktighet
till 18ljd av ocegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

i skaffar vi GSS en forstae!se av- den del av bolagets lntema

gransknmgsétgérder som ar Iampllga med hansyn tIII
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrolien.

Transaktion 09222115557512107576

_fermagan att fartsétta verksamheten ach att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i-de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel oim bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen fasta uppméarksamheten pa upplysmngama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om’
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser uinder revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. |

1(82)
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' Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Garda 22:24 for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamoter ansvarsfrinet for

.rakenskapsaret

' Grunci fer uttalanden

.obemende | ferhallande tlII Wallenstam Fastighets AB Garda 22 24 enllgt god remsorssed | Svenge c:ach har 1 wrlgt fullgjnrt uérl yrkesetlska

ansvar enhgt dessa krav

' Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
befraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen. ar
fcﬁrsuarhg med hansyn tIII de krau som bﬂlagats verksamhetsart

Rewsoms ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styretseledamot

— ft}retaglt nagﬁn atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av:

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om deftta, ar alt

med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for at

£n revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan-féranleda

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512107576

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bakform_g_en medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
hetryggande Sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag 1ill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r fdrenllgt med .aktl_ebelagslagen

vi professmnellt ﬁmdeme GCh har en prafessmnellt skepttsk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av balagets vinst elier forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utirs baseras pa var professionella
bedﬂmmng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Detinnebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgadrder, omraden och
fdrhailanden som ar vasenthga fﬂl’ verksamheten Dch dar avsteg ach
gar |gen@m och pmvar fattade besiut beslutsunderlag wdtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag tili dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust har vi
gransikat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (82)
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