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Arsredovisning fGr rikenskapsdret 2021

!I - ' :
il

Stywelsen aveer [Bliande drsredovisning,

Inehiall Stda
- irvaltmingsberilelse J
- resultaikning 4
- balansidkning 3
- [Grdndrngar 1 eget kapital 1
- hassaflddesanalys g
- foler 9

Owm inte annat sirskalt anges, redovisas alla belopp & tusental kronor. Uppgiiter inom parentes avser
[Onegende &

Yadeitecknad stpelseledamot | Capsa Hignds AB infygar hdrmed atf resullatrdbningen
och batanstakningen i drstedovisningen faststillts pd drsstimmaden 20 /6 - 2027

frssfamman besldt aft andkanna styrelsens forslag befraffande den uppkomna
{Grlusten.

Jag infygar ocksa att innetidllet i drstedovisningen, tevisiensberatielsen och Guriga
bifogade handlingar stimmer dverens med otignaten.

Stackholpden 20 /6~ 2617

/*,

Clas Mganus Hammar
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Capsa Hognas AB
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styreisen avger iohyande arsredovisning.

Innehall S

- forvaltmngsberitielse

- resuitatrakming

- balansrikmng

- IOrandringar 1 eget kapital
- kassaflOdesanalys

- noter

Mo OO0 w3 A 4 DN

Om mnte annat sfirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifier inom parentes avser
foregaende ar.
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Fdrvaltmingsberdttelse
Infarevation om verksamieten

Belagets verksamhet r sit, dureke elfer indirekt genom bolag, Ggn ach Wivalta Bastigheter. Bolaget
war st wite ¢ Steckhelm,

Botagels adminsstraiion hanteras genom avial med Newsee som lipande hikturerar 8y utitinda
bianster.

Viisentfioa fifndelser under vikenskapsiret

Bolaget har under dret exballit aknedoprnliskon om 381 .

Betagst har under dret eront stors ivestenngar t belintlig fstighet.

Hotaget har vnder biran av dr 2022 blivit salt ech t somband med detta nomnindrats frin
Fastighetntveckhing [B 99 AB tll Capsa Hégnds AB.

Bakaget har under vikensbpsiret gort en utvirdenng av ellekien av covid 19 pd verksamfieten och
beddmer att bolage! tate paverkals av den paggende pandemm, Bolaget Wlier den forisaita
wiveckingen noga och har en [Orhdid beredskap 2if agers vid bebov.

[ Gurigt har inga vilsentlicn hindefser skett under iikenskapsiret.

Wlewdnsmiivelse

Bolagets ekononusks utveckling & ssmmandrag,

21019

Ay 200 man)

Hyresintkeey iy - - -
Dttt {ke 49 -13 -
Halansomslutnmg ke  T2E08 7136 i
Solrdtet % /8] L7 L

Nyckeltalodefinitionsr framegar av not 2.
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Forslag @l vinstisposiion

Till @rssiimmans frfogands st fliande vivstmeds!:

Balaseraoe vinstimede]

Airets resuliat

RIQ00r
Stprelsen Bireshr att vinstmedlen diprves s it
| a1y rEkmme fverioes

450913
461 462

-1 431

L,

~10 447

(2]
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Resultamakmng

| Pniiileostnader

Driftnetto

Centraladmnisiration

Rowelveresultad

Resultat fram fmansiella paster
Rifntekostmader ach lskmande wesulnosier

Sy resultat ficim fnansielta poster
Resultat elter fumsieln poster

Hekslutsdispostiones
Skl pd drels resultat

Aurets flust

Det tSrekommer et Gvriat tatalresuitat varfe drels resultat SverensstBmmer med drets

totalreguitat,

Not
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Balansralknimng

Matericlia anlganmgstiiganzar
Farvattnmeststigheler

Pagtende mymiiesmmear och frskolt avseende
matenelia anliponmgstillpangar

Uppskyning skatiefordnmpar
Summa anidgeningstitloingar
Omsittmingstiliohnoar
Korifnistiga fordrmear
Fordrmgar hos koncemftretag

Ovriga kostfrisiign fordringar
Fietbelatia kostuater och uppupe nkikie

Rassa och bank
Swmmy omsittninpstflpmear
Swmma tWeangar

Kot
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Balansrikming
Faet kapital ach skulder
Wt kapital

Bundel eget kanital
Akttekapital

it eget kapial
Balanserat resuiat
Arets Birbust

Sump eget kapisl

Lingfiristign stlder
Skulder &l kencemitreisg

St Eingliistign skulder
Kartfistigs skulder

L everaniBrsskulder

Skulder Gl kopcemiGretag
Sumima foetimstigy skadder

Summia eget kapital ach skulder

Nat

I3

i3, 16
& 17
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AZ1-AZ-31

5986
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@b 132
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Forandnmgar i eget kapital

Fuoet leapital 20200101

Erhilina shticheaniliskot
Arets resultat och (otelresultat

Bt kapital 2020-12-31

il alkichommiliskol
Arets resultat och iotalesultat

[Epet kapital 2021-12-31

Klussificermy av ezet kupita}

Aktierapiter

ol

|

IR
&=

H25)

Totalt oot
kapital

M

106

-36

120

3)
4]

T posten sktickapital ingir det registerade aktickapitalet. Antalet sktier uppgsr tll 50 000 st och

kvotvirdst & 1 kv per akne.
Frith eeet kapilal

akircizaen.
Arels resultat

Arets resultat SverenssBimmer med Arels tntalresultat,
nlerade akiezatliskolt wppzr per balonsdagen Gl 487 the {106 tke).

Ackuz

——

Fritt eget kapital molsvarar ackurmalerade vinster och foriuster som peoereris 1 bolsest mad |

mﬁm&mmﬁe il nliop for avsitomp tll reserviond, widelnmpsr samt Gymga tillskott fén
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Kassaflidesanalys Nat

Dem [Gpande verksambeten

Ridrelosresuiiat

Eilagd riks

Kassallgde firim [Gpande verksamretem ek,
rivelsekapital

Fordndring av kortiiistiga fordringsr
Farindmng av kortinstiea skulder

Kassaflide firdn [Gpande verksanhieten inkl,
niivelselapital

Forindnng 1 forduimgar hos koncem-, och

iniresseitrelag

Farviry av mateniella anlieoningstilleingar 10
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Enbeillma akitefganifiskol

Férindring av skulder &l koncern-, och
intresseitreiag (petto)

Kassafldde fran finansieringsverksambeten

Avets kassaflide
[ ifkvidhy mredel vid drets hirfan

e

Likwida medel vid dvets slug L

AL

8

£33
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3925

2020

-133
43

-198
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all
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Noter

Not1  Alimininformation

Capsa Hogods AB med org nr 338226-2884 har sitt siite 1 Stockholm,

Bolage! &r ot dotterBrtag ol CAPSA Fastigheter AB otg nr 559305-7432 med siite 1 Stockholm.

Bolagets hivadsakliga verksamivet &1 att, direkt effer indirekt gevom bolag, fza och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och SHrst konoemen som {Capsa Hogoss AB &r dotterbolaz 1l per 2021-
12-31 och dir kencernredovisnimg vwpprittas fr Sambilisbysonadsholaset i Nosden AB orp nr
336981-7660, med it 1 Stockhehm..

NotZ2  Redovsnings- och virdenngsprinoiper
Gromd {6 rapportemas nppritiande

Botaget lar mppriiiat sm srsrdovisnimg enigl aswedovisnmasiagen {1999:1554) och Radet for
Iansieh rapporterings rekommendation RER 2, Redovisniag fr juridisk person.
Rekommendationen mnebar alt bolage! 1 arsredovisaiagen (Gr den prdiska personen skall tllimpa
samifiga av EU godkiinda IFRS ach uitalanden sa léngt detta & mbjligt inom ramen f6r
arsredovisningslazen och med hinsyn tll sembandet mellam redovisning och beskattning,
Rexommengationen anger Yilka untaniag och filkige som giller 1 forbaliande wll TFRS.

Arsredovisnineen bar wppritiets viifrin mtagendet am fortsatt dnfl

Botage: tllEmpar fvilligt RFR 2 Redovisamg for prythssa personer {jaonan 2021) 1 cnlighet med
regierna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas 2v en koncemmdovisning som wppritias ealigt

Andrade redovisningsprintiper

TAKEnskapsar.

erersstimmer ted dem som Wkimpades wader firepdends

Filiande virdenmzs- och omknmasprmeiper dr illimpads 1 Ssredovisningen:

Yardevingsgrunder liapade vad uppritiande av bolagets Emansicila rapporter
TillpAngar, avsdttringar och skulder har virdesats 4l anskaffningsvirden om inget annat anges
nRdR,

Famkboned vahrta samt redovisnmpsvaloia
Bolagets fonktionelln vahita &r svenska keonor, SEK, och vighr rapportennpsvaluta for bolaget.
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inget anmat anges redovisas slfa sitlor | wsentals SEK. Bologet geaomitr fir nirvarande mie nigra
irnsaiiioner | uitindsk valuty,

RESULTATRAKNING
fandetitenr

Fretagets mtiker bestir i all visentliphet av hyresmidxter. Infikter rodovises 1 fakt med 3
whentilierade prestaionss

itaoanden har ol av siliaren och kontroll har Gvergatt Gl képaren.

Hyrestntiiter fan Rrvalinmgstastigheter §r att belrakia som operationelta leasimgavial som
iTktsredovisas  resultnfiilonngen limiie Sver hvesperioden. Farskotishetalda hyrer redovisas
som fruthetalda mtikier. | de foll hyresrahatter tovekompmer har de redovisade hyresintiliema
reducerats med virdet av Bpade hyresrabatter.

Fausilining av Bistigleter redovisas i samband med att risker och Brmaner dvergar 6ll képaren fn
siliaren. Beddmning av om nsker och Rmudner har Svergatt sker vid varje enskalt

avyttnmgshlliiie.

Hyresintikter frin Brvaliningssticheter redovisas hwydrt | resulintrikningen baserat pa villkoren |
hyresavialen. Ev hyressabatier periodisesas linfet Gver hyresaviaiels konfrakistid dven om betalung
e sKer pa sinta s,

Rintemiikter redovisss 1 den pertod de avser.

Peryamal
Bokaget har varken wnder nevarande iikenskapsar eller regiende rikenskapsar halt nigra
anstillda och bar ¢ heller utbetalt ndgya [Baer elier andia ersittumgy.

tmaustelln imtikter och kostnader

Finansiella mtikter och kostmader bestir av winteieikier pa lordkmgar sant dinfekostnader pa
skulde. RanteintSkter pd fordringar ech rintckostmader pa skulder berfknas med tllSmpaing av
cifektivinteoretoden. Etekindntn dr deon dnts som gov it auvirde! av alla Damtida m- och
uthetalmingar under Fntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fodran eller
skulden, Rinseintikter respektive rintekostmader nkluderar perodiserade belopp av
ansaktonskostnader och eventuella rsbatter, premier och sndra skillmader mellan det
wespeumgligen redovisade vindet av fordran respektive skuld oach det belopp som regleras vid
g,

Linekostmader

| dncutgifter uiglrs av dints och andia kostmader som uppstir edir etf [Gretag linar pengar.

[ dneukgifter som dr hinfSrligs Gl fnausiering av en Gllging, som tar en betydande tid t ansprak aff
irdigstils sktiverss som e del av tillgingens anskaffinmgsvinde. Kostrader [r uitag av panthrew
vid kdp ov Estighet beaktas ¢f som fngnsiell kostnad vian akiverss ocl fondelas pa byggnad ach

matk och skrivs av enfigt principerna beskrivaa under avsknvngar. Kostnader far nya pantbrev

som fute dr direkt frknippande med Brviny skiiverss eobant pa byggrad och staivs av enligd
principerna f6r bypenad som beskivs under svskuvningar. Oviiga lnevigifier redovisas som en
kostiad § den periad de uppkommer,
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Koncernbdrag
Koncernhidiag r2uovisas som ookshutsdis

Skaitter

Tnkomsiskatt wtphrs av akiell skatt och uppskjuten skat. Inkomstskatt redovisas i
resultatriknmgen. Aktuell skatt & skatt som ska betalss eller erhillas avseende aktwellt &r, mﬁ?{
limpnme 2y de skatiesatser Som wﬂmﬁl@@éﬁdﬂmwmm bestutade per balansda hé
aven pstenng av aktuell skatt himforhg 1l fidigare penoder.

Kontinstiza sketielowdrngar och skafeskulder % mavarande och tidigare perioder faststills 6l det
belopp som frvimtes aterfas frin clier belalas i) Skatioverket.

Akimel] mkomsiskatt wigar frin drels skattephktiga reontat vilket kan skilia sig frém det redovisade
resuitater. Delta beror fEmst pa m@jﬁmﬁeﬂ all mytija skaticmissig a’vsm}fmmgaf pa tashigheter
soin kan Sverstiga de redovisningsmissiga, skattemissiga dircktavdrag foir vissa ombygmnationer
vilka ekinveras mﬂmmmgmmgl sanmt befimtlips undeskotisavdrag.

Uppskyten skatt beriknas enligt Mmmmwm med wizingspunk! 1 tempog
mellan redovisade och skattemissiga véirden pa tillgangar och Shﬁ@ﬁf D¢ tempordira skil

et bowdsakigen pppkommat genesm avskrivaing av fastigheter. Uppsknrien skt beriknes med
tllémpamg av de skattesatser och skatteregler som r beshutade eller 1 prakiiken beshitade per

balansdazen.

Uppskauina skaficiordningar avseende aviragsgilia tempotin skiinader och mdemkottsavdimg
redovisas endast 1 den man det r sanoohikt att dessa kommer att kunna winyttas. Vardet pd
uppskjutna skattefordringar redwoeras mir det inte Kingre bediums saunolikt att de kan uimytijzs.

Belopp som avsatis hill obeskattade reserver vigde skatieplikiiga temporina skillnader. P4 grond av
sambandet mellan redovisnmg och beskatining redovisas emelierid den ﬂﬁﬂg&ﬁm skanﬁm‘liel
ph obeskatiade reserver som en del av de obeskatiade reserverna. Aven bokshtsdispositioneme
resuliatriknmpen redovisas mikkusive uppskten skatt,

BALANSRAKNING

Forvaimmgstastioheter
Forvalmmesiastigheter bestar av fashigheter {mark <ller en byzgnad) som mmehes 1 syfie alt erhalla
Ipresimkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Fomalmmestasheheler mdovisas vad frviirvet al anskaffnmpsvirde, mkbuderat diveks hinitrbara
trmsaktionskosinader. Tillkemmande wtgifter zgs 0l det redovisade virdet fr fastigheten om det
fir semmolikt a1t den chonomiska nyttan som &r frknippad med fastieheten firbittrs 1 frhallande
i} den miva som pilide da den wspnmphizen anskaffades. Alla andre tillkonmande wimfier
redovisas som kostaad i den penod de wppkomingr. Efer anskathmnestiiliillet wedovisas
[rvalmmgsfastigheten 1l anskalffnmgsvids med avdrg fir ackumulerade avsknvaingar och
eventuel] nedskervnmg samt med alize Hr eventoell uppskrivnig. Utgifter fiir reparationer och
[Spande wnderhall kostnadsfors 1 den peniod de uppkommer. Vinst efler firhust redovisas 1
resultztikmingen des mdovisnmespenod da hillgamgen avyiies.

e
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Linjiir avsknvemgsmetod savinds [6r samthiga typer av matenella tillgangar. Foliande

avsknvnnestider tllEmnas:

Hygnader 30-100 4
Markanligenme W dr
nweniaier 5 8

Hiyresgistanpassimgar skuivs av uillvan hyresavislets kontyaldshd.

Nedskrivaingar av icke-fnansiells anligouingstillgingar

Nir det fmns en mdikation pa aif en lgdng elfer en grupp av tillgingar mmskat | virde gis en
bedGmmng av dess redovisade vide. | de fill det redovisade vitrdel Gverstiger det berdknade
stervinmngsvirdet sknvs det redovisade virdet ner Gl delta Stervinnimgsvinde.

Nedskrmingsheloppet belastar periodens vesulistiikning t den pewted virdenedgingen pavisas.

En tidigare nedsknvning av ea tillging dterfbrs niy det bor skett en [6r3ndrmg 1 de anfaganden som
vid medseknimmgstiiliilict (g 6l grond B att fastskilla tiigangens ervmmmgsvinde. Dt
dterfizda beloppet Sk tilleangens redovisade viinde, dock hdgst Gl det vinde Gllegngen skulle ba
hatt (etter avdrag (81 normals avsknvaingar) om ingen vedskImvmng Gous.

Legsing
Samttien leastngavizl redovises som operationelia leasmgavial 1 enlighet med yndantagsreglema i

RERZ. Leasingavorltems kostuadsiors limdn dver leasingpenodens [aptd. Roviigs avgilier
kosimadstis (Gpande [y den peniod 1 vilka de nites. Fomaner eriialing | samband
tecknandet av it avtal redovisas lingint som en miskaing av den totala lcasimgkosinaden §
resuftatet. Samtion hyreskonirake betaktss som operationells leasmeavial,

Itkwicka meded
Lakwrda medel ambattar kassy, bankitligodohavanden samt kortlistiga placeringsr med en
vrsprunghio frfillodsg pd e mnader eller mindre.

Avsittnmeg

£ avsiitaimg redovisas | balanseikmngen nfr bolaget har en befinthg legal eller mivamell
[Binliktelse som en Klid av en intrifihd hindebos och det B trohigt ait it uilléde av ekonomiska
resurser ke alt kdivas B atf veglers fipliftelsen somi en GllGilitlig vppskatning av beloppet
kam govas, D effekten av ndt ¢ tiden betalning sker i visentlig, beriknas avsitiningar genom
diskontering av det frvintade frambida kussafladet 6l en r3ntesats f6ve skatt som aterspeglar
akiuella masknadshed@nmemgsr av pengars Sdsvinde och, om det 3r Glkimpligt, de msker som §r
ftkninpade med skulden. Avsiitningar ompidvas vid varge bokshutsnllfEle.

Fimanstella mstrumment

Finansiella mstrament §r vane foma av avtal som ger upphov Gl en fmansell tlleang 1 el fretag
ack en finsasiel] skuld eller ett egetkanitahnsiument 1 etf annst Grelag, Fingnstella nstrument som
redavisss § balanstikmingen fkludersr pa @ligingssidan akiter acl sndelar 1 Wretag dir koncermen
inte har eft bestimmande wiiytande (Aranstells tllgingar virderade il verkingt vinde),
derivatinstrument, fordrngar hos infresseliretag/iomt ventuses, sndea inglinshioa fordnngar,
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iyresiordrmgar, dvriga kortinstiga fordnngar, kortinstiga placeringar, samt ikvida medel. Bland
skuicter aterfimns skulder il kreditmstitet, obliganonslin, feetmescertifikat, tvriga ¥nofristiza
skulder, denvamstmment, leverantdsskaider, wphypma kostoader sumt dvriga korifistigs skulder.
Redovisnmgen beror pa b de fmansiella msmumenten bar Kassificerats.

Reaoyisning och voritagange

En finansiel] Wfigang eller fmensiel] skld tas upp 1 balanseikaingen néir bolaget blir pant enfigt
msirumentets avtalsmassga villker. Byresfordnngar (s wpp 1 balansrikmingen nir faktura bar
skitkats. Skauld t2s upp nir motparten har presierat och avtalsenhip skyldiphet frchizeer att betala,
fiven om fakiura Soou mie wottagis. Leveranttrsskulder tas wpp nér fakiura mottagits. Bn finansicl
tillzang och Fusesiell skald kvitiss och redovisas med et m‘ﬁaaﬂ@w 1 balansriknmpen endast nir
get torehpeer en fogal it alt kviita beloppen samt att det fwelipuer avsiki alt 2eglera posteroa med
elt setiobelopp eller att sumtidigt realisera tligangen och rglera skulden, En finansiell tillpang tas |
normalfallet box frén belansriknimeen wiir de avilsentizn dittighetema till kassaflidena fifm den
imansicila nllzangen wpphbr. Exempelvis vid mottagen hyreshetalning. Detsamma giller for del av
e finamsicl Eﬁﬂgﬁmg En fmansiel] skuld tas bort fran balansdkningen nir forplikielsen 1 avialet
Tallebs eller pa smnat sitt wisticks. Detsamma eiller fir del av en ﬂﬁmmﬁﬂ sknid.

Upplaning

Upplaning redovsas mutialt bl erhallet belopp efier avdrap G transakiionskosinader. Efter
anskaimngsthdpankien virderas fanen tll upphupet anskaffomesvirde enlist effekivrintemetoden.
Leveranitrsskulder och andra rivelseskulder bar kort firviintad loptid och varderas wian
diskontenmng ol nommellt belopp.

Leveranifrsskuider

Leverantorsskmider & iphkielser att betala [t vavor eller {inster som har Brvirvais i den
opande verksamiweien fran leverantdrer. Leverantbrsskulder redovisas nir fakiura motiagits.
Leveranttisskalder klassificeras som korthnstiga skulder om de Brefller inom et ar eller idigare
{elier under nowmal verksambetscykel oum denoa &r Bnge). Om inte, tas de upp som Mngfostign
SKUIGET.

Leverantirsskulder och andra rrelseskuider med kort ptid redovises il nomimellt viide.

Alkbeizaraiskoit
Akbedzaimliskolt redovisas hos givaren som on fkning av akier 1 dotierbolag och hos mottazaren

som en Oknimp av fntt cpet kapital,

Kassatiodesanalys

Kassafibdesanalysen har mppritials enligt den mdmekia metoten, vilket mncbic att resalialel
yosteras i transaktioner som i medfdnt m- eller vibetalnmear under penoden samt fir
evenmuella mikier eller kestnader som hinfors tll myestenngs- eller fnansionnesverksambeten.

Nya TPRS som fmnu mte birjat alimpas
Nya och Sndrade IFRS med framtda tlldmpaing Brvintes mte kowma att ha nigen visenthg

eifiekt pa foretmests fvmsclla rapporter.

Nyckeitlsdeimmoner

Solidite!

Eozt kapital mkhasive obeskatiade reserver efter avdap i wppskiaten skatt § wixton 6l totals
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Nat3  Uppskattuingoroch bedSmotungar

Bolaget eir unnskaviningar ach bedmningsr om framitden. De vopskatinmeny for
redevismngsindamd] som b Bliden av dessn kemmer, delmittonsmiicsigt, silfan akt motsvara det
veiklion resultatet, De uppskalintngar ach anfoganden som wachfr en betydande nisk (o m@&ﬂga
justeringar | redovisade vinden [Or tilleangsr och skulder under nistkommande 3r behandlas

havuddrag nedan.

Extern matknadsvirdering av Brvaltningsfsticheter

Den extems virdenngen av Brvalinmgsistigheteroa drbaserad pa antaganden om framtids
beialningsstrémmor samt en diskontening av desss med binsyn Gl e nskiin rinta och niskpdslag,
Samilien desss Fakforer wigdr siledes bedSmningyr av framiiden och dr esfka och kan infe t3s som
en yilEstelse om famida vitall.

§' wé

Koncemen har under Sret tilkimpat -3 % 132 pa kencermnterma mellanhave

Notd  Bimangtell cishfantening och fmamsiella instroment

Bolaget 3r eenom sim verksambet exponcrat [ olika typer av fingnsiella nisker sisom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr i huvudiak av rintensk.

Dt dr holagels styvelse som dr yiferst ansvang Wr exponerng, hantening och upplélmmg av
[Gretagcks fmansiella visker, De ramar som giller 8r exponcimg, hantering och wppithning av de
fnanstella nskema Bstsil av styrelsen 1 en inanspolicy som revideras arligen.

Marbkmadsrish

Rifteresly

bled rinterisk avses risken att verkligt virde eller lranotida kassalloden Huktverar Gll f6ld av
dndrade matknadsiintor. Bolaget 8 huvydsaklugen exponerat ir rdinfernsk genom dess
Wnefinansiering, Linen [per med rrkig vinta vilke! mnebir att bolagets framiida finansiella
kostuader naverkas vid Sndrade markaadsrinlor.

Valuterist

Med valutansk avses misken ait verklrgt viiide elfer framida kassatldden Bukiuerar 6l (Shd av
indiade valutakurser, Botaget bedriver sim verksambet 1 Svenge och Bretsge(s m- och utilGden
bestir enbert av SER. Dégenom 8t bolaget ¢ exponerat [8r valutarsk.

Likviditets- och fimansieningsiisk

Med ionditetamsk avees visken att bolaget e problem med alt mita dess atsganden relsterade ]
bolagets fingnsiclla skulder. Med finansienngznsk avses risken atf bolaget inte kam wpphimga
tirdcklie Rnansievng ik en nke kostnad,

Kredit och motpartsvisk
Med kediiresk avses risken (e ait motparten | en fransaxiton orsakar belaget en frlust genonn alt
mte fllioka sina avialsenkign Omlikielser. Bolagets exponering (or knedinsk & buvudsakligen
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hénforlig ) kamdfordringar. Befinthga kemders fmansietia sination filis Kpandse wpp for ot ph ot
gt stadnm entifiera vamingssignaler. Bolagets maximala exponcrmg fGr kreditnsk bedtms
motsvaras &% hokforda vérden pa samiligs fmansiclla Wliginger,

Yirdering av fmansiclia mshroment
Nassificering ouh viirdering v finansiell iflengar
Koncerens fmansicila tiigangar bestar av skuldimstrument, egetkapymlinsinament samt dervat

Shldinstrumment

Klassificermgen o fmansiella illgangar som & skuldmstnoment baseras ph koncemnens
affirsmodell fiir ralinmg av Wllgangen och karakifren pa tllganpens avialsenlipa kassaflgden.
Kaneernens skanldmstrumnent kassificerss 5l upphpet anskeffmgsvide och maefatiar; fordnngar
103 miresselbretag/jom! ventures, andra langimshiga fordvngar, yresiordrmear, dvriga kortfnstiss
tordrmgar, wpplopna midkier k@rmhnga piaceringar, samt likvida medel. Finansiella tillsanga
Klassificerads il wpplapet anskafimngsvrdewiinderas winalt ) verklipt viinde med filles av
iransakionskosmader. ﬁwmﬁmzhﬁgar relovIsas mitalt Wl Get fakturerade virdet. Efter frsta
redovisningstlififiet varderas fillpanzama eﬂﬁﬁgl elickimniniemctoden. Tillpangar klasstficerade

il wpplupet anskaffnmasvinde ionchas enligt affrsmodellen aft inkassera avialsenlioa kassafiden

som entast &r betalnmgar av kapitaioeiopp och rinta pa del wiestaende kapitaibeloppet.
Tillgemgama omiatias av en fdustreservenng for Brvintde kreditfirtuster, forvidare
mfommetion, se not Finensglla risker,

Lgciropilalinstrument

Koncemens egetkapitalinstrmment bestar av mnchav 1 akiier {noterade och onoterade) sam! Gy
vérdepapper. Samilhza av koncemens egelkapinlmstrement virderas il verklist virde via
resulimiet. Yerkligt virde faststills enligtorskrivning i not Finansiella mstrament.

Kiassimceras il verkiigt vérde via resuitatet foritom om de klassificeras som sikringsisinmment
och den effekiiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totahesultat”. Verklint virde faststalls
enhat beskavming 1 not Foansiella mstnment.

Riassificering ach virdering av finamsiella skulder

Fmansiella skulder klassificeras tll upphipet anskafinmesyirde med wodaniag av dervat.
Fremseella skotder redovisade till upphipet anskaffnmgsvinds vérderas mitralt ol verkhet vide
unkiusive transaktionskosinader. Efter det forsta redovisnmgstiltlict vinderas de ol upplupet
anskaffnmgsvirds enhgt elfekinvintemctoden. Denvat klassificeras fill verkhiet viirde vin resuliatet
Howutom om de kassitveras som siknngsusinment och den effektovs dolca av sikrmpen redovisas
i "Ovrigh totalresuliat”. Verkligt virde fasistills enligt beskevaing | not Faansiclla mstrament.

Nedshrivning av finamsiella lillpimgar

Koncermens finansiella tillgangar som redovisas il upphupet anskaffningsvinde, omfattas av
edskrvmpg fr forvintade keditirhuster. Nedsknvning fr keeditftrhuster & framatblickande och
en fonsireservenng giis redan ¥id fHsta redovismmgsllilkt pir det fmns en expenenmg Gt

KRSk,

Hyresfordrinpar
Den forenkiade modelien fillimpas #r konverntss dyresiordnmzar. En firmshesery mdovisas, 2

den forenklade modellen, for fordrars fGrvintade sterstaende liptid. Konceroen baserar virdermg
o fGvintade keditfiruster pa historska kunditruster kombment med femibickande fkiorwr.
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Orrigw firansielln illedngor redovisede Wl wpplpet anskugfnimgesoirde

Fér Fordringar hes intressefiretagfoint ventures, Ovriga kortdistiga fordringar ssmi Likvida mede]
bilimpas en nedskvningsmodell med tre stadier. Initall, samt per vane balansdag, recovisas en
lustreserv fr de eistkommende 12 ménaderma, altemativt [Gr en kottare tlspenod beroende pd
sterstyende [Gptid (stadicl). Om det bar skeit en visentlig Gknmg av kreditnisk sedan WBrsta
redovisnngstitiiliet redovisas en Bilustresery [or tllgangens aterstiende [ptid (stadie 2). Far
iblegngar som bedbms vara kreditrsimuade reserverss lostsatt r Wrvintade kredit@rluster 6
den dterstfende [Sptiden (stadie 3). For keedit-IBisimiade tillgangar och lordrngar baseras
herdkningen av rintemtikiorna pd tilleangens redovisade vide, nelfo av [rlustreservering, &l
skilfnad mot pa bruttobeloppe! som & Bregrende stadier.

Vid virdering av Sirvintade kreditfortuster aliSmpar koncemen en metod baserad pa extem
reditpating, Forvintade kreditGrlnster viderss whiliin sannelikhet By fallissemang, (oxlist grvet
follissemany samé exponcringen vid Bllissemang, Koncemen bar definterat fallisserang som da
hetnlning av foedian 3r 3§ dagar rsenad eller mex, eller om andra faktorer indikevar aft
betalnmasmstillelse [Gretigger.

For kneditfrsimrade tillgingar och fordumgar g6ts en individuell beddmning dir hansyn tas tll
fuistorisk, aktoell och femathlicksnde information, Virderngen av iGrvintade kreditfrluster
beaktar eventuelia sikerheter ach andia kreditlGrstirkminger § form av garantier. De tmrastella
tlleinoama redowisas | balansrikningen som nelfo av brutioviide och forlustreserv,

Forindningr av (Gulostreserven vedovisss 1 resultaiiikningen.

Hantering av kapitalnisk

Balagets ma avseende kapitalimkiomen & att tryggs bobgets Gmmiga att forksiita sin verksanmber,
53 alt det kan generers avkastning Gl skiicligarma och nyita for andra wtressenter samt wppriithalla
en optimal kapitatsirukiur for att halla kostraderma (6r kapitalet neve. Fér aft wppritthalla eller
justera kapitalstuktugen kan koocemmen Milndra den videlning som betalas till skiefgara,
dterbetata kapital Gl aktiedzams, utlinds nya akfier cller silia tllgangar Fr att minsks skuldema.

Net5  Opevatiovela leasimgavtal

12t A0
Framtida mnimiteaseavgier som komarer att exbatlas
avsecnde icke uppsigningshars leasmgavial:
Fortalier il betalning inom et dr 4763 -
Féefaller 6l betalning seqare 8n elt men mom 3 & 19 060 -
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2021 2020
Fortatier Wil betainmg senare An form &r 3632
&0 150

Foretaget har mgalt operationelia hyresavial med hyresgister avsecnde uihprame ay frvalinmes-
fastgheter. De kommersicla leasmgkonirakien har oftast hyresviltkor mellan 0-30 ar med fast iy
st avialad moexappraknmg.

Omerationeila lepsinpaiavanden

inga visenthoa eperationelia leasingimpanden frelipper,
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Not6  Teansaktioner med odrstiende

Botaget har under rikenskopsiret haft en nirstienderelation med botag mom
Samblishyeenadshalaget 1 Nowden AB-kepcermen.

Bolagets transaktioner med ndrstdende inbegnper utlining av bolagets Sgare och pd de linen
beldpanderint. Agbines och konvestiblema dr eferssillda och fner med 2-3 % riats som
betalas kvartaiovs.

Riita besiknas kvartalsvis p3 genomsniilig belinme fiin de (va senssie kvartifen.

Befaget har fidioare dr kopt tiZnaster svsecnds teknisk ech sdmintstiativ iSivalinimg fran SBS B
Service AB samt SBB Férvaltnings AB. Prissiitaing pa Yanster lran kencemforetay sker till
pikmadsmBssigl prs,

Bolagets totala twkdp ock Brsilining med andia Bretag wom hels dea [Srebagserpp som bolagel
tllhar preseateras | fabellen nedan:

A2 A0
Férsaljming (i) - -
Iy {tkr} - i53
Langfnstizs fordrngar hos koncemiBietag (tex) - -
Kertiistiga fordringsr itos kopcemitrelsg (ikx) - .
Langfistign skulder hos kencemiBietag (tke -5 986 -5 786
Korthstiga skulder hos koncemiGretag (k) -6 132 409
at T Rifntekostwader gch Thmande resaltatposter

A2l 020
Rifntekostnader koncemiietay 632 45
ST 032 43
Not8  Bokslutsdispesitioner
Eiallet kencembidrag Sk 153
SO ]l 133
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Not®  Skattpd avets resoitat

2021 220

Total skattekosmad H! 9
Redovisat resalizt e shatt 32 A5
%kaﬁba@kmad@ﬂﬁgﬁ oiiliande skattesats, 20,6% {21,4%) 130 %
{hmiga poster 4] -
Redovised skalickosingd m 9
Not 16  [Forvaltningsiastightter

2000031 2020-12-31
Ingasnte ackumulerade anskaffamgsvindes 6236 -
Inkiip - 256
Pagaende myamiizammgar och frskott avseende mateniella
anliernmestlieangar M U7
Uteaende ackumuizrade anskaffnmgsvirden 57163 6256
Utgaende resivinde enligt plan I 163 6256
Verare bok{Grt véde meak 6236 6236

Unphysnimg om verkhie! virde pa Brvalmmgsiashobeter

Byzznaderna uigtis i sin helhet av Brvaltnmpsiastigheter.

Drift- oeh nndermaliskostmader har beadimts Wiran foreiaoets verkhiza kostnater, och har anpassats
il fastighetens skick och aider. Kostnademna bediims tka 1 takt med mflation. lnvestermear hay
bedfomts whifrén det bchor som Firlipoer, Fastigheisskation bedBms wiifén senaste taxenings-
vinden. Langsikiin vakans beaktes 1 vivdermeanna och botlms wiirin fastinhetens ¥ize och skck.

Kalkylriinta och duekiavkastmngskray &r baserat pa extean varderares erfarenbeismission
BRUDMNINgAT 2% MAKBAIRNS TOmAnTmmEsKIaY.

Vairdening bar skett till mva 3, TFRS 13 (Tndata for tillgéngen eller skulden som infe baseems pa
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observerhar maknadsdaial

W)

Not 1l  Paglende mypanffegningar och Biskatt avseende muterielln anliggningstillgingur

Under dret nedfagda kosinader
Usder 2vet upporbelade prosektkostmader

Utgtende nediagda kostnader

Not12  Uppskjuwten skattefordram

Uppskyuten skattelowdam binSr sig till (8lande:
Investermgsavdrag mventomer midiskatfade 2021
Cayry-forward av rint

Sumus uppskiuten skattelordran

Faeindringen melkan dren har redovisats Gver resultatidkningen.

2000

P &= |
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Not13d  Fmansedla instroment

tkr, 2001-12-31

Finansiella fitigangar
Ovriga kortfristiza fordringar
Lakcvion medel

Prnamsivtia skulder
Ovniga langfstiga skelder
(vnga kortinshea skulder

Somma

tkr, 2020-12-31

Finansiclia tillzimpar
Lkvids mede)

Fmansidls skalder

Ovnign ¥nefistiza skelder
Leverantfssimlder

Ovnga kertfrstisa skulder
Summa

Fmamsiedla
ialigangarskulder
varderade Wl wpphapet

5936
66 152

72138

Finansielia
tillganpar/skulder
viruerade bl upphape!
apskalnmesvinde

0

——

o

2 13b
g
49

7036

24(5)

Famsichia
tlloangar/skulder
il verkigt vérds
vin Arcls resulia!

& D S5

s

= | &>

Fmaeila
tllzanpar/skuidey
virderate il verkhgt
viade via Arels resuliat

b
!

e

= e D

| ovemsieende et presenicras koncernens fmensiella iliganger ooh skalter, wpptagna Gl
rediovisat vilrde, kassificeradk 1 kategonema entigt TFRS 2.
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Noterade prser pa Andra ebserverbars
tkr, 2021-12-31 aktive markngder indals

Tillgingar vinderade 6l verklist virde
Finansella allesngar virderade alf
verkliet vinde (zkirer och andglar) B ¢

Skaudder {0r vilksy uppiysnmg om
veukligt virde limmnas
Ovrigz kingimsign skufder -5 985

Sumom i L4986

| G

Nolegade puwser paAndz ebserverbars
e, 2028-12-3} aktiva marknader indaty

Tiffezingar vinderade Gl verklit vinde
Finanstella tiloangar virderade filt

verkligt virde (ekirer ach andelar) y I
Skadder G ville wpplysming om

verlligt varde limmas

Ovinga linstiistion skulder g -5 786
SR U -5 TG

Y(5)

ity elseTvertar
nda

| G

£y observerhar
imclata

| &

Dt far ke skett nagra [efiyttningzy mellan miveern 1 hersskm (Gr veikligt virde vader 2821,

Virdermg il verkliet virde per 202¢-12-31:
SEnfirelse g

Dett har tte skett ndera Blvitmmear mellan mvderna 1 ek [y verkliet virde uader 7020,
e By g

Finomstelln iillgdnsar vérderade 1] verkligt vivde

Posten avser innehay i 53 vil neterads som onaterade aktier ach Swngs virdepapper som virderss

il veekliet virde med en virdefrindring 1 resultatet. lnnehaven har d3rmed virderats enligh savil
v | som miva 3. D noterade aktiersn her vinderats G nobert prs pe makeeden. For onoferade
akiier och Gurigg virdepapper har indafa sisom sengste empssioner och Gvriga ¢f observerbara data

AVEDSS SOr ait testsiiiia vivdet,

Derivarimsirumes

Verkliat virde fr rinteswappar baseras pd en diskontering av berfknade iamizda kassatliden
enlligt keatraksers villkar ach @ufSilodagar och med wietngspunk | marknadsiintn pa

balsnsdagen.

Liwidutetsploceringur
Postem avser placering 1 bdrsueterade bolag,
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Réntebinande fordringar och skulaer

Koncernens réntebirande fordrngar och skulder som avses 1 detla stycke bestar av Fordrmgar hos
miresseitietog jount venimes, Skuiter Gik kiedinstit, Ovhigationsian, Fosetagscenniikat och
Ovriga Yngfiistiza skulder. 1 upplysuingssyfie beritkons et verkligt vinde fér
rintebirandelondrmgar och skulder penom en diskoniering av framtida kassaflfen av
rapialosiopp och vints Giskontereae bl akinell marknederinte. et verklign viede! matsvatar de
redovisade vinde! da rintan motsvarar aktvell marknadsidinta samt alt keeditmerzinalen bedtims
YaTa densanma SO D Janen mgieks.

Kerifristine foravingar ooh shukaer
For iohande kortinstiga fordrmgar och skuider bedbms det redovisads virdet refleklera verklipt

ViU yesioaaingar, Gvnga kesthnshien ondrmear, vpplupie mifkes, loveraniGusskuldss,
upplupna kostmader och vmiga kortfinstipa skulder, Nagon indelming & nivicr enligf
virdemngshiemtkan ghrs mie f6r dessa poster,

Not§4  Langinstizs ferdeimear bes konoomnintag

Ingaends ackunulorade anskaffingsvinden - -
- tilkonmmanss (ordnmear 36 -
Utpaende ackurmierade anskaffnmesyinden 30 0
Utgarnde redovisat vizde 3 L

NetlS  Forslag G duspositiom av resnliated

Tl émsstimmens firfopande stér Bhands medel ()

Balanserade vinstmedel 43}
Arets resullai | 46
-10

Styrelsen frestar att medlen disponeres sa aft

1y x2kning Gertics -10

texs
===
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Notle  Uppliming

tiettotidier
Den el av kingfiisiica skulder som Ricfaller il betalning
sensre i fem or olier balonstiagen

P o TR T T T S e el T e LTI W T e TS O O iyt T . e

SHOmERa

Not17  Ladmgfistion skulder hos koncerniiretsg

lingende ackummlerade anskatlumgsviiden
- Tilikommende skuider

Utsgende sclomnolerads ansieaifungsviiden

Ulggends redloyisal vivds

Not 18  Lifwidiy medel

Bankinligodahavanden

L meded § kssafifidesanalysen

2W05-12-3%

TN Mgy e

I

2021-42-31

386
Jatil

5 986

iyt s el e Tl il TeeTry 1y ']

<= |

D]

2908-12-31

| <=0

0123

i R e e ] MUt ek

3 186

5 786

578

20281 2-31

30

56

r———r




Not1%  Visoutiga hindelser efter vikenshapsarets sha

otaget var wnder bivyan av ar 2022 bivt st ook oyt moderbalsg & CAPSA Pastigheter AB, oig.
it 3393057432, |

T ’ - ! ’ ! : .Et : .i i "t"lr‘ 5 g }:r "'_ . L ',J__!"t't = Tl ..,i ’ . : % ﬂ'ﬁ}l 1 ™y ;E.— {-1“. ;
Holegel et seonpand med dgauyiel nacwdncrals tan Festighetsuiveckling 18 99 AB il Capsa
Hogngs AB.

#1j %

| S ~ i . . t.-;r-.._ 1 e s o~ Ao : 5.“ 3 s . S wk ’ Fu e i g
ieslial- och balansriknmgen xonuner ot Hiretioos asstimoan - - i iasisiRiise.

Stackhalm 9o / bL- 20072

Sien Aks Thomas Kjesslar Clan Magms Horams
Oyilfrande Styrelselodamol

Axel Fux Mabicker
Stirelseledamot

Var revisionsberitelse har Bmnats - -

Sarauet Byalkemo
Aukiorserad 1eyisoy
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

25(25)

Bolaget har under b6rjan av ar 2022 blivit sdlt och nytt moderbolag 4r CAPSA Fastigheter AB, org.

nr 559305-7432.

Bolaget har 1 samband med dgarbytet namnéndrats fran Fastighetsutveckling (B 99 AB till Capsa

HOgnéds AB.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas arsstimman -

Stockholm %7 /é - LT

Sten Ake Thomas Kjessler
Ordi6rande

Vi / / =
Alex .-Aeee/égglt( abficker

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [Amnats

Mazars AB

Samuel Bjdlkemo
Auktoriserad revisor

Clas Magnus Hammar
Styrelseledamot

tor taststillelse.
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Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
EE Bolaget har under borjan av ar 2022 blivit sdlt och nytt moderbolag dr CAPSA Fastigheter AB, org.
“;:; nr 559305-7432.
%
% Bolaget har 1 samband med dgarbytet namnéndrats fran Fastighetsutveckling IB 99 AB till Capsa
= Hognas AB.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2% / O -Z2 {or faststillelse.

//.f
Stock _h@L;rn 50 / G - oL
v/

Sten Thomas Kjos Clas Magnus Hammar
Ordforande e x Styrelseledamot

Axel Erik Mabécker

Styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har limnats  9¢ / b - 1027,

Mazars AB

% lemo

rlserad revisor




mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Capsa Hognias AB
Org. nr 5592262884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Capsa Hognés
AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Capsa Hognids AB:s finansiella stdllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fOr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen, |

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i férhallande till Capsa Hognéds AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utférts av en
annan revisor vars uppdrag upphorde 1 fortid och som lamnat en

revisionsberittelse daterad 30 juni 2021 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmalan om sitt fortida
uttrdde enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse
enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka fOrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter t arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegenthigheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga Or att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldimpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvarderar vi den {vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en riattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6éver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Capsa Hognéds AB for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhdllande till Capsa Hognéds AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6y vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att boktoringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med akticbolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, clier att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en protessionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfGrs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar vésentliga f6r
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller {orlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

Mazars AB
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