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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Rojan Invest AB, 556906-6870, med sate i Eskilstuna, far hdrmed avge arsredovisnhing
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades ar 2012 och dger och forvaltar sedan dess fastigheter i Eskilstuna kommun med
hyreslagenheter, kontors- och lagerlokaler. Fastigheten Litografen hyrs ut till koncernféretaget Rojan

Food AB.

Bolaget ags till 100% av Rojan Holding AB (559094-9151) med sate i Eskilstuna.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i kr
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomséttning 3 394 107 2111800 1370519 3136975 2192272

Rérelsemarginal % 518 57 -39 S 25

Balansomslutning 36 795724 30546336 31665403 31961728 33404 102

Avkastning pa sysselsatt

kapital Yo S o - -

Avkastning pa eget kapital % 65 57 122 96 21

Soliditet % 7 5 3 2 -

Definitioner: se not

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foretaget har under rdkenskapsaret kopt fastigeten Eskilstuna Toffelblomman 23.

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Frift eget
under reqg kapital
Vid arets borjan ' ‘ 50 000 903 454
Justering pga andrande redovisningsprinciper . 203 148
Justerad ingaende balans 50 000 1 406 602
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 1115 417
Vid arets slut 50 000 2522019

Villkorlig &terbetalningsskyldighet for aktieagartiliskott uppgick till 595 000 kr (595 000 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 522 020, disponeras enligt féljande:

) B Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 2 522 020
Summa 2 522 020

Vad betraffar resultat och stéllning i 6évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhGrande noter
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Resultatrakning B

Belopp i kr | r Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 3 394 107 2 111 800

Ovriga rorelseintékter 2 455 431 1054 278
3 849 538 3 166 078

. Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 293 154 -1 381 927

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar - -659993 -575 189

Rorelseresultat 1 896 391 1 208 962

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 - 1792
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -488 187 ~-387 177
Resultat efter finansiella poster 1408 204 823 577
Resultat fére skatt 1 408 204 823 577
Skatt pa arets resultat -292 787 -170 045

Arets resultat 1115417 653 532
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Balansrakning

Belopp i kr Noft -~ 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 34 567 927 28 450 095
34 567 927 28 450 095

Summa anlaggningstillgangar 34 567 927 28 450 095

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 193 545 25 625

Fordringar hos koncernféretag 1757 599 1 564 599

Aktuell skattetordran 250 131 294 705

Ovriga fordringar 785 21 269

F6rutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 710 -1

2226770 1906 197

Kassa och bank 1027 190 044

Summa omsattningstillgangar 2227 797 2 096 241

SUMMA TILLGANGAR 36 795724 30 546 336




DocuSign

Envelope ID: EG2F0C30-533E-407B-B43B-25ACOE954EC3

Rojan Invest AB 4(9)
556906-6870

Balansrakning B
Belopp I kr B Not _ 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 1406 603 753 070
Arets resultat 1115 417 653 532
2 522 020 1 406 602
Summa eget kapital 2 572 020 "1 456 602
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 248338 130540
248 358 130 540
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 825 833 16 150 000
Skulder till koncernféretag 9 105 081 8 543 427
Ovriga langfristiga skulder 3 696 763 2515 108
31627 677 27 208 535
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 824 167 760 000
Leverantorsskulder 82 841 746 612
Skulder till koncernféretag 243 000 -
Skatteskulder 453 949 175 794
Ovriga kortfristiga skulder 383 567 68 253
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 360 145 -

2 347 669 1750 659

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 795 724 30 546 336
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och férsta gangen ocksa enligt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Andrade redovisningsprinciper
| och med &vergang till K3 har féretaget andrat redovisningsprinciperna for avskrivningar samt
uppskjuten skatt.

Jamnfbrelse aret har raknats om men uppgifter i flerarséversikten for aren 2018 till 2020 har inte
raknats om.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom ink&pspriset aven utgifter som &r

direkt hanforliga till {orvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller fillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for |16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna [byggnader] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

AvsKkrivningar

Om tillampligt.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar L i Ar
Byggnader 25 - 100
Markanlaggningar 20

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nadr komponenterna har vasentligt olika nytthandeperioder. N&r en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande de av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Fodljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme 1 %

-Tak & Fasad 2 %
-Fontrar,dérrar, vatutrymmen mm 4 %

Leasing

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavial.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta t6rh6jd hyra men exklusive utgifter
for tjanster som férsadkring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
h&ndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga femporéra skilinader, dock inte for temporéra
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tillgang elier
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6ér egen réakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Om tillampligt:
| de fall kdpevillkoren innebar att kbparen erhaller en finansiering ar int@ktens verkliga varde nuvardet
av alla framtida betalningar.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/l&mnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Redovisnhing av aktiedgartillskott.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument [Gmnats |
utbyte redovisas direkt | eget kapital.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om aterbetalning
fattats.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-~
2022-12-31 - 2021-12-31
Forsakringsersattningar 455 431 1 054 287
Summa 455 431 1 054 287
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-07-01- 2021-01-01-
_ . 2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, dvriga _ - 1792
summa - 1792
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, Ovriga - -438 187 -387 177
Summa -488 187 -387 177
Not 5 Byggnader och mark
B 2022-12-31 - 2021-12-317
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 32 427 361 32 427 361
-Nyanskaffningar 6777 825 B q
Vid arets slut 39 205 186 32 427 361
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -3 977 266 -3 402 077
-Arets avskrivning -659 993 -575 189
Vid arets slut -4 637 259 -3 977 266
Redovisat varde vid arets slut 34 567 927 28 450 095
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 0208829 3 089 925
Redovisat vdrde vid arets slut 5 258 829 3 089 925
Not 6 Langfristiga skulder
- 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 760 000 760 000
Skulder till koncernféretag 21 654 -
Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 980 000 16 150 000
Skulder till koncernféretag 9083 427 8 543 427
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Not 7 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31  2021-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 23 620 000 20 220 000
Foretagsinteckningar 800 000 800 000

24 420 000 21 020 000

Summa stillda sikerheter 24 420 000 21 020 000

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Rojan Holding AB, org nr 559094-9151 med séate i Eskilstuna som
upprattar koncernredovisning fér den storsta koncernen som féretaget ingar i.

Ink&p och forsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkép och forséljning matt i kronor avser 0 % av inkdpen och 71 % av
forsaliningen andra féretag inom hela den fGretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal.
Roérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som réantebarande.

Avkasthing pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Till bolagsstdamman i Rojan Invest AB, org. nr 556206-6870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Fotokopians Gverenssiimmelse
med originalet intygas:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Rojan Invest AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsliagen och ger eni alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Rojan Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

F&rvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

_G-rlmd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Rojan Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
otyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och @ndamalsenliga for att uigdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter dr higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett séitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Rojan Invest AB f6r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreiseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Revisionsberéttelse Rojan invest AB, org. nr 556906-6870, 2022
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Grund ffjlruttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Rojan Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa sforleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot védsentligt avseende:

—— foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om {orslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstunaden dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

DocuSigned by:

Eredrile €l N 2908

ED278E6262434C3...

Fredrik Eklu Sjdéden

Auktoriserad revisor
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