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= Bogardes Fastigheter AB

Org.nr 556949-9725
Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen
har faststélits pa arsstdmma den 2lr | & 2023

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stdmmer éverens med originalen.

Kungsbacka den L,?,lf flf 2023
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Arsredovisning
fér rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direki6ren fér Bogérdes Fastigheter AB avger hdrmed féljande
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Bogardes Fastigheter AB
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“f Forvaltningsberattelse
-
)
o Information om verksamheten
f;\ Foremalet for bolagets verksamhet ar att aga och forvaita fast egendom och darmed férenlig verksamhet.
e
(i

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret och efter dess utgang

Inga vasentliga handelser att rapportera om under och efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osakerhetsfaktorer
Bolaget har haft en god utveckling det senaste aret och foretagsledningen beddmer utsikterna for 2023 som likvardiga.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lembla AB, org.nr. 556038-0183.

Flerarsoversikt* 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1610 1468 1 366 1 262
Resultat efter finansiella poster (tkr) -672 247 378 169
Rérelsemarginal (%) -41,7% 18,9% 27, 7% 13,6%
Avkastning pa eget kapital (%) -577,3% 67,0% 65,8% 33,0%
Balansomsiutning (tkr) 21 209 13 276 10 991 g 806
Saliditet (%) 0,5% 2,8% 5,2% B,2%
Antal anstallda " 0 0 0 0

Fdrslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar aft till forfogande staende medel

Balanserat resultat 317 996

Arets resultat 251 612
66 384

disponeras sa att

| Ny rakning overfores 66 384
66 384
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Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
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Boagardes Fastigheter AB
556948-8725

Resultatrdkning
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Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterforing darav)
av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
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Rorelseresultat -~

Resultaf fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
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Resultat efter finansiella poster
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Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01 2021-01-01

_Not _ . -2022-12-31_  -2021-12-31

o 1 1610027 1468184
1610 027 1468 184

-1 159 476 -670 825

583 068 427 274

e -938371 | -122307
o L -2 280918 =1 220 406

670 888 247 778

346 0

. .. -1832  _  -1066
. - ~1 056
-671 874 246 722

... ....360000 _ -500000
.321 874 -253 278

e 2 10262 @ 47823
-251 612 .205 455

3 (9)



Bogardes Fastigheter AB
9b6949-9725

Balansrdakning
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TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Finansialla anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

‘Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter

R Eel lole T W L - r— — Pl Uy oL TR By e -— P T

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank —_
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

B o e — e S—

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

F el w——— T = = [ T

‘Summa eget kapital-

Langfristiga skulder
Skulder tilt koncernforetag

. 2022-12-31

3 20 682 839

T . = e S—" A SRreray W S e ——

20 682 839

4 352 136

= y—gverw w- ™ -

352 136

- kg B

21034975

3 334
0

5 31 064

34398

139 468

L ———— - —— —————— L

173 866

21 208 840

—— =

50 000
50 000

317 996
-251 612
66 384

mmemem. g

116 384

6 20149575

2022-12-31

- Tl

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPRITAL OCH SKULDER

- rer—— - By A

042 881

20 149 575

609 179

197 847

12

7 . 135 843

21 208 840

_ 2021-12.31

- 12851 761
12 951 761

166 312
166 312

(T TR

13 118 073

0

D

.. 27645
27 645

130 051
157 696

13 275 769

 2021-12-31

50 DOO
50 000

523 451
-205 455
- 317996
367 996

11 968 207
1 968 207

645 917
152 011

9 006
132 632

939 566

13 275 7689
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= Rapport tver férindringar i eget kapital
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H Bundet eget kapital Fritt eget kapital

o Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

4 resultat resultat

(oo

™ Ing&ende balans 2021-01-01 50 000 462 543 60 909 573 452
Omféring resultat foregaende ar 0 60 209 -60 809 0

- Arets resultat R | 0 -205455 @ -205 455

Utgaende balans 2021-12-31 50 000 523 452 -205 455 367 997
Omféring resultat féregaende ar 0 -205 455 205 455 0
Arets resultat | o - o 0  -2561612  -251612
Utgaende balans 2022-12-31 50 000 317 997 -251 612 116 384

b
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Bogardes Fastigheter AB
556949-9725

Tillaggsupplysningar

Redovishingsprinciper m.m,

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3):

Koncemntillhorighet
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lembla AB, org.nr. 556038-0163 dar koncernredovishing uppréttas.

Intdktsredovisning
Intakien redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget redovisar intakten till nominellt
varde (fakturabelopp) om féretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs fér liamnade rabatter.

L easingavtal
Féretaget som leasegivare

Bolaget bedriver fastighetsuthyrning och dérmed operationeli leasing. .

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar férknippade med tillgangen inte har Svergétt till leasetagaren klassificeras leasingen som
operationell leasing. De tiligangar som foretaget ar [easgivare av redovisas som anléggningstiligang eller som omséttningstillgang
beroende av nér leasingperioden férfaller, Leasingavgiften faststélis arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag -
Erhalina och {&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt .
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt .
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar tifl f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som
uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten

skatt beréknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekier av féréndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period
férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannalikt att den underliggande skattefordran

kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och
uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Bogardes Fastigheter AB
5569498-9725

Anldggningstillgangar

Materielia och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvéardet minskat med ett berdknat restvérde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart
éver den forvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Bygghader
Grund 100 ar
Tak ) 45 ar
Fasad 50 ar
Fénster 50 ar
Inredning 30 ar
Installationer 20-25 ar
Stammar 45 ar
Badrum 30 ar
Kok 30 ar
Inre ytskit 20 ar
Restpost 40 ar

Inventarier 5 ar

Fordringar, skulder och avsdttningar h
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas

bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstillféllet till upplupet anskaffningsvérde.

Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas il
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Bogérdes Fastigheter AB
556949-9725

Noter
Not 1 Leasingavtal - leasegivare

Operationell leasing
Bolaget har endast uppségningsbara kontrakt avseende uthyrning av hyresrétter.

Not 2 Skatt pa arets resultat

2021
-7 724
55 547

.F .l‘h

I I

2022
Aktuell skatt -115 562
Férandring av uppskjuten skatt o e ... ..185824
Summa redovisad skatt 70 262
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt -321 874
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %): -66 306
Skatteeffekt ay: |
Bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnader 114 159
Ovriga gj avdragsgilla kostnader 111 179
. Skattemassiga avskrivningar pa byggnader . ~43471
Redovisad skatt 115 562
Not 3 Byganader och mark
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 14 101 744
Arets anskaffningar 8 852 517
Forsaljningar/utrangeringar o ~__ 650140
Utgaende ackumulerade 22 304 121
anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 149 983
Forsaljningar/utrangeringar 111 790
Arets avskrivningar e . _ : . 083089
Utgaende ackumulerade -1 621 283
avskrivningar
Utgaende redovisat virde S o 20682839
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde (tkr) 20 682
Verkligt varde (tkr) 36 600

Det verkliga vardet baseras pa véarderingen av fastigheten da bolaget éverlats 2017,

=253 278
-52 178
82 066

25 413
-47 579

47 823

7724

2021-12-31

11 356 052
2 907 949
-162 257
14 101 744

-762 659

39 950
427274
-1 149 983

12951761

12 952
36 500

8 (9)
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Bogardes Fastigheter AB
556949-9725

Not 4 Uppskjuten skattefordran

Ingaende saldo
Tillkommande skattefordringar
Aterforda skattefordringar

Not § Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda férsékringskostnader

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kancernforetag

——— R r—— —— -

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Férutbetalda hyresintakter

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Rdérelsemarginal

Rérelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt,

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsl|utning

Héarryda den 3 april 2023
Fj ‘

Auktoriserad Revisor

2022-12-31

166 312
185 824
0

2022-12-31
31 064

2022-12-31

20 149 575

352136

31064

- — —— 1 o e —— EEt i e L iam s amiig e

20 148 575

2022-12-31
135 843
135 843

2021-12-31
110 765

55 547

0
166 312

2021-12-31

2021-12-31

11 968 207

11 968 207

2021-12-31
132 632

132632
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Bogirdes Fastigheter AB
Org.nr. 556949-9725

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

* Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bogirdes Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bogirdes Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ér
oberoende i forhallande till Bogidrdes Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {or vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktren {6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot
av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

20230427104

» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ér hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll. |

o gskaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
fOr att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i1 styrelsens och
verkstillande direktOrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

"« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstidllande direktoren anviinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre kan

fortsdtta verksamheten.
» utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for.den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktdrens forvaltning for Bogérdes Fastigheter AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vi1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till Bogirdes Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktoren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bok{Gring ska fullgoras i Overensstdmmelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr fOorenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa var professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse {Or bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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