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Rakenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Optihem Holding AB intygar ait resultatrdkningen och balansrékningen i
Arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen har
faststillts pd drsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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g AB avger foljande drsredovisning och koncernredovisning for

' -_d;kcn S-E(a;psa-:.-e-t_ 2.()122...

Arsredo-vism11gcn 3‘ 'Uppl‘ﬁttad 'i' sven-ﬂm kr’on or, S’EK Om- 'inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Information om verksamheten

Allmiint om verksamheten
Optlhem H{)ldmg AB ar 1110!c.|bolag li“ Opllmﬁlahem loetfldwtvwklmg Sveug,e AB som &,cimm

Bmt ld&,l.lﬁ.veddmg:, Sveiig__,e AB Inar i Optimdhﬂlem gl uppen som mnddtlm vmum.;ukem 1 A Vlllan
Bostadsriitt, Optimalahem, Optimala Fritiden och JW Hus AB.

Affirsidén dr att erbjuda anpassade boenden for olika perioderi i livet. Boendena utformas for att vara

bekvima, underhéllsfria, ha ldga driftskostnader och genomgaende hog kvalitet, helt enkelt ett optimalt

boende som underlittar vardagen och ger mer tid over.

For att skapa ett hallbart samhiille strdvar Optimalahem-gruppen efter att minska sin miljépaverkan i alla

led. Alla bostider som produceras inom Optimalahem-gruppen klimatdeklareras, vilket innebér att vi
presenterar bostadens klimatavtryck nér det giiller ravaruutvinning, tillverkning av produkter, material

och transporter.

Foretaget har sitt sdte 1+ Malmo, Skane lan.

Visentliga hindelser under rakemkapsm et
Vid tidpunkten for Rysslands invasion av Ukraina var atta bostadsrittsprojekt under uppférande med
sammanlagt ca 120 ldgenheter. Med endast ett undantag var samtliga av dessa ligenheter salda vid

tldpunkten II’.—.uutovel upp‘ mdes dven f:ly(;kehus i wss omtdtlmng Tll] lohd av invasionen av Ukraina,

nyfmaalJ nmg ay pz OJekt Konwi nen hal dcuim huvudmkll&en mul{tat sig m 'ul Talnllg:,stalla pmjakl under
veriksamhetsaret.

Det dr bedomningen att viss forsiilljning dven fortsittningsvis kommer att ske, om én pa viisentligen

av lamclag,el Del f'm ehllu SOmM om mar l{naden aven ‘mrtsatlmm:sws kommel al.t vara awakmndu men
en viss fordndring kan forviintas ske under 2024 under fOrutséittning av det allménna riinteldget inte

ytterligare férsdmras.

Vii’sen’if’ligfl h'iimldser cftel r"'i'kenskapsfir*ets slut

[ ransaklion 2221 55 i4uba780 14

@‘) Signeral LM, CR, LH, O
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Optihem Holding AB
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022
Nettoomsitining 260
' -13 702
Soliditet (%) 7.8

Resultat efter finansiella poster

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprineiper.

Forindringar i eget kapital

Alktie-
Koncernen kapital

Belopp vid arets ingéing
Disposition enligt beslut
av Arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid drets utging

Moderbolaget 2022
Nettoomsattning 0

Resultat efter finansiclla poster 3 687
Soliditet (%) 22,4

120000

120 000

2021
144

44 427
11,4

2021
0
27 R F

2020
131

146 606
33,0

Annat eget kapital

fukl, drcts resultat

44 237 367

~00 000 000
18 479

54 000 000
-13 702 954
24 552 892

[j aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 54 000 000 kr.

: AkKtie-
Maeoderbolaget kapital
Belopp vid drets ingéing 120 000
Disposition enligt beslut
av-arsstimman:
Balanseras i ny riikkning
Erhallna akticigartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 120 000

Balanserat

resuliat

-60 000 000

54 000 000

54 004 000

-z&i‘.ﬂlﬂ ;

resulfat

60 000 000

-60 000 000

3686274
3686274

Ej dterbetalade villkorade akticigartillskott uppgdr per balansdagen till 54 000 000 kr.

ratsaktion U922 0 duso 80t (Y Sipneral L, CREH, CH

2 (19)

Totalt

44 357 367

-64 000 000

18 479
54 000 600

-13 702 954

24 672 892

Totalt

60 120 00U

-60 000 000
0

54 0006 0600
3686274
57 806 274
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balanserad vinst

arcts vinst

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas

Koncernens och moderbolagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassatlodesanalyser med noter.

Forslag till vinstdisposition

1 ny ritkning dverfores

L ansaKUO U222 1155 7495994800

54000 000
3 686 274
57 686 274

57 686 274

3(19)
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Koncernens

Resultatrikning

Nettoomsittning

Fordndring av lagervaror under tillverkning, firdiga
varor och pagaende arbete {Or annans rikning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Réavaror och fornddenheter

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar-av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Avskrivaingar enhigt plan

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som dr

anldggningstillgingar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aret s resultat
Hanforligt till moderforetagets aktieligare

Not

by Sienorat UM CRLH, G

2022-01-01
-2022-12-31

282228 058

282 415154

258 064 880
9514 101
9710752

-266 938
18012310

-13 153 827

71 104

8 581

028 812
-549 127
-13 702 954

-13 702 954

-13 702 954
.13 702 954

0
187 096

4 (19)

2021-01-01

210 047 325

12 685 260
222 732 585

-13 561 523
-6 269 495

-194 622
-178 006 934
44 725 651

41201

829

-340 562
44 427 119

44 427 119

44 427 119
44 427 119




Optihem Holding AB 5(19)
Org.nr 559290-8643

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

& TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Immateriella anliigeningstillgangar

Goodwill 4 144 128 282

144 128 282

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 45 782 041

Inventarier, verktyg och installationer 6 406 796

Pagdende nyanliaggningar och forskott avseende

materietla anliggningstillgdngar 7 0
46 188 837

Andra langtristiga fordringar 4811423
4 811423
Summa anliiggningstillgdngar 195 128 542

Omsiattningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 18 106 323

Aktuella skattefordringar 4 600 477

Ovriga fordringar 91 692 310

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter | 680 954
116 080 064

Kassa och bank 7141 207

Summa omsittningstillgAngar 123 221 271

SUMMA TILLGANGAR 318 349 813

161 842 590
161 842 590

36 744 710
249 (93

4 161 038
41 154 841

> 053 694
5 553 694
208 551 125

9119 562
3 177 507
116 641 363
4 368 779
133 307 211

46 327 945
179 635 156

388 186 281

ransaklon 0922211555 (495978010 () Sipneral LM, CR, L1, O
it
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Koncernens
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

akticdigare
Aktickapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderféretagets

aktieiigare
Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder t1ll kredstinstitut

Skulder till 4garbolag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 prigtal LM, CROEH, CH

2022-12-31

120 000

24 672 892

745 000
745 000

186 027 000
199 474 960

5 836 880
0

30 196 835
77 400

49 766 339
7 579 507
93 456 Y61

318 349 813

6(19)

2021-12-31

120 000
44237 367

44 357 367

236 173
236 173

7090 625
187 117 625

11512500
5207 814
25880718
41 150

110 258 502
3574432
156 475 116

388 186 281
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet m.m
'.qusqﬂﬁde h a'n dm 'IO]mnde verksamheten fore

lllll

F omndl ng kundi'ou.h ingar
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 inumateriela anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
[nvesteringar i finansiella anlagggnmgstlllgangm
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhdllna aktiedgartillskott
Up ptdglm '1 é’m

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i ikvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets siut

| ratsakbion 0927221 14 Lljf FusS08010

Not

(&3} Signerat LM, CR, LML G

2022-01-01
-2022-12-31

-13 702 954
18297 727

4 594 773

-8 986 761
26213908
4316117
-67 334 272
-41 196 235

2298 002
-5 300 934

742 271
-4 856 665

54 000 000
12 866 162
-60 000 000

6 866 162

-39 186 738

46 327 945

0
7 141 207

2021-01-01
-2021-12-31

44 427 119
18177 132

62 604 251

22 400 460
-11 017 269
16 148 022
52671526

142 806 990

-16 361 108
-4 848 170
-20 611 378

750 000
7090 625
-89 599 668
-81 759 043

40 436 569

0 6352 880

-761 504
46 327 945
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Optihem Holding AB

Org.nr 559290-8643
Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-03
ilacerbolage 2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrikning

-198 681 42 706
-198 681 -42 706
-198 681 -42 706

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader !

Rirelscresultat

Resultat frin finansicila poster
3 886 131 60 217 905

Resultat fran andelar i koncernfdretag
Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar som ér
0 -217 905
3 886 131 60 000 000

anlidggningstillgingar
3 687 449 59 957 294

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner -1 175 42 706
Resultat fore skatt 3 686274 60 000 000
3686274 60 000 000

Arets resultat

2 O Sighetat LM, OR, LH, CH

brapsalkion 0922201555 049598010
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Optihem Holding AB
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning

N
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar 1 koncernfOretag 8 180 027 000 180 027 000
180 027 000 180 027 000

Summa anliggningstillgingar 180 027000 180 027 000

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernioretag 77 736 448 60 289 678

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 132 770 19 838
77 869 218 60 309 516

Kassa oclt bank 145 683 57 456
Summa omsiittningstillgdngar 78 014 901 60 366 972
258 041 901 240 393 972

SUMMA TILLGANGAR

b dnaktion Uu222 1555 14900 (8010 TR Signordl LM, (R, £, O )
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 120 000 120 000
- 120 000 120 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 54 000 000

O

Summa eget kapital 57 806 274 60 120 000

Langfristiga skulder I
Skulder till aktiedgare 186027 000 180 027 000
Summa lingfristiga skulder 186 027 000 180 627 000

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 144 840 0
Skulder till koncernforetag 14063 787 246 972
Summa kortfristiga skulder 14 208 627 246 972

JLDER 258 041 901 240 393 972

-

Lrar sabuor Ul 21 15557 198978010 §

Signerac LM, TR, EM, Ci
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Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3 687 449 59957 294
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 3 687 449 59 957 294

iiiii

Forandring av kortfristiga fordringar -17 559 702 -60 309 516
Forindring av leverantorsskulder 144 840 0
Forindring av kortfristiga skulder 13816 814 246 972

Kassaflode fran den lopande verksamheten 89 401 -105 250

Finansieringsverksamheten - .
Upptagna lin 6000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 000 000 0

Arets kassaflode 6 089 401 105 250

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 57 456 120 000
Likvida medel vid drets slut 6 146 857 14 750

Sy Sieneral L, CROE CH

e .p‘.*._‘?-"ll.ll' S e T e +1'7J' >, .f:r'". 'g. X .'—».:.-:_i:.' 5 :-_{-..:J :‘J’,L{‘ o
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar

Aisredowsmngen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

'Inkomster frs‘in up‘pd'rafg | t’i’.'l fia's’t p'ri's 'redw‘i'Sa's som intéikt en:ligt uppdragens re-sp'ekt'iw'

genom att Jdmf‘ma nedlaﬁda uppdmﬂsutqftel med t@tala uppdmﬁsutmﬁel

Nir utfallet kan beridknad pé ett till{orlitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och hénforliga
uppdragsrutgifter i resultatrikningen med utgngspunkt fran firdigstillandegraden av aktiviteterna pa

balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas en intékt
enndast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsuppgitter som sannolikt kommer att ersattas

av bestéllaren. Om det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i

resultatrakningen.

:p_e;rtod._ .m de f.‘akmmrade belop..pen wel..stl.ger den redowsade l.ntaktan u_tgor mellan.sklll.naden. en .sku,l.d_,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intakt. Om intdkten 6verstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intikt.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

'Kscm cemredovisnin gen har tl'ppr'é;i:tats enli gt 'fﬁwﬁwsmemden De‘tta inne’biir at -'f"t:')Wﬁwade Verlcs-'a-mhet,ers.

vmster ehmmems 1 sin helhet Oleahserade ﬁ)rluster elammcras ocksa sawda mte tran:)aktmnen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras i koncernresultatrikningen.

'{."'.-..H._ EE G T f 34 iR ‘1 :r i pe ..:.-..
ot RESLE LR PRSI Y .’LJI.. [.-'!."P,.{_;? E
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Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

_Foljande avsknvnmﬁsprocent tlllampa*; 5 ar.

Immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill skrivs av pa 10 ér

Avskrivningsperiod for goodwill dr beriknad utifrdn den period som posten bedoms generera

ekonomiska fordelar.

Konecernbidrag - ,
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som med{ort - eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader frin anskaffningstidpunkten. Férandringar 1 sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Solidltet (%)

balansemslutnmg

Not 1 Arvode till revisorer
Koncernen

Med *revi%ionsupdrag avses granskn“inﬂ“av ér'sredovismn gen och b(}kfdringm samt' Styrel'sms

almat b1t1 ade som foranleds av 1akttaﬂelser wd sadan gransknmﬁ 61161 genomfm andet av sadana OVI'I
arbetsuppgifter.

Moderbolaget

Med 1ewsmnsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora samt 1adg1mmg eller
annat bitride som féranleds awiakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sidana dvriga
al.bejtsuppgifte_t.

L

2022 2021

BDO
Revisionsuppdrag 4 75 000 435 000
475 000 435 000

e e et LT ESRL O O '+*I L ;,:,i,. iz H'rws i : ITHEE D FL LH fi’*
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Not 2 Medelantalet anstallda
Koncernen

14 (19)

2021-12-31

Medelantalet anstillda 11 Q

Medelantalet byeger pi av bolaget betalda nédrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid. Alla
anstillda under 2022 ligger under JW Hus AB. 6 av 8 anstillda under 2021 ligger under J'W Hus AB och
resterande 2 ligger under Optimala Enplanshem Sverige AB.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Koncernen
...... 2021-12-31
Loner och andra ersiattningar
QOvriga anstéllda ” 6 826 243 4 325 247
6 826 243 4 325 247
Sociala kostnader
Pensionskostnader fr 6vriga anstéllda 423 353 266 4272
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 242 057 1097 455
2 665410 1363 877

Totala Ioner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 9491 653 5689 124

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen Yo 0%
Andel min 1 stryelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 33 % 25 %
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 20 % 5%

Not 4 Immateriella anliaggningstillgangar
Koncernen

Ingdende anskaffhingsvirden
Ti?l:l{fjp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2 Sipnerat Lid oREH CH

2022-12-31

179 825 100
298 002

-17982 510
-18 012 310
-35 994 820

*

144 128 282

2021-12-31
0

179 825 100

-17982 510

161 842 590
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Koncernen
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 36 830 441

Inkép 8151 639
44 982 080

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar 53 13
Arets avskrivningar =114 308

Utgiende redovisat virde 44 782 041
Not 6 Maskiner och inventarier
Koncernen

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 834 200
Inkdp 520 724
Forsiljningar/utrangeringar 459 568
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 895 336

Ingdende avskrivningar -585 107
Forsiljningar/utrangeringar 249 178
Arets avskrivningar -152 630

Utgéende redovisat virde 406 797

-200 039

15 (19)

9561 375
27 269 066
36 830 441

0
-85 731

36 744 710

2021-12-31
628 782
205418

0
834 200

-500 509
0

-84 598
-585 107

249 093

Not 7 Piagaende nyanligegningar och forskott avseende avseende materiella anl tillg

Koncernen
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 4161 038
Inkop 0
Omklassificeringar -4 161 038
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0

Utgiende redovisat viirde 0

Avsér ombyggnad av fastigen piA Modemgatan,

e §

2021-12-31

0
4 161 038
0

4161 038

4161 038

Signerar ki OR. EH. CH
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Moderbolaget

Namn

JW Hus AB, 556779-1172
Optimalahem
Bostadsutveckling Sverige
AB, 559064-5429
Opllma]ahem Hyresbostdder
Sverige AB, 559270-1667

Namn
JW Hus AB, 556779-1172

Opl:i'malahem 'Bbsladsutvec:l{lirlg

O_ptlmahh.em Hyl e.sbo.stader'

Sverige AB, 559270-1667

Optimala Enplanshem Sverige

AB, 559015-8316

Enplanshem Skéne 2017 AB,
559065-4488

Enplanshem Skane 2018 AB,

559101-5747

Enplanshem Skéane 2019 AB,
559169-8658

Enplanshem Skane 2020 AB,
559248-1435

Enplanshem Skéne 2021

AB,559288-7755

Enplanshem Skane 21 AB,

559323-8453

Enplanshem Skine 2022 AB,
5593237372
Enplanshem Skane 22 AB,

559323-8628

Enplanshem Skine 222 AB,
559323-8586

Optimala Enplanshem Mitt AB,

559199-1640

Optimalahem Service Vellinge
AB, 559239-2855

Optimalahem Modemgatan AB,

559273-8701

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Siite
Skane,
Malmé

Skane,
Malmé
Skane,
Malmo

Not 9 Specifikation av koncernforetag
Koncernen

Kapital-

andel

100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100

Kapital-

andel %

100%

100%

100%

Rostratts-
andel
100

100
100
100
100
100
100

10O

100

100

100

100

100

100

100

100

{_:-'1 PERLIH 2] .Li-,-'l-., 4o I.il '.!';ﬂ,.|".’§

Antal
andelar

1332

500

270

Bokfort
virde

30 000 000

150 000 000

27 000
180 027 000

Antal
andelar
1 332

560

270
500
500
500
500

250

260

250

16 (19)

Bokfort
varde
30 000 000

150 000 000

27 000
50 000
50 000
50 000
50 000
25000
25 000
25 000
25 000
25000
25000
50000
26 000

25 000
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Optihem Holding AB
Org.nr 559290-8643

Olisjo Fastighetskonsult AB,

Puruk Exploatering Nio AB,
559198-4124

Furulund 2:80 AB,559326-6843

Logen Optimalahem Gruppen
AB, 559016-8316

Svartakra AB, 559273-2381
Puruk Exploatering Tre ABT
559303-5131

Puruk Exploatering Fem AB,
559303-5156

Puruk Exploatering Fyra AB,
559303-5149

Puruk Exploatering Sex AB,
559324-0244

Puruk Exploatering Atta AB,

559323-9766
Puruk Exploatering Tio AB,

559365-8569
Puruk Exploatering Elva AB,

559365-9146

559365-8601
Puruk Exploatering Tretton AB,

559365-8619

Puruk Exploatering Fjorton AB,
559365-8627

Optimalahem Hyresbostider

Heden AB, 559281-7786

Sjooll Exploatering Tva AB,

559328-7120

Sjooll Exploatering Tre AB,

559328-7138

Sjooll Exploatering Fyra AB,
559365-8668

Huscenter i Malmo AB,
556754-6469

Optimalahem Hyresbostader
Eskil AB, 559273-1920

Not 10 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Garantidtaganden

100

100

100

100
100

160

100
100
100

100

100

160

100

100
100

100

100

100

100

160

100

Nrarsabuo® Duadz L1557 ivnd/ah s )

100

100
100

100
100

100

100

100

100

[00

100

100
100

100
100

10O
100
100
100
[ 00

100

500

250
1 000

1 602
250

250

250

250
500

745 000
745 000

25000

100 000

10 200
95 000

25000

25 000
25 000
25 000
25 000
25 000

25000
50 000

25 000
25 000
25 000

25 000

100 600

25 000

181 213 200

2021-12-31

236 173
236173
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Optihem Holding AB
Org.nr 559290-8643

Not 11 Lingfristiga skulder
Koncernen
Moderbolaget

Forfaller senare 4n 5 ar

Not 12 Stillda sikerheter
Koncernen

Foretagsinteckning

Not 13 Eventualforpliktelser

Koncernen

Generell borgensforbindelse, obegriansad, Brf Optimalahem i
Flyinge, 769638-5207

Generell borgensforbindelse, obegrinsad, Brf Optimalahem i

Jonstorp Fyra, 769636-4863
Generell borgensforbindelse, obegriansad, Brf Optimalahen i
Skurup Tva, 769638-8078

Generell borgensférbindelse, obegrinsad, Brt Optimalahem i

Horby,769638-6536

Generell borgensforbindelse, obegrinsad, Brf Optimalahem 1

Norje, 769639-7673

Generell borgensforbindelse, obegrinsad, Brf Optimalahem i

laSt’ld T‘m 769639-’7590

Pm uk E*{ploatelmo‘ Nlo AB 559 ! 98—41 24
Borgensforbindelse, begrinsad, Puruk AB, 559258-5706
Borgenstorbindelse, begransad, Puruk Tva AB,559258-5706

a3 ol T ." poat S EEOLEY W
rl’_‘]. {:” [ { L ._.-'._.h_.- ' i':i:*:'j f ’}j{..- L =k

RSP,
il - e - d e 3 et
) onuwrat L, CRGEM, CF
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-186.027 000
-186 027 000

2022-12-31

2 060 0600
2 000 000

2022-12-31

0

34 577 000
24509 686

26 994 791

35471 832

2 300 000

0

0

123 853 309

2021-12-31

-180 027 000
-180 027 000

2021-12-31

2 000 000

2 000 009

Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB, 559064-5429 f6r nedan borgensforbindelser.

2021-12-31

13020202
11995200
0

0

350 000

0

2 300 000
1 000 000

1 000 000
29 665 402
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Optihem Holding AB
Org.nr 559290-8643

Malméo

Ordforande

Emil Hribsek

Min revisionsberittelse har limnats

Christofer Hultén
Auktoriserad revisor

Christian Rasmusson

Srgniat L, OR ML CH
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23 Till bolagsstdmman i Optihem Holding AB

P Org.nr. 559290-8643

oy e .. e L. » identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
£ Rappert om arsredovisningen och koncernredovisningen arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa

Linlandon --aegenthgheter eller mtsstag, utﬁ:}mar {}Cf‘l utfbr gransknmgsatgarder

oy

2027

Iag har utfort enrévision av arsredawsmngen och
koncemredovisningen for Optihem Holding AB for ar 2022,

-Enhgt m:n uppf’attmng har arsredowsnmgen och

arsrﬁdﬂ v.tsmngslagen. uch__g_f:r ﬁ:ﬂ i ._al.la. vé‘a‘senth_gﬁ. avsesnden
fittvisande bild av mederbolagets och koncernens finansiella
stallmng pf:r den 31 december 2022 ach av ciessas ﬁnans:clla

-G%a-mfﬁrmmmdm

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare { avsoittet "Revisoms ansvar”. fag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncemen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mift yrkesetiska
ansvar cnhgt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen och
kﬁmcemredmusnmgen upprittas och att de ger en réttvisande bild
enli gt ﬁrsredawsmngs[agen Styrelsen ansvarar aven f‘ﬂr den interna

ﬁm‘naga att fmtsatta varksamhaten Den upplys&:r nér s& ir
tilldimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt dnft hllampas dack inte om styrelsen avser

reall_shskt alt_eman_,v ulE. att_ gamnagat v _derta

Revisporns ansvar

M’in‘a’ mfi“l ﬁr att'upp'nﬁ en nin?'ﬂi g‘ grad av sﬁkerhet"ﬁmhumvidaﬁ
mmhéﬁﬁr nagra vasenthga fe!akngheter vare srg dessa berar pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en reviston som utf6rs enligt
ISA Gc,h gad I'EWSIGHSSEd i Sven ge allnd kammer att upptacka en
-ﬂmnd av wgfmtl:gheter ﬂ!ler mlsstag ﬂch ans&s vara vasenthgé”ém
de enskllt eller--tzllsammans nmhgen kan f‘ﬂwantas paverka ae

5rsredwasmngﬂn och kcmcen‘ireclawsmﬁﬂen-

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

rangawhor %7227 2 1555749557800

tzl]rackhga ﬁch andamaismhga ﬁ}r att utg{)ra en gruﬂd fﬁ.r. mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet ml
foljd av oegentligheter ar hdere 4n for en visentlig felaktighet som

beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, ‘felaktig
-mﬁmmtlon eller aSIdc}sattande av intern kontrell

ﬂra;nsknmf?sﬁtgacdﬂr som ir .lampliga mﬁd hansy;n t_ll.l

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten {

den interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

= drarjag en slutsats otn lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av ﬁrsredmisnmgen
och koncermredovisdingen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund {
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncemens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och

k@ncemredn v1smngen Mma slutsatser baseras pa dﬁ rewsmnsbews
_Eramtlda-;handﬁls&r eller £ rh&l;landen.__ga a att ﬁﬁ; -lmlag ﬂch en
koncem inte langre kan fortsitta verksamheten. |

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen och koncemredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen och
kancamredmlsnmgﬂn aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

» inhidmtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avsecnde den finansiella informationen i enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende kanc:emredo wsmngen J ag ansvarar ﬁ)r stymmg,

ansvang fﬁr mma uttalanden |

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
ﬂmfafmmg UCh mrlicmmg samt tzdpunkten ﬁ.}r den Iag maste ocksd

som jag Ideﬂtiferat.--
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Umlamz‘m

har Jag ai}én utﬁ)rt ey revision av styre[sens fbwalmmg f’or Optlham
Holding AB fir 4r 2022 samt av fSrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mift
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
Jag anser att de I'EVISI{}HSbEV‘iS Jag har mhamtat ar tillrdckliga och

;Styrefseﬂ's ansvir

D‘et ﬁr’ s’tyrt‘:lsm 'sﬁ'm -h'ar‘ ansvaret f'é’r 'ﬁirﬁla’get"ﬁﬂ disp'GSilticner

.mnefattar detta bland annat en bedommng av om utclelnmgen Ar
fGrsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncemens
verksanthetsart, omfattning och risker stiller pa storleken-av
bolagets och kmcemens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detfa innefaftar bland annat att

fortiopande beddma bolagets och koncemens ekonomiska situation
Gch att t:llsa at’t bnlagets orgamsatmn ar utt"armad sa att

augﬁlagenhcter 1 Q?H-.gt.-k-ﬁﬂ;tfﬂ.llﬂfﬁﬁ. _p.a; E-Ztt_. bet.ry ggand.e ;sa;tt_...

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, aratt inhamta revisionsbevis {or att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentlngt avseende:

E.lle:r.

* pa nagot annat sitt handlat | strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen ellerbolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rmlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r f'orenhgt
med aktlebﬁlagsiagen

kommer att upptacka atgarder eller f’orsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagsiagen.

Som en.del av en revision-enligt pod revisionssed { Sverige
anvinderjag pmfesmonellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras p& min

professionella bedﬂmnmg med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana Atgirder,
omrﬁdan n::nch f‘ﬁrha]land&n Som ar vasenthga ﬂar verksamh-etm och

o

st = 1 gt B } j‘I[“‘l.l[ ;D j J* o Jf l'LL f:].r .L{

-_..-._n. 'l'.._

ER Signeral LMUCROER CH

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som 4r

retevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt

uttalande om styrelsens ﬁisr‘slag tlH dlspesﬂmner betraff‘anda

me:d aktzﬁbalagslagen

MALMO den

Christofer Hultén

Auktoriserad revisor-
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