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Undertecknad VD i Katrineholms Industrihus AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 12 mars 2024,
Arsstdmman beslutade att godkéinna styrelsens f6rslag till hur vinsten ska fordelas

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen, revisionsberiéttelsen och
lekmannarevisorns granskningsrappoft 6verensstimmer med originalen

S

Ingmar Eriksson
VD

[Katrineholm den 27 mars 2024.
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ARSREDOVISNING 2023

VD HAR ORDET

Uthyrningsgraden &r fortsatt hdg, KIAB har under
aret tappat nagra avtal men lyckats fa dem uthyrda
utan alit fér stora vakanskostnader. Swedboards
behov av utdkade |lokaler resulterade i ett nytt avtal
med utbyggnad om 1 000 kvm. Uthyrningsgraden ar
fortsatt hdg och uppgdr till 99 % jamfort med 99,2%.
Vi ligger pa en stabil och hdg nivd som
férhoppningsvis kvarstar.

Soliditeten okar ytterligare. Med ett resultat om /7,5
mkr skapar vi bra férutsattningar infér framtiden.
Soliditeten uppgar till 40% mot 39,1% for 2022.
Orosmolnet under hela 2023 var den dkade
inflationen som paverkade vara priser kraftigt men
ocksa rantekostnaderna. Soliditeten ger oss
mdjligheter att amortera vid omsédttning av lan for att
rantekostnaden inte ska stiga alltfér mycket.
Byggpriser har dkat kraftigt bade I6ner och material.

Uppsdgningarna under 2022 har vi under 2023
yckats fa nya kunder till. Vi har fatt dela upp vissa
okaler sd de har passat nya hyresgdster beroende pa
hur lokalerna sett ut. Vi gjorde en justering av index
for 2022 dar hyresgdster med indexklausul fick 4,5%.
F&r 2023 justerades da hyran med index 2023 plus
en halv del av kvarvarande 2022.

Forhoppningen att Riksbanken kan trycka tillbaka
inflationen ser ut att sld igenom férst under 2024
som vi dnda hoppas ska paverka oss positivt.

Under 2023 har KIAB 6kat bestandet av ytterligare
kontorshotell och dessa rum hyrdes ut under hosten
2023, Hittills har vara rum haft en bra uthyrningsniva.

Energiarbetet fortsdtter dar vi ser stérre effekter idag
da priserna dkat. KIAB projekterar ocksa en storre
solcellsinstallation fér att kunna fa en stérre
produktion for att mota kostnaderna

Diverse projekt som pagatt ar att Oppunda VVS
tidigare lokaler har anpassats for Certego, Jobbex och
till fler kontorshotell,

Under sommaren slutade en av personalen pa
driftsidan. Denna tjanst har hallits vakant for att hinna
analysera vilken typ av tjdnst som behdvs. KIAB har en
liten personalstyrka och kdper mycket av det som
behdvs vid olika tilifillen fran konsulter och
entreprendrer. Eventuellt hampar vi i att vi ska
forstarka bestdllarkompetensen fér organisationen.
Jag vill tacka personalen for det stora drivet i att arbeta
med vara kunder. Vi gick in i 2023 med en oro f&r hur
aret skulle se ut och var dadrfor forsiktiga i borjan av
2023. Vi ser nu att vi gjort jattemycket med vdra
fastigheter och hyresgdster. Personalen fortsdtter sitt
entrdgna arbete med att skapa fina och val underhallna
byggnader for vara kunder idag och i framtiden. Jag vill
rikta ett jattetack for 2023 och ni i personalen ar
storsta anledningen till det resultatet. Tack for ett gott
arbete och lycka till i framtiden.

Katrineholm februari 2024

Ingmar Eriksson, VD
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ARSREDOVISNING 2023

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for
Katrineholms Industrihus Aktiebolag (KIAB),
organisationsnummer 556069-1510, avger hdrmed
arsredovisning for verksamhetsaret 2023,
Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor.
Uppgifter inom parentes avser vdrden per 2022-12-
31 om inte annat anges.

AGANDEFORHALLANDE OCH AGARDIREKTIV
Katrineholms Industrihus AB (KIAB) dr ett heldgt
dotterbolag till Katrineholms Fastighets AB (KFAB)
organisationsnummer 556011- 0917. KIAB har sitt
sdte i Katrineholm.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KIAB bildades 1959 och hette ursprungligen
Névertorps Fastighets AB. 1983 bytte féretaget namn
till Katrineholms Industrihus AB, KIAB. Hos KIAB finns
moderna kontors-, industri- och lagerlokaler. KIAB
har ett brett utbud fér savdl sma foretag som stora
industrier och anpassar ocksa lokaler efter kundernas

dnskemal.

KIAB har till uppgift att utifran affarsméssiga principer
erbjuda ndrings- och foreningslivet lokaler, KIAB &r en
vésentlig aktdr nar sysselsattningsskapande
verksamheter ska etableras, utvecklas eller pa annat
satt forandras. Katrinehoims Industrihus AB:s
bolagsordning giller fr o m 2015- 03-02,

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

KIAB:s uppdrag &r att frvalta och férvirva fastigheter
utifran ett samhillsekonomiskt perspektiv. KIAB ska
dven avyttra fastigheter ndr det behdvs av
ekonomiska skdl eller andra férutsdttningar, KIAB:s
dgande av fastigheter ska vara aktivt och professionellt
och inriktat pa utveckling och foradling, Nar
ekonomiska forutsittningar eller andra méjligheter
finns ska vl ocksa bygga nya lokaler.

VAR VISION
KIAB &r en del av Katrineholms kommun dir visionen

Ldge for liv och lust genomsyrar vart uppdrag. Vi skall
dvertraffa kundens forvantningar.

STYRELSE

Styrelsen dr utsedd av kommunfullmaktige |
Katrineholm.

Styrelsen bestdr av féljande styrelseledaméter:
Ordinarie ledaméter:

Roger Ljunggren, ordfGrande

Lars Harnstrém, vice ordférande

Cecilia Bjork

Gunnar Ljungqvist

Barbro Skogberg

Oscar Dieden

Mica Vemic

Eva Callhammar

UIf Rosén 2023-04

Birger Johansson 2023-04

Ylva G Karlsson 2023-06

Bertil Carlsson 2023-01--2023-04

Mariam Yassin Mahl 2023-01--2023-04

Under aret har styrelsen hallit fem protokoliférda
sammantraden, Arsstimma holls 2023-04-17, Vid
arsstamman avgick ledamoterna Bertil Carlsson och
Mariam Yassin Mahi. Samtidigt utsags Birger
Johansson och Ulf Rosén till nya ledaméter. Vid den
extra bolagsstimman 2023-06-26 utsags Ylva G
Karisson till ny ledamot.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstillande direktédr dr Ingmar Eriksson.

REVISORER

Utsedda revisorer med uppgift att granska KIABs
rakenskaper och forvaltning ar Ernst & Young med
den auktoriserade revisorn Roger Hovsby som
huvudansvarig revisor. Lekmannarevisor dr Jan-Olov
Karlsson och lekmannarevisorsuppleant ar Birgitta

Hagdahl,

ALLMANT

KIAB dger och forvaltar 24 st (24 st) fastigheter med
en total uthyrningsbar yta om 113 270 kvm (112 297
kvm). KIAB och KFAB har ftill viss del gemensam
administration och féretagsledning. Kostnaderna
bokférs | KFAB fér att sedan faktureras KIAB,

FORVALTNINGSFORM OCH PERSONAL
Fastigheterna forvaltas i egen regi. Underhallsarbeten,
reparationer, yttre skdtsel och stadning sker |
huvudsak pa entreprenad. Antalet fast anstéllda &r 3
personer (4) alla man. Se redovisning i not 2 till
resultatrékningen.,
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ARSREDOVISNING 2023

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Uthyrningsgraden ar pa en fortsatt hog nivda om 99,4
procent (99,2 procent). Den goda
uthyrningssituationen med en uthyrningsgrad 6ver 90
procent medfor att KIAB kan fortsdtta att utveckla
fastigheterna och aktivt bidra till Katrineholms
utveckling,

KIAB:s fortsatt positiva utveckling bidrar till att &ka
nettoomséttningen till 74 578 tkr (73 156 tkr).
Samtidigt ska noteras risken fér framtida
hyresfériuster som en foljd av konjunkturlaget kan
komma att paverka vara hyresgésters olika
verksamheter.

KIAB:;s malsattning ar en uthyrningsgrad pa minst 95
procent. Under den senast tioarsperioden har KIAB
natt malet merparten av aren. KIAB arbetar med ett
langsiktigt forhallningssatt till fastighetsférvaltningen
ddr service och kunddialog tillsammans med en god
ekonomi skapar mdjligheter att utveckla bolagets
fastigheter, Samtidigt bidrar KIAB till utvecklingen av
Katrineholm och vara hyresgdsters verksamhet.

MILJOREDOVISNING OCH
FASTIGHETSUTVECKLING

KIAB:s ambition ar att aktivt och professionellt
utveckla fastigheterna. Nyckeln till att kunna fortsétta
vidra till den positiva utvecklingen for KIAB och
Katrineholm som en féretagsvinlig kommun &r att
KIAB dven fortsattningsvis kan méta nya och befintliga
kunders krav och férvdntningar pa attraktiva lokaler.
Koemmunens miljépolicy ger riktlinjer for hur
miljdarbetet ska bedrivas.

KIAB féljer sedan en tiodrsperiod en atgardsplan for
att systematiski utveckla fastigheterna bade genom
investeringar och en hoég planerad underhallsniva.
Trygghetsskapande atgarder utférs Iopande pa KIAB:s
fastigheter i form av forbdttrad belysning, lagvixande
vegetation och dppna ytor.

Under 2023 har arbetet med att genomféra
energibesparande atgarder i bolagets
byggnadsbestand fortsatt i form av byte av
allmdnbelysning fran lysrérsarmaturer till modern
ledbelysning samt byten av ventilationssystem. Vid
fastigheterna Dovhjorten 2 samt Mejeriet 9 har atta
nya laddstationer for elbilar installerats.

Vid fastigheten Karossen 5, Karosserigatan 4, har en
tillbyggnad av lagerhall om ca 1 000 kvm uppf6rts for
hyresgdstens Swedboards rdkning.

Investeringen genomforrdes for att méta hyresgdstens
behov om utdkat lagerutrymmea da Swedboard
investerar i en ny maskin for til. verkning av wellpapp
med inflyttning den forsta oktober.

Vid fastigheten Bjorken 10 (Stinsbostaden), Bievdgen
1, har en omfattande ombyggnation f6r ny restaurang
genomforts. Den nya restaurangen Jarnvagsgrillen
Oppnade den férsta december..

Vid fastigheten Barken 20, Videvigen 9 har for
hyresgasten Samhalls rakning en omfattande
ytskiktsrenovering och utékning av kontorsytor om
totalt 680 kvm slutforts. Fardigstdllande skedde i maj.

Vid fastigheten Dovhjorten 2, Fredsgatan 2, har
kontorshotellet utékats med 11 nya rum och
omfattar nu totalt 21 kontorsrum. Samtliga
kontorsrum ar f&r ndrvarande uthyrda.

Vid fastigheten Dovhjorten 2, Gjuterigatan 2, har en
ombyggnation av butik och kontorsytor for den nye
hyresgasten Certegos rakning genomforts.
Ombyggnationen omfattade ca 440 kvm med .
Inflyttning den fdrsta november.

Vid fastigheten Dovhjorten 2, Gjuterigatan 2 har en
ombyggnation av kontor f6r jobbex rakning
omfattande 220 kvm fardigstillts med Inflyttning den
forsta december.

Vid fastigheten Sothénan 6, Terminalgatan 9, har
renovering av Dafo Vehicles kontor slutférts. Utover

en omfattande inre ytskiktsrenovering har byggnadens
ventilation uppgraderats. Renoveringen fardigstilldes i

maj.

Vid fastigheten Maskinisten 2, Oppundavdgen 62, har
fasadrenovering av den fristaende byggnaden pa
innergarden genomforts. Samtidigt tillkom en mindre
tillbyggnad med en ny entré till hyresgdsten Ryds
bilglas AB.

Vid fastigheten Maskinisten 2, Friggagatan 5 har
bostadsbolaget Neobo fiyttat in i nyrenoverade
kontorslokaler om 150 kv med inflyttning den 15
december,
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Vid fastigheten Backa 6:1, Upplandsgatan 4 har
fénsterbyte (cirka 250 st) och fasadrenovering
utfdrts. De nya energieffektiva fonstren har forbdttrat
bade byggnadens yttre funktion savdl som dess
inomhusklimat.

Vid fastigheten Gjuteriet 19, Mejerigatan 12 har
fonsterbyte och fasadrenovering utforts av
kontorsdelen av byggnaden. Byggnaden som ligger vid
en trafikerad genomfartsled ger nu ett bra och
modernt intryck.

Vid Sandbdcken 3:10, Fabriksgatan 1 (Godsmagasinet)
har det gamla eternittaket utmed jarnvégen tagits
bort och ersatt med ny takbeklddnad av papp.
Arbetet har utférts i ndra samarbete med
Trafikverket da byggnaden ligger utmed
hogspanningsledningen for stambanan. Samtlig
personal som varit inblandade i omldggningen av taket
har genomgdtt sakerhetsutbildning for att kunna
utféra arbetet pa ett professionellt och sdkert sitt.

Vid fastigheten Soth®nan 6, Terminalgatan 9 har en
omfattande fasadrenovering genomférts | ndra
samarbete med hyresgdsten Svensk | egosmide.
Fasaden har utformats pa ett satt som speglar
foretagets grafiska profil.

Vid Barken 20, Videvdgen /A, har fasadrenovering
genomforts. Byggnaden har nu samma yttre som den
narliggande byggnaden pa Videvigen 7B (Dahls butik),
vilket ger ett béttre och enhetligare utseende pa
fastigheten.

FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT
Riksbanken har under perioden hdjt styrrdntan fran
2,5 % till 4,0 %. Riksbankens hdjningar av styrrantan
under aret syftar till att paverka inflationstakten och
den allt fér hoga inflationen. Ranteuppgangen och de
stora prisuppgangarna inom bland annat energi- och
bygpsektorn har en direkt paverkan pa bolagets
kostnader och de framtida ekonomiska resultaten,

KIAB har vid arets utgang en genomsnittlig
rantebindningstid pa laneskulden pa 0,15 ar (0,15 ar).
Genomsnittsrdntan uppgar till 2,35% (1,22 %).

Bolagets skuldportf6lj hanteras i enlighet med de
riktlinjer som dr faststdllda i finanspolicyn. Som
alternativ till traditionell rantebindning anvdnds
finanslella derivatinstrument i form av ranteswapar.

Derivatinstrument anvands for att uppna en effektiv
och flexibel hantering av rédnterisken i skuldportféljen.
Vid arets slut uppgick swapvolymen till 50 Q00 tkr (65
000 tkr) bestdende av 4 avtal (6) dar rorlig ranta
bytts till bunden.

Totalt uppgar laneskulden till 94 825 tkr (95 825 tkr).
For befintliga lan finns kommunal borgen som
sakerhet. Kommunen har beslutat att teckna borgen

for bolagen inom en totalram om 150 000 tkr,

AVSKRIVNINGAR
KIAB tillampar redovisningsreglerna K3, vilket innebdr
att komponentavskrivning sker av byggnader.

Planenliga avskrivningar pa anldggningstillgangar har
skett med 17 190 tkr (17 854 tkr) varav 17 055 tkr

(17 624 tkr) pa byggnader. Avskrivningarna pa
byggnaderna motsvarar 4,1 % (4,1 %) av
anskaffningsvdrdena,

TAXERINGSVARDEN

Bolagets fastigheter dr asatta ett taxeringsvdrde pa
totalt 234 853 tkr (234 853 tkr) varav mark

57 878 tkr (57 878 tkr).

FORSAKRINGAR
Bolagets fastigheter ar fullvardesférsakrade hos

Protector Forsakring.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och
bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Liksom tidigare har flertalet resultat- och balansposter
specificerats i notanteckningsform. K3-reglerna galler

fran och med 2013.

RESULTAT

Rérelsens nettoomséattning har under perioden
uppgatt till 74 578 tkr (73 156 ikr). Resultatet for
verksamhetsaret uppgar till 7 480 tkr (7 442 tkr). Det
egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 82 137 tkr (/4
657 tkr). Soliditeten uppgar nu iill 40,3 % (39 %).

KONCERNEN
Forsaljning och inkdp har gjorts mellan
koncernbolagen med 0 tkr (O tkr) respektive

1 159 thr (2 096 tkr)

- s ol — g G L




Oversikt resultat och stallning

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet %

Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, efter skatt, %

Medelantal anstéllda

FORKNDRING AV EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma

Arets resultat

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

ARSREDOVISNING 2023

74 578 73156 65 524 64 640

9273 9252 ; 9 415 7596

204529 1192 481 ; 190 053 187 878

40,3 39,6 f 35,7 32,1

* 5,7 5,5 60 5,1
11,2 12,3 | 13,9 12,6

3 4 4 4
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summa

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till

forfogande staende vinstmedel (tkr):

Balanserad vinst 68 657 tkr

Arets vinst 7 480 tkr
76 137 tkr

Disponeras sd att

i ny rdkning dverfores 76 137 tkr

Foretagets resultat och stallning i Ovrigt framgar av
efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning (tkr

RORELSENS INTAKTER
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Balansrakning (tkr)

“TIMGANGAR : G AFE ;. B a F2022]
Anldggningstillgangar ; ;
Materiella anldggningstiligangar f . %

Byggnader och mark 5 ! v 185 503 ! 178 568

Inventarier, verktyg och installationer 6 ; 404 ; 538

Pagaende nyanldggningar 7 Z 11 168 ? 1796

Summa materiella anldggningstitlgangar 5 197 075 ! 180 902
Finanstella anlidggningstiligangar § | :

Uppskjuten skattefordran 8 | 3373 | 2 897

Summa anléggningstiligangar ; .-200 448 E 183 799
Omséittningstiligangar ? |

Kortfristiga fordringar | 272 : 1834

Kundfordringar ; 239 . 0

Fordringar hos koncernforetag 1581 ; 2499

Aktuella skattefordringar | 14 ; 301

Ovriga fordringar | | -18 ! 44
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ;

Summa kortfristiga fordringar - 2224 i 4 678

Kassa och bank . 1856 : 4004

Summa omséattningstillgangar 4 080 1 8 682

¢ 204528 192 481

Summa tiligangar %
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Balansrakning (tkr)

EGET KAPITALOCH S5KULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

ARSREDOVISNING 2023

MNaoter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kaplital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapltal Avsdttningar

Obeskattade reserver

Summa avsattningar
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkridkningskredit
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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ARSREDOVISNING 2023

NOT 1

REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen och BFINAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

INTAKTSREDOVISNING

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som
erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska
fordelarna kommer att tillgodogbras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

REDOVISNINGSPRINCIPER FOR
ENSKILDA BALANSPOSTER

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvantade
nyttjandeperioden med hansyn fill vasentligt
restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Markarbeten 2,5%
Tak - tegel/plat 2%/(2,5%
Fasad - tegel/puts eller tré 1,25%/2%
Tvdttstuga, badrum 3,33%
Kok 3,33%
Balkong, fénster, entréer mm. 3,33%
Ovrigt invandig bygg 3,33%
VA, VVS Vent, kyl, mm. 4,0%
Tele och datasystem, elsystem 3,33%
Transportsystem, hissar mm 2,5%
KOMPONENTINDELNING

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa
komponenter ndr komponenterna ar betydande och

nar komponenterna har vdsentligt olika
nyttjandeperioder, Nér en komponent i en
anlaggningstiligdng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvdrde aktiveras.
Utgifter for I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

| ANEUTGIFTER

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar
kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument

De langfristiga skulderna dr féremal for
risker/majligheter vid forandringar av
marknadsrantorna. For att hantera dess risker/
mdjligheter anvinds finansiella derivatinstrument, sk
ranteswapar. Pa detta sdtt kan rantebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet.

Forutsdttningar skapas f6r att ndr som helst, fordndra
rantebindningstiden och battre moéta férandringar pa
rantemarknaden.

Riktlinjer och ramar for riskhantering dr fastlagda i en
av styrelsen beslutad finanspolicy. Marknadsvardet
representerar den kostnad/ intikt som skulle uppsta
om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande marknadsvdrde (s.k.
ranteskillnadsersattning) uppsté om man istéllet valt
att anvinda langa rintebindningar pa de enskilda
lanen.

Om respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
slutforfallodatum sa kommer undervardet/dvervérdet
att I6pande elimineras.

Sa kallad "Sdkringsredovisning” tillimpas avseende
derivat, bla. innebédrande att vardefdrandringar i
derivatavtal inte redovisas &ver resultatrdkningen. Det
skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sikrade posten.
Sékringsférhallandet skall vara effektivt och
dokumenteras ndr sakring ingas. Uppfolining av
ekonomisk relation och effektivitet sker |6pande via
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ARSREDOVISNING 2023

rutiner for finansiell rapportering. Sarskild
dokumentation dr upprattad som bla. fastldgger
strategier och mal fér riskhanteringen.

Nedan framgar de langfristiga skuldernas forfalloprofil,

MSEK, (inklusive ranteswapar) avseende
rantebindningen

231231 221231

Inom 1 ar 20 25,8
lnom1-2ar 398 20
lnom2-3ar O 15
lhom 3-44r 5 0
lnom4-5ar 0 5
Inom 5-6 ar 10 0
lnom 6-7ar 20 10
lnom7-8ar 0 20
lnom8-9a 0 0
inom9-10ar O 0
Summa: 94,8 958

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA
FORDRINGAR

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas
som omsdttningstillgangar till det belopp som
férvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osdkra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt
till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skilier sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rdntekostnad &ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrdnta, Hirigenom
dverensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

INKOMSTSKATTER

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillh&rande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f&r innevarande
rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
berédknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till foljd ay tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt
denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgdngar och skulder samt
for dvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot
uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas
utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatférs | den
period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hanforlig till obeskattade
reserver.

ERSATTNINGAR TiLL ANSTALLDA

Ersattningar till anstéllda avser alla former av
ersdttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat loner,
betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstéllning (pension).
Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och
en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en ersdttning till folid av en
tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.
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NYCKELTALSDEFNITIONER

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader,

sidointdkter samt intdaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men

fOre skatter.

Antal anstdllda
Medelantal anstélida under rakenskapsaret.

Balansomsiutning

Foretagets samlade tillgangar. Avkastning pa eget
kapital (%) Resultat efter finansiella poster i procent
av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag f&r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av

balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital, efter skatt (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (7)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomsiutning.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Uppriéttandet av bokslut och tilldmpning av
redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddbmningar, uppskattningar och antaganden som
anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade
ha historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstédndigheter anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att
beddma de redovisade vérdena pa tillgangar och
skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
killor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses Gver regelbundet.

Inga vasentliga killor till osdkerhet i uppskattningar
och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebdra en betydande risk for en visentlig justering
av redovisade virden for tiligangar och skulder under
nasta rakenskapsar.
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Ingaende anskaffningsvdrden o 1771 I 1833
| i

InkGp 0 0
i
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; q i

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden | 1771 | 1771

Ingaende avskrivningar . S -7'1 233 | -1003

Forsiliningar/utrangeringar | | 0 0

Arets avskrivningar - 134 -230

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | -1 368 ; -1233

Utgdende redovlsat vérde | 404 538
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Ingaende anskaffningsvirden | R B 1 795; 385
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!
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NOT 10 LANGFRISTIGA SKULDER
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NOT 11 CHECKRAKNINGSKREDIT
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NOT 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna l8ner och semesterléneskulder

Upplupna sociala avgifter inklusive pensionskostnader

Upplupna rdantekostnader
Foruthetalda hyresintakter
Upplupna driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
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NOT 14 STALLDA SAKERHETER
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Fastighetsinteckningar i eget forvar

NOT 1S EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualférpliktelser
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ARSREDOVISNING 2023

Balansrakning (tkr)
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Eget kapital :
£
F 1
2
;
Aktiekapital ! 5000 | 5 000
d E :
Reservfon ; 1000 | 1 000
}
i g

Summa bundet eget kapital 6 000 | 6 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 7480 7 442

1

Balanserad vinst eller forlust o 68 657 | 61215
i
!

Summa fritt eget kapltal | 76 137 68 657
74 657

Summa eget kapital f 82137

Avsattningar

Obeskattade reserver 9 369 543

Summa avsattningar * 369 543
Langfristiga skulder 10 ; |

Skulder till kreditinstitut : 94 825 | 05 825

summa langfristiga skulder f | 94 825 95 825

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 11 | 7368 | 0

Férskott frin kunder | 15 |
Leverant&rsskulder : 7493 8 811
Ovriga skulder g 2204 3492

Upplupna kostnader och fdrutbetalda Intdkter 12 - 10117 | 9153

b g L
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|
Summa Kortfristiga skulder 1 27 197 ! 21 456

Summa eget kapital och skulder o 204 528 192 481
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Var revisionsberéattelse har angivits den 6émars 2024
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Revisionsberattelse

Till bofagsstdmman | Katrineholms Industrihus Aktiebolag, org.nr 556069-1510

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Katrineholms
Industrihus Aktiebolag for rékenskapsaret 2023, Bolagets ars-
redovisning ingar pa sidorna 3-16 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av Katrineholms Industrihus
Akliebolags finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovis-
ningens vriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiel Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende | forhallande till Katrineholms
industrihus Aktiebolag enligl god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens och verfistallande direlitdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningsfagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar 8ven f6r den interna kontroll
som de hedtmer &r nodvandig fér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direkttren for bedémningen av holagets for- -

maga att fortsdita verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tiltampligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om forisatt drift tillémpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamhetean.

RevIsorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdtielse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller missfag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Aormbm firm of st & Young Glosal insdl e

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer viriskerna fbr vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tilirdckiiga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter &r higre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgadrder som ar lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte f8r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi fampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

e drarviensiutsats omldmpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om bolagets formaga atl fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otiflrackliga, modifiera uttalan-
delt om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram {ill datumet {or
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsstta

verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet [ arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt Lidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, dadribland de eventuella hetydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdilande direkttrens férvait-
ning av Katrineholms Industrihus Aktiebolag for rdakenskap-
saret 2023 samt av f6rsiaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstdilande direktdren ansvarsfrihet fér rdken-
skapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till Katrineholms
Industrihus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har
| Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckiiga och
dndamalsentiga som grund {8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fdrlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdlining i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
[ dvrigt kontrolleras pad ett betryggande sitt, Verkstéllande
direktéren ska skdta den l6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
gdarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Uverensstdmmelse med lag och {6r att medels-
forvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedima om nagon
styrelseledamot eller verkstéilande direktdren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

o fretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summeise som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagotl annat s4tt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d@r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgéarder eller fdrsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vadsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgérder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga f8r verksamheten och dar avsteg och Svertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elter f6rlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Katrineholm den 6 mars 2024
Ernst & Young AB

Rom

Auktoriserad Revisor
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