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Faststéllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i R A Motor Fastigheter AB intygar h&rmed dels att denna kopia av

arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2023-03-18. Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygfar' dven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.
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Ted Riu;n_qmst _ _ _
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556641 0352

Forvaltningsberattelse

Styreisen och verkstallande direktéren fér R A Motor Fastigheter AB, 556641-0352, med sate i
Uppsala far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och férvaltning av fastigheter och darmed férenlig verksamhet. Bolagets
fastighet, Danmarks-Saby 9:2, hyrs ut till f d koncernféretaget R A Motor AB., | fullservlceanléggnmgen
bedrivs forséljning av bilar samt service och reparation av bilar. Fastigheten har varit i bruk sedan

oktober 2012.

Styrelsen har bedémt att utvecklingen pa fastighetsmarknaden i Uppsala inte har paverkat vardet av
bolagets fastigheter vasentligt. Nagra nedskrivningar har inte bedémts nédvandiga.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg ~ Beloppikr
w 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Hyresintakter 7095883 7052611 7048184 6633331 6600000
Rérelseresultat 3646827 4521434 4072406 4720042 4667 044
Balansomslutning 67738411 78140360 83689529 88362992 728413585
Avkastning pa eget kapital % 14,2 16,6 14,9 19,1 22 1
Soliditet % ' 30,9 32,1 29,6 24,8 25,5
Definitioner: se not 14

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Verksamheten har fortskridit enligt plan under aret.

Eget kapital
Aktie- - Reserv- Fritt eget
- : . . ~ kapital ~ fond kapital
Vid &rets bérjan ' 100 000 20000 24948 312
Disposition enl érsstdmmobesiut
Utdelning -6 500 000
Arets resultat B 2358 129

Vid arets slut 4100000 20000 20 806 441

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 20 806 441, disponeras enligt féljande:

- o I _ bBeloppikr
Balanseras | ny rakning T — "" 20806441
Summa 20 806 441

tlllhérande noter
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Resultatrédkning -
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

[T e )

S T R ;

FOAIINDI T LN
202303371240

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader

7095883

7 095 883

-905 351
-1 011900

7 052611

7052 611

-869 672
~129 700
-1 531 806

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 631805
Rérelseresultat 3 646 827 4 521 434

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &r anléggningstiligangar | 3 34 125 169 476
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 069
Réntekostnader och liknande kostnader .- 4 -718 642 "’5 31 561
Resultat efter finansiella poster 2970379 4159 349

Bokslutsdispositioner 5 - __ -3800000

Resultat fore skatt 2070379 359349
Skatt pa arets resuitat 6 -612 250 .75 422

Arets resultat _ T a2ssei128 | 283927 )
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Balansrakning
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288

3

303312482

Beloppikr

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernfdretag

Su mma; anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

66 064 462

66 087 862

67 588 467

9100 000

9 100 000

233 001

748 570

518 501

15 963

981606
668 943

534 464
886 229

1 650 549

1420 693

78 140 360




R A Motor Fastigheter AB 4(10)
556641-0352

Balansrakning - - _ - -

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

20 000

120 000

18 448 312
2 358 129

20 806 441

20000

120 000

283 927

"4 948 312

Summa eget kapital 20926441 25068 312

Langfristiga skuider 10 - |
Skulder till kreditinstitut 23 518 750 45 689 000
Skulder till koncernftretag 11128020 3800000

34 646 770 49 489 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut -- 11 075 000 3191 000

Leverantdrsskulder 19 405 110 634

Skulder till koncernféretag 750 000

Ovriga kortfristiga skulder " 290 795 251 414

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30000 30 000
12 165 200 3583 048

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 67738411 78 140 360
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

alliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférédndrade mot féregaende ar.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Fmanmella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

En fmanssell tlllgéng elier f nanssell skuld tas upp | balansréknmgen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avialsenliga ratten till kassaflddet fran tiligangen har upphért elier reglerats. Detsamma galler nér de
risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i alit vasentligt dverforts till annan part och
foretaget inte l&ngre har kontroll 6ver den finansiella tillgadngen. En finansieli skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdefrmg av ﬁﬁanmeﬂa tmgéngar

anskaffmngsxrérdet ech netteférséljnlngsvardet pé balansdag;en

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Réantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av

effektivrantemetoden.

Vidrdering av finansiella skulder
Finansiella skulder véarderas till upplupet anskaffningsvarde, Utgifter som ar direkt hanforliga {ill
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
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Skatt
mkomstskatt fér lnnev"a'rfande rékenskapsér som avser érets skattephktlga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

o

&2 for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner eller

e h&ndelser.

el §

Eﬁ Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporara
oy skillnader som harrér fran férsta redovisningen av gaodwsil Uppskjuten skattefordran redovisas fér

avdragsgilla tempordara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardebersknats.

iﬂré.,jl_'

.baserat pé mnevarande och framtlda skattephktlga resultat Vardermgen omprivas var]e balansdag

Intdkter
Det mfléde av ekenomlska férdelar sem fcbretaget erhélht eller kommer att erhélla fér egen raknmg

erhéllas med a’vdrag fér rabatter

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avsknvmngar ech nedskrwnmgar | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
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Avskrivning sker linjéart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen. Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgéng

Matierieﬂa anléggningStﬂlgéngar‘ _

Inventarler verktyg och installationer

F&r byggnader har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Huvudindelningen ar byggnader och mark Byggnaderna bestar av flera komponenter vars

nyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Tak 35 ar
-Fasad 50 ér

-Installatloner (el VVS ventllatlon mm) 25-50 ér
-Markanlaggning 20 ar

-Mark (ingen avskrivning sker pa komponenten vars nyttjandeperiod beddms som obegransad)

Not 2 Anstailda och personalkostnader

Not 3 Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

2022-12-31

2021-01-01-

_ 202’1 12-3 1

Rénteintakter, koncernforetag
Summa

34125

34125

2022-01-01-

2022-12-31

169 4.-7.6

2021-01-01-

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

531561

531 561

2021-01-01-
2021-12-31

[&mnade koncernbidrag

Summa

v

-3 800000

3800 000 ..
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2021-01-01-

612250

- 2022-12-31

75422

75 422

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat vdrde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Redovisat vérde vid arets slut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

81 590 974

-14 002 507

1524005

81590974

-12 478 502
-1 524 005

.14 002 507

13 867673

13 867 673

2022-12-31

13 867 673

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bd&rjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not9 Fordringar hos koncernforetag

1011 000

972 000
39 000

1011000

-979 800

-7 800

1011 000

-972 000
- 800

987600

-979 800

23 400

20221231

31 200

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan
-Reglerade fordringar

Redovisat virde vid arets slut

9 100 000
"9 100 002'0 :

13 400 000
-4 300 000
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Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31

2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n et ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderféretag

12 300 000

11 218 750

11128020

34 646 770

12 764 000

32 925 000

3800000

49 489 000

Not 11 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter o .
2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar | 61 500 000 61 500 000

Summa stillda sikerheter 61500000 61500 000

Eventualforpliktelser R -
Inga eventualforpliktelser finns i bolaget i &r eller foregaende ar.

Not 12 Antal aktier och kvotvidrde

2022-12-31

2021-12-31

antal aktier

kvotvarde

1 000

100

1000
100

Not 13 Koncernuppgifter

Féretaget &r helagt dotterforetag till Framtidens Fastlghetstmlag i Uppland AB, org nr 556791-3883
med séte i| Uppsala. Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB uppréattar koncernredowsnlng

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tillgangar.

Not 15 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut -\
Inget vasentligt har hant efter rdkenskapsarets slut. { |
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Underskrifter

') Uppsala den 18 ]
s pl g

&
)

o Lars GunliarAndersson ) Ted R ist

Y Styrelseordférande Verkstallande direktér/Styrelseledamot

Min rdvisionsberattelse har lamnats den 18 mars 2023

Jonas Martensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 R A Motor Fastlghetel AB
Org.nr. 556641-0352

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fr R A Motor
Fastigheter AB [Ur riikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har Eirsredwlsmngen upprittats i enhghet
med drsredovisningsiagen och geren i alia visentliga avseenden
rdttvisande bild av R A Motor Fastigheter ABs finanstella stillning.
per-den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med

Arsrédovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstiimman faststiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag:, har uiﬂm rcwsmnen enhgl Imcmalmml Slandards on Audltmg

slandarder bcskrws nﬁrmare i avsm&tet "Rewsoms ansvar" Jag dr
obercende i forhallande till R A Motor Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j jag har inhiimtat ir tillriickliga och
#ndamadlsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktirens ansvar

Det #ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rifitvisande bild
enllgt &rsrudowsnmgslagcﬂ Slyre]seri ﬁch vcrl-.sldll'mde darel\tdren

'a.egwl_lu_.,,h.cter el_l.e_.r. m_n.sst_ag \

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiilande direktdren for beddmningen av bolagets frméga att
fortsittta verksamheten. De upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om
forhdllanden som kan plverka fBrmdgan att fortsiitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstiillande direktoren

avser att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller inte har
ndgol realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
M ‘ina mﬁl ﬁr att u‘ppnd. en ri'a'n'iig gmd’ 'av sd’kerhet nm 'h'uruvida

tehktlghcter__ vare Slg dessa_ bemr p.&mgentl;ghcter .eller 11‘711,s,s.t.azg_,,i
och at! limna en revisionsberitielse som innehdller mina
uttalanden, Rimlig sitkerhet 4ir en hog grad av sikerhet, men iir
ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atf uppticka en viisentlig
felaktighet onv en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter cler misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fatlar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professioncllt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedOmer jag riskerna for viisentliga felakt:gheter i

Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller

amdosattande av mtcm kt}ntmll

misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifran

dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
findamélsenliga {Or att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av

-Gegcnth gheter #r hogre fin for en visentlig felaktighet som beror pi

mlsstag; el‘tersﬁm ﬁegenthghuter kan mnef"ltta dgemnde 1 mas!mpl

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna

'kontrol'l ‘smﬁ'har betydel‘se l"'iir min rewiﬂsimi fii:‘ alt utlbrma

'oms{mdughetmm men inte f‘or att uttala m:g om effektmteten 1
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstiliande direkidrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jagen slutsats om lmpligheten i att styrelsen och
verkstéillande direkt6ren anviinder antagandet om fortsatt-drift vid
upprifttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med

grund i de inhdmtade revisionsbevisen, oni huruvida det finns

n&g(m vdsenthg GSﬂkbrhﬂ[S fakwr som avser Sﬁdana hdndelser eller

-tﬁmﬁga att tortsdtta verksamhetcn Om j'lg drar slutsatsen at.t. del

finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen
fista uppmiirksambeten pd upplysningarna i arsredovisningen om

den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r

otiilr’dckhga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimias fram till
datumet [Or revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan forisiitta
verksamheicn.

» utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett siitt som ger en riiftvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planer: ade
Gmtaumng ﬂch H‘ll"ﬁl\tl’llllg samt tndpunktcn for den J ag méste ocksd .

d.:inbland de wemucllﬂ bclydande brlsl.er i den mtema l\m‘ltmllen Vil
som jag identifierat. /

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar pmfessmnclla beddmmng med utgangspunkt 1 nsk {Jf:h vasenlllghct_-.

Uttalanden omriden och forhallanden som i visentliga ﬁir verksamheten och
Utgver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfort en dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for
revision av styrelsens och verkstillande direkttrens Orvalining for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

R A Motor Fastigheter AB ftr rilkenskapséret 2022 samt av beslutsunderlag, vidtagna digiirder och andra forhillanden som iir
foestaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust. relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for miit

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Jag Lillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i fBsrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rilkenskapsiret.

Grund fir uttalanden
J ag har utﬂ)rt rewsmncn enhgt god rwnssmssed 1 Svenge M:tt

Jag,:i._l {Z)bﬂl o.ende. i f_‘cirhﬁliande_ t_ll_i_ R.A, M_otar..Fast_lg_lle._te_r A B..enl_lg_t
fg'a%d revi's@rss:ed i S‘veri ge och hari Svrigt tullgjort mitt yrkesetiska

.Upsﬂ!;ﬂ den 18 mars 2023

s Wiartensson

dn_damai_se_nltga som grund_ _ﬁjir mina u_ttd_l_andm Auktoriserad revisor

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar
Det fir styreisen som har ansvaret f6r torslaget till dispositioner
betriiftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning;

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
ﬁirsvmlig mcd hdnsyn li“ Elﬁ krav sof: belagcts varksamhelsart

bolagus mgul&gmhetel Detta mnel'mar bland annat att

fortlspande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &ir utformad sd att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstiliande direktdren -
ska skdta den lopande forvaliningen enligl styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som 4r nédvindiga

for att bolagets bokftring ska fullgras i Overensstimmelse med lag
och {Br att medelsf¥rvaliningen ska skétas pd ett betryggande siitt.

.Ml.l_t__miil .b_alr«i ﬁande'j'rw_ifﬁrsiﬁnen av [Orvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktdren i ndgot viisentligt avseende:

« fOretagit niigon atglird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummielse som kan franleda erséitiningsskyldighet mot bolaget,

cller

-ftrsredawsrn_ngshgen ellcr bﬁ]agsmdnmgen

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sitkerhiet bedma om fSrslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ers.:itlmngssky]dighet mot bolagel, ¢ller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsposntmner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfdrs baseras pa min
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