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Dios Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.nr. 556636-8873
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- balansrikning
- fordndringar 1 eget kapital
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- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Dios Fastigheter Tenoren ! AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pa arsstimma den 31 maj 2024.

Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2024-05-31

Knut Rost




Dios Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.nr. 556636-8873

Styrelsen far hiirmed avldmna drsredovisning for ridkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberiitelse

- resultatrikning

- balansrakning ,

- forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- floler

~ underskrifter
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Dids Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.nr. 556636-8873

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Faretagets verksamhet bestir i att forviirva, foridla, forvalta och forsilja fastigheter.
Foretagets siite #r Ostersund.

Flerdrsjimforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 3023 7 318 7123 6473 5783
Res. efter finansielia poster 11 671 1914 2 596 2 365 -1 126
Balanisomslutning 86 [12 76 003 72 483 69 000 69 096

Fraz:z ach mﬁd I januau 2021 hllampar fmretaget RPR 2 Redawsr}mg f‘ﬁr Jurldlska pet soner (“RER 2“) J amf‘émls@él et 202{} har

BFN:?—.[-:

2012 1 Arsmdwxsmng och Koncernredﬂvmmng (KB)

Agarfdrhﬁllanden

Ingen koncernredovisning har upprittats med stéd av Alswdwismngqlagen 7 kap. 2 § puukt 1. Koncernredovisning upprittas av Dids
Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771, som ir moderbolag i koncernen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Aret har priglats av keiget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande réntor. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess

paverkan pd verksamheten och Idpande anpassat strategier och beslu. Bedomningen ér att bolaget klarat omstillningen vil.

Viisentliga hiindelser efter r akenslmpsarets slut
Inget av visentlighet utdver information i not 17 har skett efter rikenskapsirets slut.

Framtida utveckling
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedtivas med oforiindrad inrikining, Bolaget beddmer att det inte finns nigra

visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor,

Personal
Bolaget har ¢j hafl ndgra anstéllda under innevarande eller [Sregiende ar, varfir ndgra loner eller ersiittningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {6rfogande star

balanserad vinst 6 164 392
arets vinst _ 10 190 970
16 355 362

Styrelsen foreslar att __
i ny rékning dverfores 16355 362
16355362

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 vrigt hdnvisas till efierfoljande resultat- och balansrikningar, rapporter §ver
cget kapital, kassaflédesanalys samt tilthGrande noter,



Dibs Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.ar, 556636-8873

RESULTATRAK]

Ribrelsens intidkter m.m.

'j;ge..tt.o-qzn's_'ﬁttnin-g
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kestnader
Fastighetskostnader
Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgAngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga riinteintikter frin kohcernidtetag
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsiittning till periodiseringsfond

Forindring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt

Skatt pd &rets resultat

Arets resultat

Not

1 5 B LN

Sida3av 16

2023-01-01

8023
129

-1 939

-343

8 961

2022-01-01
2022-12-31

7318

6679

14 831

3
274

-3 437

3160

11 671

252

2 034

- -1982

1914

-14

235

11 436

-1 245

1 813

788

2 601



Diis Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.nr. 556636-8873

BALANSRAK

Anliggningstillgngar

Materiells anldggningstillsdngar
Byggnddm: och mark

anlaggmmstﬂl gangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Km tfi mtxga fm*di mgar

Ak 611 skattefm dmn
Ovriga fordringar
Forutoetalda kostnader och upplupna mtékter

Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Neot

GO~

Sida 4 av 16

2023-12-31

76 910

666

77576

77 576

2922-12-31

67 844

105

67 949

67 949



Dids Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.nr, 556636-8873

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _
Uppskrivaingsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulterade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuid
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Suonma Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantotsskulder

Skulder till koncernforetag )
Upplupna kostnhader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

i3

Sida Sav 16

2023-12-31

100

3639

3739

6164
10191

2022-12-31

16 355

20 094

523

81

_..H
o

O 100

61491

&0 (00

61 491

153
2682

L

1 491

2 835

80 112

(.8 [0

1491

123
1 998

2118

4239

76 003



Dids Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.nr. 556636-8873

FORANDRINGAR I EGET KA

Ingéende balans per 1 januart 2022
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022

Ingdende balans per | januari 2023
Arots resultat _
Utgdende balans per 31 december 2023

Aktiekapital f tmd

100 3639

100 3639

100 3039

160 3 639

Reserv-
fond

0

0

U

Balanserat

resultat/drets

resultat
3563
2 601
6 164

6164

10 191

16 355

Summa

Eget kapital

7302
2 601
9 903

9 903
10 191
20 094

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgang fordelat pa 1 000 A-aktier med 1 rOst per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per akfie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhillen rinta m.m. "

Erlagd rdnta

Betald inkomstslcatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten
fire forindringar av rirelsekapital

Kagsaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Ibpande verksamhbeten

Investeringsverksamheten
Forviiry av pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Noi

14

Sida 7 av 16

2023-01-01

2023-12-31

14 831
277

3 437
157

2022-01-01
2022-12-31

3896
939

53

2 553

30
-1 435

666

-666

T




Diés Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.nr, 556636-8873

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

._

Arsredovisningen for Dids Fastigheter Tenoren 1 AE

har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet for

'ﬁnanswl] rappmtermgs rekommendatmn R;F R 2 Redwlsmﬂg fm jlll‘ldlSkﬂ persmer Tlllampmng av RFR 2 mnebar att

:tolkmngar ay IFRS Intf:rpl etaﬂans C@mlmttae (IF RIC) inom ramen f“&r Arsredwismngslaﬂan mh Tryggandelagen samt

beaktat sambandet mellan redovisning och beskatining,

Prmclpema ér aﬁjt‘andi ﬂd@ j.':i,miort mf:d ﬁ)regaende ar, I mdowsmﬂgsn har virdering av poster skett till anskaiftningsvirde.

Nya och dndrade standarder och tollmingar som dnnu ef trdit ikrafi
Ett ental nya eller dndrade IFRS tréider ikraft forst under kommande rikenskapsér och har inte fortidstillimpats vid
upprattandet- av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning fSrvintas inte komma

att ha nfigon viisentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nys och #ndrade standarder och tollmingar som har givits ut men som tréider ikraft for rikenskapsar som bérjar efter den
1 januari 2023 har inte fatt nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Sida B av 16



Dids Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.nr, 556636-8873

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For ati kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 méste foretagsledningen gora bedonunngar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkier och kostnader. Dessa bedémuningar baseras pd sdvil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséittningar foreligger. Beddmningar och antaganden ses Gver
regelbundet. Andringar av beddtningar redovisas i den period andnngen gbrs om Hadringen endast paverkar denna period,

eller den period #indringen gbrs och framtida perioder om dndringen péverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal vasenthga antaganden {mh bedemmnﬁar mﬁsta g@ras nar o _i :-:_]andeval de mats baserat pﬁ de t111 tlllgangen hanforhga
Lérelsekapxtalbehw ngmser fbr ﬁ.amtlda kassﬁﬂéden baseras pﬁ basta mb]hga, bed{)mngar ﬁ#ufrﬁmttda mtaktm m:h
rrelsekostnader, grun

bratischen samt antian t111 ganghg mfm’mtmn

Foretaget #ir genom sin verksamhet exponer at for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsrisketna bestdr i huvudsak av rénterisk, Det #r bolagets styrelse som ir ytterst anwaﬂg far
exponering, hantering och uppfolining av féretagets finansiella risker. De ramar som giéiller for exponering, hantering och
upplidljning av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Viirdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 { juridisk petson.

ECL pa koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pa /intetn/ ra‘ting med antagande om lag
kreditrisk samt med hédnsyn till sékerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda siikerheter och redovisas dérfér inte, Bolaget foljer bedomningen 18pande. _

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsviirde enligt ARL, med vilket avses det
belﬁpp som motsvarar utgifterna for tlllgangens forviry med tilldgg tor ttansaktmmutglﬂer som #r direkt hénforligt till
forvirvet, Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokfdringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som dterfinns i bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar i omséittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som. aﬂlaggnmgstﬂlgangar Fmdlmgm redovisas initialt till anskaffuingsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ldgsta virdets pr incip, for fordringar Ilassificerade som anldggningstillpdngar sker
efterféljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivaingar.

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar, Det gérs 16pande beddmning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer, P& grund av fﬁrdrmgama korta 16ptid
uppgar reserverna till ovésentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella
metoden. Bolaget definierat falhssamaﬁg som fordringar som ir forfallna med mer dn 90 dagat och i de fallen gbrs en
individuell bedémning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med ﬁ}rfalladag inom tre minader fran anskaffnit gstidp:
banktillgodohavanden som férvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.

cten samt spérrade

Sida 9av 16
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Ovriga finansiella skulder - -
Koncernens upplaning och leverantorsskulder klassificeras som 8vriga finansiella skulder.

Upplaning

Uppldning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppldning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvéirde och eventuell skillnad mellan erballet belopp (netto efter transaltionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i tesultatrikningen fordelat 6ver ldneperioden, med tillimpning av effektivriintemetoden.
Upplamn g klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden
i tminstone 12 manader efter balansdagen. Lénekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hinfor

sig.

Levefantﬁ’rqskulder

Fastighetsforsiljning
Resultat frin fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderiitten dverghr till koparen, Vinst eller
forlust som uppstr vid forséljning av Rirvaltningsfastighet utgdrs av skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat virde.

Taneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med réinta,

Sida 10 av 16



Diés Fastigheter Tenoren 1 AB
Org.ne, 556636-8873

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Frvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter, Med forvaliningsfastigheter menas att de innehas i

syfle att generera hyresintiikter cller virdeskning eller en kombination av bdda. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffhingsvirdet, Dérefter redovisas de till anskaffningsviirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningat och eventueila
nedskrivringar.

Anskafﬂamgswirdet bestar av mkbpSprlset och utg1ftar som ::u dn ekt hanforhga t111 fdwawet lekemmande utgl.ftel

ekonmmska nytta SO A f‘arkmppad med fastl gheten ﬁ}lbdttl as 1 ﬁyrhdllande tﬂl den niva som gallds da den m‘sprunghgen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillging i samband med att den avyttras cller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga ndgot vilrde i samband med en framtida avytiring.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar _
Avskrivaingar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors over tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanliggningar 20
Inventarier 5

Nyttjandeperioden for mark &r obogrinsad och dérfor skrivs mark inte av,

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst i slutet av varje
riilkenskapsperiod. Effekten av eventuella findringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande frin balansrikningen

Det redovisade viirdet f6r en materiell anliggningstillgdng tas bort frén rapporten Sver finansiell stillning vid utrangering
oller avyttring, eller nir inga framtida ekonomiska frdelar vintas frin anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avytiring av nllgangen utgors av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nér tillgdngen tas bort frin

rapporten dver finansiell stillning,

Nedsk: i’vni'ngfar av forvaltningsfastigheter

Vid vaxje balansdag analyserar foretaget de redovisade viirdena for materiella tillgngar for att faststilla om det finns nigon
indikation pé att dessa tillgingar har minskat i viirde. Om s #r fallet, beriiknas tillgdngens dtervinningsvirde for att kunna
faststéilla vérdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvitrdet iir det hégre virdet av det verkliga viirdet minus forsiliningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berakning, av nyttj'andevarde diskon’teras uppskattat framtlda kassaﬂade ti'II' nuvm de med en disknntm il‘lgSl linta :f‘am skatt

tillgéngen ned tlll atervuuungsvardet En nadslmmmg ska amedelbait kostuadfmas i rasultatralﬁungen
la en nadskrwmng sedan ﬁterf“ms okar tﬂlgangens redﬁwsadc "«falde tlll det ﬁmvmdelade atemnnmgsvmdat men det

t1llgangen undan. tldigare ir. En atel fonng av en ne_dslﬂwmng mdwmas du&ekt i 1esxﬂtat; ak;nm_g:en

Fordringar | _ __
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

szga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedax.
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Dids Fastigheter Tenoren 1 AB

Org.nr. 556636-8873

Skattekostnaden utgbrs av summan av akéy

Koncernbidrag

Foretaget tillimpar alternativregeln néir det giiller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att sdvil lamnade som

erhlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt

ell skatt och uppskjuten skatt.

Even maéfm pZ zfﬁefser

'bekl aftas av att en eller ﬂera csakra framnda hzmdelser somm mte halt 11 ggei ifom fm etagats kc;m:mli mtraﬁm eﬂer utebln
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade hiindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom

det inte #r sannolikt att ett utflyde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte

kan beriknas med tillrdcklig tillforlitlighet, Eventualforplikielser redovisas 1 not till balansriikningen.

Ka.smﬂudesanalysen visar foretagets forindringar av foretagets likvida medel under tikenskapsiret. Kassaﬂade&anaiysen
har upprittats enligt den indirekta metoden, Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfort in- och

utbetalningai.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Fastighetsforsilaing o =33 32

Inkép och forsdljning inom koncernen 2023

Hyresintikter 2023 2022

waallatsépnnkt

Inom ett ar

956 0

Senare 4n ettt drmen inom fem ar

7032
7988

7298

Foretagets intikter bestdr i huvudsak av leasingintfkter (hyresintéikter) frdn operationella leasingavtal. Intikter redovisas till
det verkliga vérdet av den ersittning som erhallits eller kommer att ¢rhéllas, med avdrag {6r merviirdeskatt, rabatter och
liknande avdrag.

Summan av drets variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgar till 689 Tkr (373). Framtida

'm_tmlﬁ:asmgavgaftei avseende icke nppsdgningsbara operationella leasingavtal for faller enligt ovanstiende tabell. Total

intikterna uppgér till 8 152 Tkr (7 318) varav serviceintikter 1 275 Tkr (1 339).
Statliga stod som erhillits under dret redovisas som dvrig intdkt i resultattdkningen,

Fastighetskostnader 2023

Driftskostnader

_ , 1334
Reparation och underhill _
-134

~438

1 Q35

0,3%
17,4%

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag
Andel av inkbpen som avser koncernfbretag
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Not 5

Not 6

Didgs Fastigheter Tenoren 1 AB
Orgnr, 556636-8873

Ersiitining till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat foretagets riikenskaper under &ret. De revisionskostnader som &r att hinfora till foretaget

har fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org nr 5565011771,

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Hj avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Skatteméssiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Forindring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens

Summa

Skattemdéssiga justeringar bestdr friimst av temporiira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

ombyggnationer pi fastigheter, vilka aktiveras redovishingsméssigt.

Sida 13 dv 16

2023

-156
-1 088

2022

_ 8472

-1244

11 436

-2 356

7188

1813

373

110
0
429
0
842

788



Dios Fastigheter Tenoren 1 AB
Orgnr. 556636-8873

NOTER
Not7  Firvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérde 105 104 105 041
Omklassificeringar _ 105 _ _ 0
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 105 209 105 041
Ingdende avslmvnmgar -28 843 27 841
Omklassificeringar -1065 0
Arets avskrivningar o -864 ;30
Utgdende ackumulerade avskrivaningar -29 872 -28 780
Ingdende uppskrivaingar . 31 . X . AsB3
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 4 583 4 583
Ingdende nedskrivningar -13 000 -13 000
Aterford nedskrivning 9825 0
Omklassificeringar 165 — 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar . -3010 _ -13000
Utgdende redovisat viirde 76 910 67 844
Redovisat viirde byggnader 75 347 66 281
Redovisat viirde mark 13563 1563
76 910 67 844

Not 9

den typ och med det lige som #r akft

Uppgift om verkligt viirde

Verkligt viirde forvaltningsfastighet 77 300 80 500

Vid vérdering till verkligt viirde anviinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pd en nuvirdesberdkning av framtida
kasgafltden. Kalkylpermden utgdr 5-10 dr. Under kalkylperioden utgbrs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till

avtalstiden upphor, For perioden dérefier beriiknas hyresintdkierna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och

underhéllskostoader har beddmts utifién bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och &lder.
Kostnaderna beddoms 8ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som i eligger, Fastighetsskatten

bedoms utifrén senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och beddms utifrin fastighetens lige och skick. Kalkylriinta och

direktavkastningskrav &r baserat pé externviirderares erfarenhetsméssiga bedémmngai av matknadens forrintningskrav,
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, vérdering som huvudsakligen baseras pa vir darmgzu av oberoende
viirderingsmin med pm:tessmnella och ielevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper virdering av fastigheter av
ellt. Inga dver fbrmgar har skett till elter frin denna nivd under perioden.

Pégﬁenda investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for dterstaende investeringar. I uppgift om verkligt
vilrde ingar pagaende projekt.

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar 2023-12-31 1022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 105 0
Inkép 666 105
Omklassificeringar o s105 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden - 666 105
Utgdende redovisat vilrde 666 105

Upplysningar om aktickapital

Antal aktier Kvotviirde per
Antal/viirde vid arets ingdng 1 000 100,00
Antal/virde vid drets utgang 1 000 100,00
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 13

Not 16

Not 17

Periodiseringsfond
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Avsiittningar

Skillnad redovisat viirde och skatteméissigt virde
bygenader

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 &r

Summa amortering efter 5 Ar

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna drifiskostnader

Forutbetalda hytor

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Aterforing av nedskrivning av forvaltningsfastighet

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stir
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen fireslar att
i ny rakning Gverfores

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
varay (il forman fOr koncernfdretag

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

184
87

1 088

1 088
2023-12-31

61 491
61451

61 491

106

2 576

2682
2023-12-31

864
-9 825

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Sidu 15 ay 16

-8 961

51000
51000

2022-12-31

184
87
4

2022-12-31

0
0

61 491
61 491

61 491

2022*- 12-31

92

_ 2026

2 118
2022-12-31

939
H

939

2022-12-31

51 000
51 000
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kit Rost

2024-05-31

Vir revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2024,

Delpittc AB ¢
Elrsabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till b—ola gs:s-téfmman i D?-iii‘zs—?- Fastig?h-et-er‘- Tenoren 1 AB

'&-kﬂmml_ska- bes_lut.stﬂm_ a_nvéin;d;a T_’E_ fa_.tt;ar _r‘r'n_Ed g-ru_nd;_l

arsredovisningen.

Uttalonden Som del av-en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids Fastigheter omddme och har en pmfeasfun ellt skeptisk instdllning under halz
Tenoren 1 AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. revisionen. Dessutom;

Enllgt Var uppfattnmg nar arsredw:sntngen Upprattats | enlighet L8

med arsredovisningslagen och ger en { alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Digs Fastigheter Tenoren 1 ABs finarisiella
stiillning per den 31 december 2023 och avdess finansiella resultat
och kassafltde féraret enligt drsredovisningslagen,
Forvaltningsherittelsen ar forentig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen
ach balansrakningan.

Grund fﬁtfir wt’tam_ﬁden

ata ndarder heskrws narmare i avsnittet Hewsarns ansvar. Vl ar
oberoende | férhallande tiit Dids Fastigheter Tenoren 1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och.

andamﬁlsenilga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningstagen. Styralsen ansvarar dven for den interna
kontroll somi den beddmer ar nddvandlg for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen far

heddmnitngan av bols pets formaga att fortsitta verksa mheten.

Dety upplvser, ndr sa-ar tillmpligt, om forhillanden som kan

paverka formagan att fortsitta verksamheten och atl anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten ellerinte har hagot realistiskt

alternativtill att gdra nagot av detta, »

Revisorns ansvar

Vara mal ar att ugpnd en F{f“ﬂhg grad ay SHkEI het mm huruwda

identifterar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfar
granskningsétgirder blaid annat utifrdn dessa risker ach

inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamailsenliga

fér att utgdra en grund férvara uitalanden. Risken fératt inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r

hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eﬂ:ersam oegentlighétef“ kaén i‘nnefatta agerande i 'mas'lc'o"p"li

_el.]er..as.idﬂsattanzd.e av in.tern- kﬂntroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna

ko ntro'll sOm "hal b’EWd el's'e 'ffjr var r'evisf{)n' ﬁ’ﬁr 'a'tt utforirﬁlja;

_a_n_xﬂand_s_ c:-ch rf_lmll.gheten | _s_tyr.elsen_s uppskattn_lngar t_

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vl en slutsats om [dmpligheten [ att styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de

inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

ivéisen'tliﬁ Usékerhe'tsf"a ktm 'sr_:'h**i avser séda‘n‘a hﬁn‘délﬁe r“ellfer

'farmaga att fartsatta verksar’lhe’cen Dm vi drar slulsatsen att
da&t finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi|

revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa

upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet.om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevls som Inhdmtas fram til
datumet fér revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsétta
verksamheten, |

utvdrderar vi den 6vergiipande presentationen, strukturen
ach innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en

rativisande bild.

"Ia'ktigheter; vare sig dessa I:Jercxr oF c}egentligheter eller musstagJ Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens o
och att [amna en revisionsberattelse som innehalier vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
tttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad ay sdkerhet; men ar miaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

Ingen garant! for att en revision som utfars.enligt ISA och god revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den Interna
revislonssed | Sverige alltid koemmer att uppticka en vésentlig kontrallen som:vi Identifierat.

'f'elaktfghet om en s'édan ﬂhns Fe-lakt’lgh-e't:er k"a?h- up‘p'sté *'pa" gr’u’nd'

- e T



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var rovision av arsredowvisrunger harvi aven-utfort er
revision av styrelsens forvalimng 16r Dios Fastigheter Tenoren 1 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12:31 samt av forstaget till
disposttioner betraffande bolagets vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman dispornerarvinsten enhigt férstaget
L forvaltringsheratielsen och bewviljar siyrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsdaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisioner enligt god revisionssed.; Svenige Vart
ansvar enligi denna beskrivs narmare 1 avsnitiet Revisoras ansvar
Vi dr obergerde | forhallande Uil Digs Fastigheter Tenoren 1 AB
erhgt god revisorssed 1 Sverige och har t ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionshevis wi bat inhamitat ar tillrackhiga och
andamalserntiga somigrund for vara utialander

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér'_ﬁﬁﬁﬂa’get til dispositioner
betraffande bolagets viist elter forlust Vid forsiag till Gtdetning
innefattar detta bland annat én bedommng av om utdelningen ar
forsvartig med hansyr till de krav som bolsgets verksamhetsart,
omfatinrg och nisker stller pd storleken avbolagets egna kapital,
kansohdenrgsbebov, ikviditet och stdllring 1 dynigt

bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland anrat att
iortiagande bedoma bolagets ekanomiska situation och att tilise
att bolagets organisation 4r utformad $3 att bokféringen,
medelsforvaltrungen och bolagets ekonomiska argelagenheter
avrigt kontrolleras 3 ett betryggande satt

Revisorns ansvar
Vart ma! betraffande rewsionen av-forvaltninger, och darmed vart
uttalande omansvarsiribet, ar att inhamta revisionsbews tor att

styrelseledamot 1.ndgot vasentligt avseende.

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilf nagon
farsummelse som kdn férarleda ersatinmgsskyldighet mot
boiaget, eller

¢ p3 nagot annat satt handlatr strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordninger.

Vart mal betraffande revisionern av forslaget till d.spositioner av
bolagets vinst elter forlust, ach darmed vart uttalande omr detta, ar

att med nmiig grad av sakerket bedoma om forslaget ar forerhgt
med aktiebolagslagen

Rimhg sakerbet ar en hog grad av sakerhet, men ingen gararts for
att en revision som utfors enfigt gad revisionssed 1 Sverige alltid
komimer att upptacka atgdrder efler forsurmmetsersom kar
foranleda ersattringsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag il
drspasttioner av bolagets vinst elier forlustirte ar forenligt med
akhebolagstagen.

Cros Fastigbeter Tenoren 1 AB
Grgasisabionsiummer 556636-887 3

Somendel av.en revision enhgt god revisionssed « Sverige

anvdnder vi professionellt-omdome och bar ent professioneltt

skeptisk instalimng under hela revisioner Granskningen av

professionella bedémning med utgangspunkt i nisk och

_vé_isamlzgighea Det innebar att vi fokuserar gra rzskrf.j_”'~¢_-geﬁ ﬁg SAdara
atgdrder, omraden uch forhallanden som 4r vasentliga for

verksamheten och ddravsteg och overtradelser skulle ha sarskird
betydélse for bolagets sitbation, Vi garigenom och provar fattade

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrifiet. Som
underlag for vart uttslande om styrelsens forsiag til dispositioner

betraffande bolagets vinst eller fariust Far vi grarskat om forsiaget

arforenligt med aktiebolagslagen

Ostersund 2024-05-31

o ':D'F.t'{}i'tf:&‘ AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



