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Prologis Sweden XXI AB
Org.nt, 556870-7086

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr av uthyrning av fastigheten Rosersberg 11:114.
Fastigheten dgs i sin helhet och férvaltas av bolaget.

Foretagets sidte dr Goteborgs kommun, Viastra Gotalands ldn.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

En nedstromsfusion med moderbolaget Prologis Holding XIV AB, org. nr. 559391-3790, har skett. Bolaget har ddrmed
bytt dgare och &gs till 100% av Prologis Holding VII AB, org. nr. 559373-2877, med séte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2023 2022
Nettoomsétining 12 229 11 522
Resultat efier finansiella poster 45 296 3 140
Soliditet (%) 32,42 3,00

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

2021
11217
5 137
0,06

2020
9 862
3 263

0,06

Aktiekapital — Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 2311 987 2311987
Fusionsresultat 121 569 664 121 569 664
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmma: 2311987 2311 987 0
Arets resultat -45 923 526  -45 923 526
Belopp vid arets utgdang 50000 1233881651 -45923526 77958 125

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 123 881 651

Arets resultat -45 923 5726
77 958 125

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning 77 958 125
77 958 125
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Prologis Sweden XXI1 ADB
Org.nr. 556870-7080

RESULTATRAKNING

Rorelseintalcter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Sumima rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

12 228 616

12 228 616

-2 393 492

-477 657 490

2022-01-01
2022-12-31

11 521 528

11 521 528

-2 088 457

-3 6351 903

.50 050 982

-37 822 366

3 364
-7 481 804

-3 740 360

5781 168

628
-2 642 271

-7 473 440

-45 295 806

-45 295 806

-627 720

-2 641 643

3 139 525

3 139 525

-82°1 538

-45 923 526

2 311 987



Prologis Sweden XXI AB
Org.nr. 556870-7086

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

223 500 000

2022-12-31

05 9384

300

226 500 000

2728 500 000

2 632 620
657 365
0 646 846

65 984

300

65 984 300

2 640

046

299 612

6476

911

9 936 831

2 170 685

9417 469

3211

105

2 170 685

12 107 516

240 607 516

2 2411

105

12 626 574

78 612 874



Prologis Sweden XXI AB
Org.nr. 556870-7086

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000

50 000

0
2311987

2311 987

2361 987

62 784 650
4 376 140

get kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
I'rvitt eget kapital

Balanserat resultal 123 8381 651
Arets resultat -45 923 526
Summa fritt eget kapital 77 958 125
Summa eget kkapital 78 008 125
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 000
Skulder {ill koncernftretag 8 332 333
Summa langfristiga skulder 158 332 333

Kortfristiga skulder

67 160 790

147 693
6 333 895
292 251
2316258

Leverantorsskulder 1 204 831
Skulder {11l koncernfretag 173 571
Ovriga skulder 235 257
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 653 399
Summa kortfristiga skulder 4267 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 607 516
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Prologis Sweden XXI ADB
Org.nr. 556870-7086

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allméinna rad

(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Koncernen omfattas av OECD:s modellregler f6r Pillar IL, Lagstiftning om Pillar Il har antagits 1 Sverige, dér
Prologis sweden X X1 AB har sitt sédte, och komumer att trida 1 kraft den 1 januari 2024. Den ultimata modern 1
koncernen, Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, férvintas exkluderas fran OECD:s modellregler for

Pillar II, liksom dess dotterbolag, givet att dessa dr investeringsfonder.

Muateriella anldggningstillgangar
Tillimpade ayskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrakningen

Not 2 Ovriga rdnteintikter och liknande
resultatposter

Réanteintdkter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernforetag som dr omsattningstillgang

Not3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrakningen

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

FusionsOvervérde

Utgaende anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde
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2023

2023

-382 966

2023-12-31

381 811 508
1 129 361
209 043 829

Antal ar

25

2022

628

2022

-8'718 276

2022-12-31

75 170 138
6 641 370

0

291 984 698
-15 827 208
-14 283 555

-30 110 763
0
-33 373 935

31 811 508
-12 175 305
-3 651 903

-15 8277 208
(0
0

-33 373 935

228 500 000

(

65 984 300



Prologis Sweden XXI AB
Org.nr, 556870-7086

NOTER
Not5 Langfristiga skulder 2()23-12-31 2022-12~31
Forfaller senare 4n 5 ar 0 0

Ovriga noter
Not 6 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 167 558 600 64 958 600

Not7 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets
slut

Inga visentliga hindelser har intrédffat efter rakenskapsarets slut.

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget ar helégt dotterbolag till Prologis Holding VII AB, reg. nr 559373-2877, med site 1 G6teborg,

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Prologis European Logistics Fund, org. nr. K704, 34-38
Avenue de la Libert€, 1.-1930 Luxembourg. Koncernredovisning finns tillgédnglig pa den adressen.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Prologis Sweden XXI AB
Org.ar, 556870-7086

NOTER
Goéteborg LS .06 . 2%

Bjorn Thiemann

‘ /ﬁf z‘,/ A T

Vir revisionsberittelse har limnats den 2%@@2?

KPMG AR %
Peter Dahllof %

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Prologis Sweden XX1 AB, org. nr 556870-7086

Rapport om arsredovisningen

Dt:alanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XX!| AB for ar 2023.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réailvisande
bild av Prologis Sweden XXI AB finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstédmman taststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

S s S

G“rund for uttalgnd%n

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Prologis Sweden XX AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
ndvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa
oegentligheler eller misstag.

Vid uppréttandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga atl fortséita verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

TP WL el el el P S, i D o P e, i el

Jttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Prologis Sweden XXI ABfor ar 2023 samt av

Revisorns ansvar

Vara mal &r atf uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vaseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdtielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av s&kerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som ultfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptdcka en védsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de ensKilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fatlar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdtme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som &r

tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara

uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en védsentlig felaktighet
till t6ljd av oegentligheter dr hogre @n {or en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse for var ravision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

——— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetstakior som avser sadana héndelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétitelsen tasta uppmadarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, maodifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhédmitas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
[Angre kKan fortsatta verksamheten.

— Utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrkining samt tidpunkien f5r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat,

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet f6r

rikenskapsaret. ,%
?
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_att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda

hGrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende i forhallande fill Prologis Sweden XX| AB enligt god revisorssed | Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {for forslaget till dispositioner
betraffande bolagels vinst elier férlust, Vid forsiag till uldelning
innefattar detla bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

g 24 g ey

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
holageis angelagenheter. Detta innefallar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagels ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed van
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighel mot
bolaget, elier

~—- na Nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlus!, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sé#rskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart utlalande om styrelsens
t6rslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Bolaget har vid flera tilifallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.
Stockholm den 28 juni 2024

KPMG AB

o,

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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