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ARSREDOVISNING
for
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Org.nr. 559000-4924

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-05-01 - 2021-12-31
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Niccolo Fastigheter AB
Org.nr. 559000-4924

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten |
Bolaget dger och forvaltar Fastigheten Landskrona Pelikanen 17 1 Landskrona

Agarforhallanden:

Bolaget dr helidgt dotterbolag till Hyllinge Fastighets AB, org.nr 559235-5613, sidte Malmo

Hogsta koncernmoder dr Fastighets AB Trianon, org.nr. 356183-0281, sdte Malmd.
Foretagets site ar Malmo

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget forvirvades under aret av Hyllinge Fastighets AB, org.nr 559235-5613.

Tidigare hogsta koncernmoder Signatur Fastigheter AB, org.nr 556648-6204 forvirvades i september 2021 av Fastighets AB Trianon,

org.nr 556183-0281

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
2021 2020/2021

Nettoomsattning 1 003 1 501
Resultat efter finanstella poster 120 405
Soliditet (%) 10,43 10

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat o
Belopp vid arets utgang 50 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat | 848 934
Arets resultat | - 48 604
1 897 538
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 1897 538
1 897 338

Betrdffande bolagets resultat och stillning i Ovrigt hianvisas till efterfoéljande
resultat- och balansrikningar med tillhdérande noter. ﬁ/
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2019/2020
1436

603
3

Balanserat
resultat

1 444 184
404 750

1848934

2018/2019
611

-3 659

9

Arets resultat

404 750
-404 750
. 48604
48 604

Summa eget
kapital

1 898 934

0

.. 48 604

1 947 538
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Niccolo Fastigheter AB
Org.nr. 559000-4924

RESULTATRAKNING 2021-05-01 2020-05-01
Not 2021-12-31 2021-04-30
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning | 1002 811 1500638
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m, | 002 811 I 500 638
Rorelsckostnader
Fastighetskostnader -671 615 -885 856
Ovriga externa kostnader -28 038 -106 462
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella .
anldggningstillgangar | =67 294 . .-134 589
Summa rorelsekostnader -766 967 -1 126 907
Rorelseresultat 235 844 373731
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 97 342 319402
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 - 213102 =288 383
Summa finansiella poster -115 760 31 019
Resultat efter finansiella poster | 120 084 | 404 7350
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringstonder -30 000 0
Foriandring av dveravskrivningar .., 2243l L .0
Summa bokslutsdispositioner -52 431 0
Resultat fore skatt 67 6353 404 750
Skatter
Skatt pa arets resultat -19 049 0
Arets resultat 48604 404750 #’
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Niccolo Fastigheter AB
Org.nr. 559000-4924

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Sumima kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

1122 687

7 122 687

- 10855749

[0 855 749

1'7 978 436

303 388
0

3 087
306 475

785 180
785 180

1 091 655

19 070 091

2021-04-30

7189981
7 189 981

10 966 105
10 966 105

18 156 086

336

2

- 104 113
104 451

. 831338

831 338

935 789

19 091 875 "“:ﬂ’
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Niccolo Fastigheter AB
Org.nr. 559000-4924

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder 4.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sidadav7

2021-12-31

. .20.000
50 000

1 848 934
. 48004

o mn arEm—— - ——

1897 538

1 947 538

30 000
22431
52 431

16 163 995
. 67285
16 231 280

331 572
28 176

0

50 849

0

. 422 245
838 842

19 070 091

2021-04-30

50,000
50 000

| 444 184
404 750

1848934

1 898 934

oD O

16 326 415
67285

16 393 700

336 060
80 192
207 698
45 360

90

.. 129 841
799 241

19 091 875 £~
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Niccolo Fastigheter AB
Org.nr. 559000-4924

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

szrsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tildmpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark | 50
Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrakningen

Not2  Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2021 2020/2021

Ranteintidkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernféretag som dr omséttningstillgang . 97 342 319 402

Not3  Ovriga rintekostnader 2021 2020/2021

Réntekostnader langfristiga skulder 212 742 288 142

Ovriga rantekostnader 360 241

213 102 288 383

Noter till balansrakningen

Not4 Byggnader och mark 2021-12-31 2021-04-30

Ingaende anskaffningsvérden 7815295 7815295

Utgaende anskaffningsvirden 7815295 7 815 295

[ngéende avskrivningar -625 314 -490 725

Arets avskrivningar -67 294 =134 589

Utgaende avskrivningar -692 608 - -625 314

Redovisat virde T 122 687 7 189 981

Varav mark 1 085 857 [ 085 857

1 085 857 1 085 857

Not 5  Fordringar hos koncernforetag 2021-12-31 2021-04-30

Ingaende anskaffningsvirden 10 966 105 10 646 703

Arets ldmnade lan 0 319 402

Arets amorteringar . -110 356 R

Utgaende anskaffningsvirden 10 855 749 10966 105

Redovisat virde 10 855 749 10 966 105

Not 6 Langfristiga skulder 2021-12-31 2021-04-30
Forfaller senare dn 5 ar 0 14 982 175 e@’
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Niccolo Fastigheter AB
Org.nr. 559000-4924

NOTER

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Stallda sikerheter 2021-12-31 2021-04-30

Fastighetsinteckningar 16 802 500 16 802 500

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets -slut.

Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Hyllinge Fastighets AB, org.nr. 559235-5613, sidte Malmo
Hogsta koncernmoder dr Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, sate Malmo
Overgripande koncernredovisning upprittas av Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, séite Malmé

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmo 2022-05-09 M/

Mari-Louise Hedbys

Styr elsebrdforande Styrelseledamot
Styrelseledamot

KPM{ £

M:dersson Therese Johansson

Canhi

Auktoriserad revisor, huvudansvarig Auktoriserad revisor

d

Kopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:/{l_
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REVISIONSDEraLelse

Till bolagsstdmman i Niccolo Fastigheter AB, org. nr 559000-4924

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Niccolo Fastigheter AB fér rdkenskapsaret 2021-05-01—2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Niccolo Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Niccolo Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har

| &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2020-05-01—2021-04-30 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad den 23 augusti 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
ndédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
féormagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besliut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaitning fér Niccolo Fastigheter AB for rakenskapsaret
2021-05-01—2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till Niccolo Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6pande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med akfiebolagsliagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den g / é 2022
KPMG-AB

Camilla Alm Andersson

T

Therese Johankson

Kopians &
over CNnssta
med 0 © » mme.!se

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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