Arsredovisning

for

V Real Estate Livs Hogsby 28 AB

559015-4877

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs HOgsby 28 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023
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V Real Estate Livs HOgsby 28 AB
Org.nr 559015-4877

1 (8)

Styrelsen f6r V Real Estate Livs Hogsby 28 AB avger foljande arsredovisning {6r ridkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
[ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tur &r ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate Livs AB égs till 100%

av V Real Estate AB, org.nr 559218-2124.

V Real Estate AB dgs till 98,4% av Vendus Bidco

AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur ar ett heldgt

dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 5593520165, dir koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rdkenskapsaret

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kr

ing den pagaende konflikten 1 Ukraina. For ndrvarande

ar det svart att beddma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

[edningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slu

et av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella storre 16.

dndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Bolaget har under aret dndrat bolagsnamn fran FEWA AB till nuvarande V Real Estate Livs Hogsby 28

AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020/21 2019720
(8 man)
Nettoomsatining 1 444 771 1 362 1760
Resultat efter finansiella poster 613 536 806 1 384
Soliditet (%) 40 94 34 27

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomsittning varierat ver 30% mellan aren hanfort till att foregaende ridkenskapsaret endast

innefattar 8 manader.
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V Real Estate Livs HOgsby 28 AB
Org.nr 559015-4877

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2 (8)

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

50 000 4414719 384 146 4 848 865

384 146 -384 146 0

220 85 222 355

S0 000 4798 865 222.:35D 5 071 220

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rdkning éverfores

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt

& Signerat 2023-04-04 14:38.07 UTC

=y

47798 865
222 355

5021 220

5 021 220
5 021 220

Ej aterbetalade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 891 911 kronor.

ramgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

' e Gyarenssttimmelse
Cotolapians Gverenssitm

med originulet intygus:
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V Real Estate Livs H6gsby 28 AB
Org.nr 559015-4877

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

o’ Signerat 2023-04-04 14:38:07 UTC

Not

3 (8)

2022-01-01 2021-05-01
-2022-12-31 -2021-12-31
(8 man)
1 444 404 771 387
1 444 404 771 387
-307 183 0
-356 617 -112 127
-116 716 -76 809
-780 516 -188 936
663 888 582 451
-51 388 -46 612
-51 388 -46 612
612 500 335 839
-322 422 0
-322 422 0
290 078 535 839
-6°7 723 -151 693
222383 384 146
Fotolopians syerenssitmmelss

ed originalel YU
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V Real Estate Livs Hogsby 28 AB
Org.nr 559015-4877

Balansriakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

2

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
[<assa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2023-04-04 14:38:07 UTC

2022-12-31

47769 995
73 175
4 843 170

4843 170

46 0776

6 375 000
567 725
336 275
7325 076

355 466
355 466
7 680 542

12 523 712

4 (8)

2021-12-31

4758 828
02 484
4 851 312

4 851 312

11 033

37 13
16 749
85 505

244 465
244 465
329 970

5181 282

Cotokopiund Gy
e

G
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V Real Estate Livs H6gsby 28 AB 5 (8)
Org.nr 559015-4877

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4798 865 4414719
Arets resultat 222 339 384 146
Summa fritt eget kapital 5021 220 4798 865
Summa eget kapital 5 071 220 4 848 865

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut > 637 336 0
Summa langfristiga skulder 5637 336 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 201 332 0
Leverantorsskulder 16 891 0
Skulder till koncernféretag 1 280 019 33 407
Skatteskulder 180 514 0
Ovriga skulder 2282 189 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 134 108 109 358
Summa kortfristiga skulder I 815 156 332 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 523 712 5 181 282

lse

Eotolopians fyerenssimme
med orighnciel nfyges:
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V Real Estate Livs Hogsby 28 AB
Org.nr 559015-4877

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (samt Bokif6éringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2020:1) om vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset).

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 Ar
[nventarier, verktyg och installationer 7 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden > 286 300
Inkop 108 575
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5394 875
[ngaende avskrivningar -527 472
Arets avskrivningar -97 408
Utgaende ackumulerade avskrivningar -624 880
Utgaende redovisat viirde 4769 995

" Sigherat 2023-04-04 14:38:07 UTC

2021-12-31

5 286 300
0

5286 300
-463 536

-03 936
-527 472

4738 828

o » an : »h eise
E‘*mﬂk@g}mns ve ansstimin
wmod origlaolel infygas:
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V Real Estate Livs Hogsby 28 AB
Org.nr 559015-4877

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

7 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 135 162 135 162
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 135162 135 162
Ingaende avskrivningar -42 678 -29 8035
Arets avskrivningar -19 309 -12 873
Utgaende ackumulerade avskrivningar -61 987 -42 678
Utgaende redovisat virde 73 175 92 484

Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 4 832 008 0
4 832 008 0

Not 5 Stiillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 400 000 6 040 000
11 460 000 6 040 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, med séte 1 Stockholm.
Nérimast dverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar dr Vendus
Sweden AB, org.nr 559352-0165, med séte 1 Stockholm.

Fotokopians syerensstimmelse
med oripinuiel inYGAs:
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V Real Estate Livs Hogsby 28 AB
Org.nr 559015-4877

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

8 (8)

Bolaget har efter rdkenskapsarets slut fusionerats med V Real Estate Livs Syd 10 AB, org.nr.

559343-1116.

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. Fér ndrvarande

ar det svart att beddma direkta och indirekta effekter f6r bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen foljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta t6r att kunna hantera eventuella stérre forindringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordf6rande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-04-04 14:38:07 UTC
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Building a botter
waorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | V Real Estate Livs Hogsby 28 AB, org.nr 559015-4877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r V Real Estate
Live Hogsby 28 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Hogsby 28
AB:s finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatieisen ar forenlig med &arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dartfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Hogsby 28 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {0r den interna kontroll
som den bedbmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men Ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och ansesvara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentiiga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utior gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f0r vara uttalanden. Risken {or att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till toljd av cegentlig-
heter ar hogre an {or en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o gskaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att utiala oss om effektivi-
ieten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihorande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
h&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséita verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéaitelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

grund i arsredovisningen. | -
Fotolopions syerenssiiiminelse

med originoiet intygas:
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Building a better
Wariing werid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Hogsby
28 AB {6r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhéallande till V Real Estate Livs
Hogsby 28 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunki |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och fdrhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fo6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag {or vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

e

Fotokoplans averenssidmimme
med originatef i0IYGaS:
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-04-04 05:24:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankliD; JENS RASTAD

Jens Rastad

jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID -

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mats@realvm.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat frdn Svenskt Bank!D: MATTIAS BULOW

Mattias Bllow

mattias@realvm.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com

«/ Signerat 2023-04-04 14:38:07 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2023-04-03 14:27:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 07:45:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 19:30:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 14:38:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Fotolopions syerenssiiimmelse
med originalet infygas:
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