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EgenLokal Projektbolag 110 AB

Resultatrakning

Ovriga externa kostnader _ -9219
Summa rérelsekostnader .9 219

Rérelseresultat ' 9219

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Summa finansiella poster 2200 000

Resultat efter finansiella poster 2190 781

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag __ 7 300
Summa bokslutsdispositioner 7 300

Resultat fore skatt 2198081

Avrets resultat R



EgenLokal Projektbolag 110 AB

Balansrakning

Belopp i kr

Not

Anlaggningstill

Finansiella anlagg
Andelar i koncernféretag

gangar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ningstillgangar

2207 300

2 207 300

15 781

15 781

2 223 081

2208 081



EgenLokal Projektbolag 110 AB

Balansrakning

Belopp i kr

Not

4/6

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristi

ga skulder

SUMMA EGET KAP

2 198 081

2 223 081

75 000

75 000

2 298 081
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisni ingen ar mei‘ﬁﬁaﬁ i enlighet med arsmdawsnmgs agen och Smkfmngmamﬁd%ns

alimanna md "NAR 20186: m) om arsredovisning i mindre mr@tag

Mﬁ"ﬁfﬁéﬁw%ﬁin q till ARL 7 kap 2 § upprattm ingen mmemmdwmﬁmg Koncernredovisni ing i vilken

bolaget i ngar Uppmttas i mmdwtsag@t Tamgmnd GmUp AB. org nr 559294-5058.
Not 2 Andel

lar i koncern

oretag

2022-1 2@3?’

Férandringar av anskaffningsvirden

Uigmnde anskaffningsvarden 75 000

Redovisat varde 75 000

Innehav av andelar i koncernforetag

Antal
Flmmgefs namn Org.nr Séte andelar
EgenLokal i '5593ﬂ4m.209 Nykoping 250
--3256“%48 Nymp; ni 250

EgenLokal i Sundsvalé AB
EgenlLokal i i Ostersund AB e

Nuvarande namn
EgenLokal Projektbolag 1 AB

Org.nr
559294-5363




6/6
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Underskrifter

Nyképing

.

Gustav Kock 2023-06-10
Gustav Kock Datum
Styrelseledamot
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

Ars- och koncernredovisningen omfattar Sida
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Torngrund Group AB
Org. nr559294-5058

. FORVALTNINGSBERATTELSE

e

" Verksamhetens art och inriktning

N Torngrund Group &r en fastighetskoncern som utvecklar och investerar i industri-, lager- och logistikfastigheter.
b Kongernen bestar av utvecklingsbenet Egenlokal, forvaltningsbenet Torgrund Forvaltning aven inneiattande
% forvaltning under varumarket Flexibla Lokaler samt koncernens byggbolag Krafthus. Krafthus bygger for

L8] Egenlokals raknmg, enkla, flexibla och prisvarda avstyckade fastigheter till féretag och privatpersoner. Torngrund

Férvalining ager och fdrvaltar kommersiella fastigheter inom lager och logistiksegmentet samt mindre lokaler f6r '
self-storage under varumérket Flexibla Lokaler,

Koncernforhallanden _ _

| koncernen Torngrund Group ingar flertalet dotterbolag med varumarkena Ege?nLoka'l Flexibla Lokaler,
Torngrund Férvaltning och Krafthus. Koncernredovisning upprattas i ar fér férsta gangen. Maderbc}[agets sate ar
i Nykoping.

"Vasenﬂlga hande!ser under rakenskapsaret

det basta aret hlttlils for Tarngrund erp Under 2022 fardlgstalldes 464 Iokaler Jamfort med 184 under 2021
och efterfragan pa vara lokaler var stérre an vad vi klarade av att bygga.

Langre leveranstider och hégre materialkostnader pga. av inflationen har kat vara produktionskastnader har
gjort att prajektmargmalen Sjunki’[ men ar trots det fortfarande | niva med kalkyler. Under aret har vi gjort
personalrekryteringar och flyttat till ett strre kontor pa Asbgatan pa Stdermalm vilket gjort att
overheadkostnaderna gatt upp..

| koncernen Uppgmk intakterna for helaret till 462 mkr (259 mkr), vilket &r en 8kning med 178 procent. Trots hog
tillvaxttakt uppnas ett rorelseresultat pa 70 mkr (51 mkr), vilket &r-en dkning med 137%. Vlktega faktorer f6r det

starka resultatet ar vart effektiva och standardiserade byggsatt, produktens konkurrenskraft, var goda
Kostnadskontroll och lyckade férsaljningar av mark.

Bolagets och koncernens framtida utveckling _

Inflation och stigandez rantor gor att det tar langre tid att sdlja Egeniokaler men vi kanner att det fortsatt finns god
efterfragan &ven om det &r en mer avvaktande marknad.

U'nd?er f’érsta kvartalet 20’2’3 har vi si*gnerai: tre stﬁrre hyreskontrak’t och ut’iﬁver de‘t ser v’i'god eﬂ:erfrégan frén-

Flerarsiamforelse - Koncern

2022 2021
Nettoomsatining tkr 461 908 259 340
Rérelseresuliat tkr 70 289 50 755
Balansomslutning tkr 282 993 194 881
Antal anstéllda st 14 5
Soliditet Y% 42% 23%
Flerarsjamforelse - Moderforetag
Nettoomsatining tkr 0 0
Rorelseresultat tkr -27 -22
Balansomslutning tkr 104 743 32 739
Antal anstélida st 0 0
Soliditet % 100% 100%

Assently:0a0af49db50e50fa7h12dbedB4059263e0e2aechBabd364646ab024624cc97ef2660925¢30615e51095dec1 303e3a689d494602140fa2422p8d6107 2c607c4ce



Resultatdisposition

Féljande balanserad vinst ska disponeras/behandlas av arsstamman (kr):

Balanserad vinst/ansamlad vinst fran féregaende ar 32 565 225

Arets resultat 72021748
104 586 968

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten/ansamlade vinsten behandlas sa

att i ny rakning balanseras 104 586 968
104 586 968
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

RESULTATRAKNING

Koncernen

Not

Rérelsens intakter m.m.

Nettoomsatining

Ovriga rorelseintakier
Summa rorelsens intakter m m

Resultat fran andelar i intresseftretag

Rorelsens kostnader

Réavaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader _
Av--och nedskrivningar av materielia och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag

Ovriga ranteintékier och liknande resultatposter
Réaniekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt arets resuliat

Arets resultat

Hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare

Minoritetsintresse

- 2022-01-01
2022-12-31  2021-12-31

2021-01-02

461 908
- 2546

"~ 464 454

3,4

11 267

377 448
18 127
-9 525

~334

259 340

7 037

-69

405 432

70 289

32 469
!

11 871

215 622

50 755

-4 133

O o0

- -9058

_-10128
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81.830

81830

36 494

36 494

Moderforetaget
5022-01-01  2021-01-02

202212:31  2021-12:81
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

TILLGANGAR

Tkr

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar j koncernféretag

Andelar i intresseforetag och gemensami styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och fornodenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda
foretag.

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakiurerad intékt
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank.

Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Koncernen

Moderforetaget

2022-12-31  2021-12-31

10 79 823
11 346

87 536

'L

=
® ok W

2228
3 950
16 291

3

oz .II

450

7 574

22 469

7574

op22-12-31  2021-12-31

s e B =

102

110 005

17060
816

9 428

2 750
13 701
116 089

17876

17 708

41 582

41 582

235

7 956
132 637
649

142676

141477
3 788

it o

172988

282 993
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

BALANSRAKNING

Koncernen Moderfiretaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER

T2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

s e Sy S T

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50 50 50
Kapitalandelsfond 141 7037 __ - =

Summa bundet eget kapital 50 50

Annat eget kapital inklusive arets resultat 118 496 38 259

Balanserat resultat 32 565 77
Arets resultat 72022 32488
Summa fritt eget kapital 19 104587 32565

=get kapital hanfarligt till moderféretagets aktiedgare 118687 45346
Minoritetsintresse ™ - o
Py e M

Avsatiningar
Uppskjutna skatteskulder 20 1 76¢ -
Summa avsttningar 1769 0 o

ol

Langfristiga skulder 21

Checkrékningskredit 22 20 814
Skulder till kreditinstitut 10 638
Ovriga skulder 24412
Summa langfristiga skuider - 55864

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 900

Férskott fran kunder 2 807
Leverantdrsskulder 21 801
Skuider till koncernfdretag -

Aktuella skatteskulder 17 496
Ovriga skulder 47 819

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 1 850

28:400

230

47963

76 593

13 827

e,

10495
24170

4104

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 (20)

282993

72942
194 881

90

34

104 743

124
32 739



Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen Not Kapitalandels- Annat eget kapital Moderféretagets Minoritets- Totalt eget
inkl. arets resultat  aktiedgare ~ infresse  kapital

r i

Ingaende balans

2022-01-01 50 7 036 38 259 45 345 - 45 345
Arets férandring av
kapitalandelsfond -6 895 -1 593 -8 488 — -8 488

Arets resultat 81 830 81830 — 81 830

el aP A

Utgaende balans

2022-12-31 50 141 118 496 118 687 0 118 687

7(20)
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

& FORANDRING AV EGET KAPITAL
‘o Moderfbretaget Notf Akliekapital Balanserat Arets  Totalt eget

\G resultat resultat kapital

ey T et omrere et _

™ Ingédende balans
2022-01-01 50 77 32488 32615
Omféring av
foregaende ars
resultat 32 488 =32 488 -
Arets resultat . o T2022 72 022
e balams S gl
2022-12-31 50 32 565 72 022 104637

8 (20)
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

ey KASSAFLODESANALYS

e
:ﬁ*;"*i

g L - Koncernen Moderforetaget
o T T T B022-01-01  2021-01-02 2022-01-01  2021-01-02

iy
w0 Tkr - Not _ 2022-12-31 _ 2021-12:31  202212.31 _ 2021-12:31

E{i Den _l‘ﬁFﬁﬁde verksamheten
o) Rorelseresultat 70289 50 755 -27 22
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet, m.m. 28 -1259 69 —. —
Erhallen rénta 1 - -
Erlagd rénta -11 871 -4 133 —~ -
Betald inkomstskatt 423 332 e -
Kassafiode fran den I1dpande verksamheten {6re - ' ' '
foréandringar i rérelsekapitalet 56 737 47 023 27 22
Fdrandringar av rorelsekapitalet:

Forandring av varulager 23 706 -41 582 = —
Forandring av kundfordringar och andra fordringar -317 -129 733 - -
Férandring av leveranttrsskulder och andra skulder __ 12466 39751 -8 124
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 92 592 -84 541 -45 102

[nvesteringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -41 874 -519
Férvérv av finansiella tillgangar -20 683 -4 600
Avyttring av finansiella tillgangar 16 178 —~.
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 379 -5 119

Finansieringsverksamheten

Erhaiina aktieagartillskott _
Upptagna lan —
Amortering av 1an 37575 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 37575 93458 N 0 77

93 458 -~ .

,&r_ets' kassaflode | 3_,635“ 3 79@' =45 77
' /98 Kl 7 -
Likvida medel vid arets slut 1243 3798 32 77

9 (20)
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

Noter till koncernredovisningen

Koncemens oc::h Moderfaretagets fmanszella rappmter har upprattats i enlughet med arsredovisningslagen
och BFNAH 201 2 1 (KS) ocn deﬁa ar fmsta gangen som kencernen red@wsar fmansaella rappmrter

rapmrtema samma_nfa.ttas n_edan _I de fall maderfaretaget t-lllampar awukande prmciper anges dessa unde;r-
Moderfretaget nedan.

Byte av redovisningsprincip

Modetféretaget har bytt: redawsmngsprmclp fran BFNAR 2016:10 (K2). Bytet har inte franlett nagra
omrakningar eller i dvrigt bristande j@mférbarhet.

Koncernredovisningen

Koncernredovisningens grunder

| koncernredovisningen konsolideras Moderféretaget och samiliga dotterféretags verksamheter fram till och
med den 31 december 2022. Dotterforetag ar alla foretag | vilka Koncernen har ratten att utforma foretagets
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska frdelar. Koncernen uppnar och utovar
bestémmande inflytande genom att inneha dver halften av rosterna. Aven foretag f6r sarskilt andamal
konsolideras om Moderforetaget har ett bestdmmande inflytande, oavsett om det finns en dgarandel eller inte.

Resultat for dotierforetag som f6rvarvats eller avyttrats under aret redovisas fran det datum forvarvet
alternativt till det datum "a.vyttr'i'n'gen trader i kraft, enligt vad som ar tillampligt.

Belopp som redovisas 1 de finansiella rapporterna for dotterféretag har justerats dar sa kravs for att
sikerstilla dverensstdimmelse med Koncernens redmlsnmgsprmmper‘

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncemlntema transaktloner ar::h balanspester elimmeras i sin helhet wd konsahdermg, mkluswe

Forvarvsmetoden

Kancemen tlllampar fowawsmetoden wd redmfismng av rarelsafcwaw mnebarande att det redovusade varde

wd farvawat
Moderféretaget uppréttar en férvarvsanalys per férvarvstidpunkten f6r att identifiera koncernens
‘anskaffnih’gs‘vérde' de’ls fri":sr aﬁdelama d‘lels ffﬁ'r d'cﬁ'erfﬁre'tagets fiillgé.n'gar avsattningar och skulder.

samt emltte_rade egetkapltalmstrument
* utgifter som ar direkt hanforliga till rorelsefrvarvet
* tillaggskdpeskilling eller motsvarande om detta kan uppskattas pa et tillforlitligt sétt.

Vardet av minoritetens andel 1aggs till anskaffningsvéardet.

Kancernen redovisar identifierbara férvarvade tillgangar och overtagna skulder i rorelseforvary oavsett om de
har redovisats tidigare i det férvarvade foretagets finansiella rapporter fore forvarvet elier de avser
minoritetsintresse. Férvarvade tillgangar och 6vertagna skulder varderas vanligen till det verkliga vardet per
forvarvstidpunkien.

Obheskattade reserver
Eget kapital-andelen av obeskattade reserver ingar i posten Annat egel kapital inklusive arets resultat.

10 (20)
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Torngrund Group AB
Org. nr 659294-5058

Innehav i intresseforetag
Intresseféretag dr de féretag som koncernen har mdjlighet att utéva betydande inflytande 6ver men som

varken ar dotterfGretag eller joint ventures, vanligtvis genom att Koncernen ager mellan 20% och 50% av

rostetalen.

Innehav i intresseféreiag redovisas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde och darefter enligt

kapitalandelsmetoden, dvs. alt &garfOretagets andel av intresseforetagets nettoresultat tas in |
koncernredovisningen. Andel i intiressefOretagets resultat sarredovisas i rorelseresultatet. Eventuell justering

av goodwill eller verkligt varde hanférligt till koncernens andel i intresseflretaget redovisas inte Separat utan

inkluderas i det redovisade vardet {6r innehav i intressefiretag.
Det redovisade vardet for innehav i intressefbretag okas ¢ller minskas med Koncernens andel av

intresseforetagets resultat, justerat dar sa krévs or att sékerstélia Sverensstammelse med Koncernens
redovisnhingsptinciper.

Det flode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning redovisas
som intakt. IntAkter varderas till det verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas {6r varor som
levererats och tjanster som utférts, dvs. till forséljningspris med avdrag for handelsrabatter, mangdrabatier
och liknande prisavdrag samt mervardesskatt.

Nar utfallet kan beraknas pa ott tlllforllthg satt redwlsas Uppdragsmkomsten och hanforllga uppdragsutgifter i
resultatrakmngeﬂ med utgangspunkt fran fardlgstallandegraden av akliviteterna i avtalet pa balansdagen.
Fardigstallandegraden faststélls genom att jamféra nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgiftet,
genom undersdkningar eller genom bestammande av fysisk fardigstéllandegrad.

Nar Kancemen mte kan berakna utfallet av ett uppdrag pa ett tll!forllthg satt redowsas uppdragSi'nt'ékter' med

Vld alla tlllfallen nar det ar sannohkt a‘tt de totala uppdragautgiftema kommer att werstnga den totala
uppdragsinkomsten, redovisas den befarade forlusten omgaende | resultatrékningen.

Entreprenaduppdrag och tjinsteuppdrag pa lopande rakning
Entreprenaduppdrag/tiansteuppdrag pé I6pande rakning intaktsredovisas i takt med ait arbetet utférs och
material levereras eller forbrukas.

Leasing

| easingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingaende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Oﬁemtiﬁna’ll I-&asi'ng

Balansrakningen
Materiella anlaggningstillgangar
Mlat'erieﬂa anléggningstiligéngar redowsas initialt ﬁll’ ans’ka’ffn’ingsvérde eller 'ti‘llverkningskestnader in’klusive

| anskaffnmgsvardet mgar lnkopsprlset Gch andra dlrekt hanforltga utglﬁer sasom utglf’[er for Ieverans
hantering, installation, montering, lagfarter och konsultijanster.
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Avskrivningar
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av tnllgangens/kampcmentens avskrivningsbara belopp
over dess nyttjandeperiod och pabdrjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.

Foljande nyttjandeperioder fillampas:
* Byggnader: 25 ar _ .
* Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar

Varulager

Varulager vérderas enligt lagsta vardets princip, dvs. till det lagsta av anskaffningsvérdet och

nettoférsaljningsvardet. Anskaffningsvardet inkluderar alla utgifter som &@r hanforliga till tillverkningsprocessen
samt [amplig andel av tillhérande tillverkningsomkostnader, baserat pa normal kapacitet. Anskaffningsvardet
beraknas enligt forst in, forst ut-principen. Nettoforsaliningsvardet ar det uppskattade pris som varan kan

séljas fér enligt villkor som ar normala i verksamheten minskat med eventuella tillampliga
forséliningskostnader som direkt kan hénféras till férsaljningstransaktionen.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen utom da

en underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid &ven {illhérande skatteeffekt redovisas i eget

kapnal

Aktuella skattefordrmgar och skatteskulder respekiive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i

de fall det finns en legal kvittningsrétt.

Aktue’ll skat‘t

-del av tidigare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte redowsats Aktuell ska'tt varderas tlII det sannahka

beloppet enligt de skattesatser och skaiteregler som géller pa balansdagen och nuvéirdesberadknas inte.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till 16ljd av tidigare
transaktioner elier handelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjélp av balansrékningsmetoden pa samiliga temporéra skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade vérdena for tillgangar och skulder och deras skatteméssiga varden samt
skattemassiga underskott.

Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen.

Eget kapital
Eget kapital i koncernen bestar av féljande poster:
Akﬁekapft&l som represenierar de’[ nomine[’la v’érdet 'ff?:':r emitterade oc’h regis*[rerade akti'er

Eventuella transaktionskastnader som sammanhanger med nyemzssmn av aktler dras fran Gverkursen med
hansyn tagen till eventuella inkomstskatteeffekter,

Annat eget kapital inklusive drets resultat som inkluderar féljande:

* Eget kapitalandel i obeskattade reserver.

* Balanserat resultat, dvs. alla balanserade vinster och akiierelaterade erséttningar for innevarande och
tidigare perioder.

Alla transaktioner med Moderforetagets &gare redovisas separat | eget kapital.

Ersattningar till anstillda
Kortfristiga erséattningar

Kortfristlga ersattningar till anstallda, exempelws l6her, semesterergat’mmgar och bonus, &r erséttningar fill
anstéllda som férfaller inom 12 ménader fran balansdagen det ar som den anstéllde fjanat in ersattningen.
Kc}'rtfristi'ga e'rséttmr gar vardera,s till det odiskonterade beloppet som Koncernen farvéntas betala till f6ljd av
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Avgiftshestiéimda pensionsplaner

Koncernen betalar faststallda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och
forsakringar for enskilda anstélida. Koncernen har inga legala eller informella forpliktelser att betala ytterligare
avgifter utdver betalningar av den faststillda avgiften som redovisas som en kostnad i den period dér den
relevanta tfjansten utfors.

Redovisnings- och virderingsprinciper - alternativa regler i juridisk
person

Moderforetagets varderingsprinciper

Moderforetaget tillampar samma vérderingsprinciper som koncernen férutom enligt foljande:

Utdelningar fran dotterforetag

Utdelningar fran dotterféretag intikisredovisas nar moderforetagets ratt till utdelning bedoms som saker och
beloppet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag vérderas till anskaffningsvérde eventuellt minskat med nedskrivningar. Utdelningar
frAn dotterforetag redovisas som intakt.

Koncernbidrag

Samiliga lamnade och erhallna koricernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Obeskattade reserver

Till f6ljd av kopplingen mellan redovisning och beskatining redovsas obeskattade reserver i moderforetaget.
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt
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"af 3'
m Noter till resuitatriakning

\D

?‘% Not 2 Nettoomsatining

& Nettoomséttningen férdelas pa foljande verksamhetsgrenar

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021

Byggverksamhet 22495 38901 —- —
Forsaljning fastigheter 439413 220439 20 0O0=- 00000 0=
Totalt | __ 461908 259340 =00 =00

Not 3 Ersattningar till revisor
Koncernen  Moderforetaget

Kostnadsférd ersattning uppgar il 2022 2021 2022 2021

Deloitte

Not 4 Operationella leasingavtal
Koncernen
Framtida minimileaseavgifter &r enligt féljande:

Minimileaseavgifter
Inom1a  1-5ar Efter5ar Summa
31 december 2022 1793 2 045 = 3 838
31 december 2021 { 949 2473 » 4422

Leasingkostnaderna under rapportperioden uppglck fill 1 949 tkr (822 tkr). | bolagets och koncernens
redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda lokaler och fordon.

Moderforetaget
Moderféretaget har inga leasingavtal.

Not 5 Loner och ersattnmgar tlll anstallda

Kencemen _ Moderféretaget
202 2021 2022 2021

L6ner - styrelse och VD R = - .
L &ner - Gvriga anstéllda 6 497 2397 = =
Totala [bner och erséttningar - 6497 2 397 o 0

Pensioner - styrelse och VD ~ - - -
Pensioner - 6vriga anstailda 442 140 - -
Ovriga sociala avgifter 2192 890 00000o- -

Totala sociala avgifter 2634 1030 B )
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Not 7

Not 9

Realisationsresuitat vid avyttring av andelar

Skattemassiga justeringar

Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

Resultat fran andelar i koncernféretag

Koncernen ~ Moderforetaget
— R ER s
Utdelning . - 72000 32510
32469 0= = =
32510

s i

Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen ~ Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
—ie 41 - -

Réntekostnader till dvriga féretag N .5 =

Summa

el s

Bokslutsdispositioner Moderforetaget
2022 2021

Erhalina koncernbidra 49 =

Summa 49 0

Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rakenskapsaret och forhallandet mellan forvantad
skattekostnad baserat pa svensk effektiv skattesats pa 20,6 % (20,6 %) och redovisad skattekostnad i
resultatet ar enligt féljande:

Moderféretaget

_Koncernen

Resultat fore skatt 90888 = 46622 72 022 2D 488

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 % (20,6 %) -18 723 -9 604 -14 837 -6 693
Justering av tidigare ars skait 809 - . -
Skattefria intakter 9010 600 14 832 6 697
Ej avdragsgilla kostnader -275 -1 107
Ej nyttjade underskottsavdrag 14 7
Utnyttiade underskottsavdrag 17 -
116 =
-10 128

~0

ol A 6 )

Redovisad skatt | resultatrakningen 9058 0

Skattekostnaden bestar av fdljande komponenter:

Aktuell skatt
Pa érets resultat -9 867 -10 128 _ _
Justering av tidigare ar skatt 809 — - =

Uppskjuten skattekostnad/-intakt
Forandring av temporéra skillnader = - -

...... —_-—W.—..IG 128 . et _,,,!.__””__,l.l. 0 " .. P O

Redovisad skatt i resultatrakningen 9038

B
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058:

Noter till balansriakningen

Not 10 Byggnader och mark
Koncernen =~ Moderforetaget
~ 2022-1231 _ 2022-12-31_ 2022-12-31 _ 2021-12-31

Forvérv av dotterfGretag 45 546 —
Inkop 34507 —
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 80 053

0

|
|

:@lii |
|

e )

Ingaende ackumulerade avskrivningar - - -

Arets avskrivningar _ -230 = -

Utgdende ackumulerade avskrivningar -230 0 0
0

Redovisat varde 79 823 0

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen ~__Modertoretaget

_ 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden ' st - =

Inkép - 5

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden o 519 B

59 00 - -

ingaende ackumulerade avskrivningar 69 - N
Avrets avskrivningar _ 104 89 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar a7 89 0 0

Redovisat varde 346 450 0 0

Not 12 Pagaende nyanléggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangz

Koncernen  Moderforetaget

20221231 2021-12-31__ 2022-12-31 __ 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden — -
Inkdp 7367 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 7 367 0 0

Redovisat varde 7 367 0 0 0

Not 13 Andelar i koncernforetag
| koncernen ingar f6ljande dotterféretag:
Redovisat

Namn/site Org.nr ~ Antal andelar Andel % = véarde

Torngrund Holding AB T T 929 i ' o
med nedanstaende heldgda dotter- och

dotterforetag:
Krafthus AB 559220-2070
EgenlLokal Norrtdlje AB 559076-8692
EGL Projektbolag 1 AB 559294-5363
Egenlokal | Védnersborg AB 559304-8282
Egentokal i Lules AB 559280-0550
TF@ Ljungby AB 559304-8217
Egenlokal | Gétene AB 559350-2072
TGF Falun AB 559325-5580
Egenlokal Projektbolag 104 AB 5593255713
EgenLokal i Notrtdlje 3 AB 559330-3307

550294-5330 250 100 102 000
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EgenLokal i Alingsas AB

TGF Vénersborg AB
EgenLokal Projektbolag 115 AB
Egenlokai Norrtélie 4 AB
Flexibla Lokaler | Sverige AB
TGF Alingsas AB

Egenl.okal i Mariestad AB:
Egenlokal i Vérnamo AB
EgenLokal i Kristinehamn AB
EgenLokal | Ystad AB
EgenLokal | Ludvika AB
EgenLokal i Skiévde AB

TGF Skévde AB

Fgenlokal | Védsterds AB
Egenlokal | Sandviken AB
Egenlokal | Karlstad AB
Egenl.okal Projekibolag 110 AB
Egentokal i Skelleftea AB
EgenlLokal | Sundsvall AB
Egenl.okal i Ostersund AB

TGF Hirryda AB

Gotene Majaker 5 AB
EgenlLokal | Mora AB
EgenlLokal Projektbolag 2 AB
Egenlokal i Visby AB
Egenl.okal i Boden AB:

Egenlokal i Lidképing AB

Egenlokal Projektbolag 4 AB

Egenl.okal | Falun AB

Egenl.okal Projektbolag 5 AB
Egenlokal | Gévle AB

Egent.okal | Timra AB

Egenl.okal | Borldnge AB
Egenlokal i Orebro AB
Egenl.okal i Nykvarn AB
EgenlLokal i Trollhattan AB
Torngrund Fdrvalining AB
Torngrund Smedjebacken AB
Eget Garage i Sverige AB

EgenLokal Projekibolag 108 AB

Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

Not 13 Andelar i koncernforetag (forts.)

559342-0226
559342-0283
559350-1926
559350-2015
559350-1884
559280-0592
559294-5389
559304-8183
559325-3262
559325-5622
559325-5705
559325-5721
5593302945
559325-4427
559338-0081
559350-1892
559330-7191
559304-6209
559325-3148
559325-3130
559342-07539
559338-0073
559350-2056
559294-5371
559350-2023
559333-8501
559337-1353
559350-2049
556852-3616
559350-1876
559304-8191
559294-5348
559325-5556
559325-5630
559335-8855
559304-8225
559335-8780
559352-3029

T

102 000

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
| koncernen ingar féljande intresseféretag och gemensamt styrda féretag:
' N | ' Redovisat
Namn/sdte » ____Orginr Antal andelar Andel %  vérde
Egenl.okal Nyképing AB 559260-3400 250 50 98
Egenlokal Enkoping AB 559342-0309 125 50 2247
EgenlLokal Galnas AB 559316-2521 125 50 5
TFG j Sverige AB 559387-4018 250 50 21
Arn6 Industrifastigheter AB 559325-5689 125 50 8
559350-2031 125 50 8

Egenl.okal Arnd AB
559313-5634 500 50 157

Hemgardens Industrifastigheter AB o .
st vitds | R g
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Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen Moderforetaget

i ei—— b P O T

T 20221231 20211231 20221231 2021-1231

acm— . el

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden - —

FOIVary o 30 - - =

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3950 0 g 0
0

Redovisat varde 2050 0 0

Not 16 Andra langfristiga fordringar

L Koncernen Moderforetaget |
 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Ingdende ackumuelade anskaffningsvérden = - s o
Nya fordringar ' 18291 = - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 16201 0 00

Redovisat virde 16 291 0 0 0

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
~___Koncernen ______ Moderforetaget
| ~ 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Uspiitgna intakter e S — 2
Forutbetald hyra 368 302 — -
Ovriga poster 308 257 -
Redovisat varde ) 708 649 0 0

y
!

Not 18 Aktiekapital
Aktiekapitalet i Moderféretaget bestar av 500 st till fullo betalda stamaktier med ett nominelit vérde om
100 kr. Alla aktier har samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar-en rost pa
moderféretagets bolagsstdmma.

Not 19 Resultatdisposition

Foljande balanserad vinst/ansamlad forlust ska disponeras/behandlas av arsstdmman (kr):

Balanserad vinstransamiad férlust fran féregaende ar 32 565 225

Arets resultat 72021743
104 586 968

_S:t'y-_ite:l'sanj ft':':-_reslér fatt' den balanserade vinsten/ansamlade forlusten behandlas sa _
attiny jrék_ni:hfg balanseras 104 586 968
_ 104586 968

Uppskjutna skatter som uppstéar till f8ljd av temporéra skillnader och outnytijade underskotisavdrag &r

enligt foljande:

| Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
— 75" - E: —
1769 o 0 0

- -

Obeskattade reserver
Ufg aende balans
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o Not 21 Langfristiga skulder

) | __Koncernen __Moderforetaget

WWWIE e e e e e e il A AT

o 202241 2-31 2021 12-31 2922 12-31  2021-12-31 31
e Skulder tilt kreditinstitut. | T o

im - Fortallotid:. inom tva-fem ér 10 638 230 — —
£ Ovriga skulder _ :

= Forfallotid: inom tva-fem &r 24412 47 963 — —

+ i L . bl P " . o - e ke — T T N

35050 48 193 - O ot i v un O :

Not 22 Checkriakningskredit Koncernen Moderféretaget
o T 2022-12-31  2021-12-31__ 2020-12.31__ 2021-12-31
Beviljad limit uppgar till 70 000 28 400 - _

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen _Moderforetaget

T 2022-12-31 2021-12-31 _ 2022-12-31 __ 2021-12-31
Personalrelaterade kostnader 332 257

Farutbetalda intakter 8853
Ovriga poster 665 3847

o

O

w
I
I
l

Redovisat varde

Not 24 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
o Kancemen L Moderféretaget
Stallda sakerheter 2022—1 231 2&21-.12-31 2022-12-31 1 2021-12-31
For egna avséttningar och skulder:
Skulder till kreditinistut
Fastighetsinteckningar 23 400 11 400 - —
Foretagsinteckningar -

O

23 400 11 400 0

Eventualférpliktelser
Borgensférbindelse till forman for koncernforetag 42 500

0 42 500

|
l
1

L
o
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o0 Ovriga noter

Not 25 Inkép och forséljning mellan koncernforetag
Gord Av moderforetagets nettoomsétthing utgjorde 0 % (0 %) omsatining mot andra koncernforetag.

e Av rorelsekostnaderna utgjorde 0 % (0 %) kostnader mot andra koncernforetag.

Not 26 Medelantalet anstallda
Medelantalet anstéllda har uppgatt till 14 (5).

Not 27 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Under kvartal 1 2023 har vi signerat hyreskontrakt med Postnord och Ramudden och utover det ser

vi god efterfragan fran hyresgéster vilket starker var tro om ait det just nu finns stora mojligheter ait
vaxa inom fdrvaltningsbenet nér de stérre fastighetsakibrerna har investeringsstopp.

Not 28 Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen ____Moderforetaget

20221231 2021-12:31 2022-12-31 2021-12:31

Avskrivningar : 334 69 - -
Resultat fran innehav enligt
kapitalandelsmetoden 1888 @ - ~ =

Summa justeringar 1259 69 0 0

Stockholm enligt digitala signaturer nedan

Jan Eriksson Jesper Eriksson
Ordférande

Henrik Eriksson Gustav Kock

Deloitte AB

Johan Nilsson
Aukioriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Torngrund Group AB

organisationsnummer 559294-5058

Rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Torngrund Group AB fGr
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och geren i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella

resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen fér moderbolaget och

koncernen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on:
Auditing {ISA}och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

Det dr styrelsen som haransvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger én rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedémer dr nodvandig fér att uppritta
en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen och koncernredovisningen

tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
dritt. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar
adrsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehadller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsheritielse som innehaller vara uttalanden. Rimil g
sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen.garanti for-att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka enviasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
imisstag och anses vara vésertliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut-som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen,

Som del av.en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome:och har.en professionellt skeptisk instélining under

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och uttér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som artillrdckliga och andamaélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte.
hbgre an for.en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolk som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om [ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att
fortsdtta verksamheten, Om vi drarslutsatsen att det finns
en vasentlig osikerhietsfaktor, maste vii
revisionsherittelsen fasta uppmirksamheten p
upplysningarna i rsredovisningen och |
koneernredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhaltanden gora att ett bolag ochen

o Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strakturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och

koncernredovisningen aterger de underliggande
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transaktionerna ech hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

e inhdmtar vi tilltdckliga och andamdlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande gvseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, Gvervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi ér ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi mdste informera styrelsen.om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa infermera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

..'.. .

andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen och

férvaltning for Torngrund Group AB for rdkenskapsaret 2022-01-
01 -2022-12-31 samt av férsiaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman dispanerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamaoteransvarsfrihet far rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdttande bolagetsvinst eller fériust, Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och

kencernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p

storleken av moderbolagets ach koncerriens egna kapital,

konsolideringshehoy, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets och korcernéns ekonomiska
situation och-att tillse att bolagets drganisation &r utformad $a
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekenomiska
angeldgenheter | 6vrigt Kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller giort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner-ay

bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet aren hog grad av sdakernet, men ingen garanti
for-att-en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt:

med aktiebolagslagen.

Somen del av en revision-enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professicnellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner-av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen-ay rakenskaperna,

Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa

var professionella bedémning med utgangspunkt i risk oc¢h
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder,.omraden och férhatlanden som ar vasentliga
forverksamheten och dér avsteg och overtradelser skulie ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Véstervik enligt elekironisk signatur

Deloitie AB

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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