Arsredovisning

for

Fastighets AB Varjspetsen

556932-6043

Réakenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Virjspetsen intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-10-10. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lund 2023-10-10

O e Duen oL

Maria Sward
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Styrelsen och verkstidllande direktoren for Fastighets AB Virjspetsen avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten
Bolaget ska bedriva férvaltning av fastigheter, konsultverksamhet inom bygg, fastighet och

finansbranschen, fastighetsférvaltning pa uppdrag och ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Lund.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021722 2020/21 2019720
Nettoomsittning 2 501 2 374 2 33 2315
Resultat efter finansiella poster 925 931 889 679
Soliditet (%) 4,56 3,89 3,86 3,85

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 874 670 759 925 429
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 759 =759 0
Arets resultat 261 261
Belopp vid arets utgang 50 000 875 429 261 925 690
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 875 429
arets vinst 261
875 690

disponeras sa att

| ny rdkning dvertores 875 690
875 690

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

LJ

Bokslutsdispositioner
LLdmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-05-01
-2023-04-30

2 500 735
2 500 735

-279 543
-153 874

-081 827
-1 115 244
1 385 491

16 373
-4’76 498
-460 125

925 366

-925 000
-925 000
366

-105
261

2 (7)

2021-05-01
-2022-04-30

2375 729
2373729

-356 290
-155 482

-681 827
-1 193 599
1180 130

2574
=251 325
-248 751

931 379

-930 000
-930 000
1379

-020
159
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Fastighets AB Virjspetsen
Org.nr 556932-6043

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-04-30

18 701 250
18 701 250

18 701 250

> 772
37 729
43 501

800 000
800 000

169 227
769 227
1612728

20313 978

3 (7)

2022-04-30

19383 077
19 383 077

19 383 077

6 045
16612
22 657

2 600 000
2 600 000

1801317
1801317
4423 974

23 807 031
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

50 000
50 000

875 429

261
875 6990
925 699

12 700 000
4 000 000
16 700 000

600 000
27 143
1510 644
123

44 667
505 109
2 688 288

20 313 978

4(7)

2022-04-30

>0 000
50 000

874 670

759
8735 429
9235 429

150006 000
4 000 000
19 000 000

600 000
25 188

2 675 644
4748

101 037
475 005
3 881 622

23 807 051
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Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader och mark: 33 ar

Not 2 Fastighetskostnader

Penneo dokumentnyckel: 5WS31-2PPVY-13M3X-ZC)16-WB56(-HEEFP

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Driftskostnader | 91 994 69 050
Underhallskostnader 122 451 215 452
Ovriga Fastighetskostnader 65 098 71 788
279 543 356 290
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncerntoretag. 60 000 60 000
60 000 60 000

Not 4 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
[ngaende anskafiningsvéarden - Byggnad 22 727 551 22 7277 551
Ingdende anskaffningsvérden - Mark 1 406 844 1 406 844
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 134 395 24 134 395
Ingdende avskrivningar -4 7751 318 -4 069 491
Arets avskrivningar -681 827 -681 827
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 433 145 -4 751 318
Utgaende redovisat virde 18 701 250 19 383 077
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Not S Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare [anedndring 2023-04-30 2022-04-30
Sparbanken Skane 2023-06-30 13 300 000 15 600 000
13 300 000 15 600 000

Kortfristig del av langfristig skuld 600 000 600 000

Uppskattad amortering for 2023/2024 dr 600.000kr arligen. Foretagets banklan dr av langfristig karaktér,
dven om samtliga lan ska omforhandlas efter bokslutsdatum. Agarna har inte for avsikt att séiga upp nagra
lan och har inte fatt indikationer pa att banken tidnker gora det heller.

Not 6 Stallda sikerheter

2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000

Not 7 Koncernforhallanden

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Fastighetsbolaget Skotaren 1 Lund som 1 sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Byggnads AB Tornahem, Org. nr. 556682-8967, med sdte 1 Lund.

Penneo dokumentnyckel: SWS31-2PPVY-13M3X-Z(CJ16-WB56C-HEEFP
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Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Lund den 10 oktober 2023
Datum enligt den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Maria Swird Olof Berglind
Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskritten

Helene Sjdstrom
Auktoriserad revisor
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MARIA SWARD

Styrelseledamot
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Revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
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Olof Berglind
Verkstallande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Virjspetsen
Org. nr 556932-6043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {for Fastighets AB
Viirjspetsen for riikenskapsaret 1 maj 2022 - 30 april 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Viirjspetsen:s finansiella
stillning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Virjspetsen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesectiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt darsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av s#kerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig telaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, f6rfaiskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll. "

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
sranskningsatgéirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksambheten,

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Empowering Business Glabually
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvalining
for Fastighets AB Virjspetsen for rilkenskapsaret [ maj 2022 -
30 april 2023 samt av forslaget till disposttioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet {or
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Viirjspetsen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bok{oringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skoéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
dr nodvéndiga f6r att bolagets bokforing ska fullgoras 1
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fOr
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot vésentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pianagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mutt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr torenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beshitsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag t1ll dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund, 2023-10-10

Helene S)0strom
Auktoriserad revisor

2 PRAXITY
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