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Arsredovisning for

Stefan Lindstrom Invest AB
556530-0901

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Stefan Lindstrom Invest AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023- OF-10 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.
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fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022
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Stefan Lindstrém Invest AB

Org nr 556530-0901

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten
Bolaget ar moderbolag i en koncern och &gs till 100% av Stefan Lindstrém. Féretaget har sitt séte i Karlshamn, Blekinge.

Koncernen hyr ut lokaler och bostédder i Sverige féretrades i sédra Sverige samt bedriver tryckeriverksamhet

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncernen, Mkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 156,4 141,0 137 127,6
Balansomslutning 2 015,5 19415 1648,0 1361,2
Soliditet % 11,4 11,0 9,6 10,2

Definitioner; se not 35

Moderféretagef, Mkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0,029 — - -
Balansomslutning 160, 1 130,5 185,7 219,5
Soliditet % 3,4 4,1 2,7 2,5

Definitioner; se not 35

Vasentliga handelser under rakenskapsaret |
Under rdkenskapsaret har ytterligare ett fastighetsbolag i Lund férvarvats, OP Ugnen 1 AB, orgnr 556922-1715. Fastigheten

ar valbeldgen i Lunds centrum. Foretaget har darmed utékat forvaltningen i Lund. Under aret har ombyggnad av Hotell
Norrvalla till kontor inletts. | Karlshamn byggs nya hyresratter pa Kungsgatan som planeras vara fardigstéllda i bérjan 2024.
Under verksamhetsaret har Malmé Hjulet AB fusionerats med Boktryckargatan AB. Holje | Olofstrom AB,

Green World invest AB och Fastighet Nyképing och Karlskrona AB har fusionerats med Lindstrom Property AB.

OP Ugnen 1 AB har under 2023 fusionerats med Lindstrém Property Orestad AB.

Viktiga forhallanden
Under aret har foretaget belastats negativt av hdjda energi- bygg och rantekostnader.

Forvantad framtida utveckiing
Bolaget har planerat en storre investering i Smaland under 2023 med ca 550 lagenheter.

Férvarvet i Hovmantorp, Lessebo och Kosta krdver en stor organisationsférandring for forvaltningen.

Foretagets tryckerikontor i Vaxjo planeras att flyttas till Hovmantorp och sammanféras med fastighetsforvaltningen dar.
Under 2023 férvantas koncernens omséattning och resultat 6ka med 15%. Réntekostnaderna férvéntas under verksamhetsare

tka. Bolaget har som malsattning att hoja intakter och varden fér att méta kostnadsdkningarna. Under 2023 kommer fGretaget
pabdrja projekteringen av nybyggnad i Lund. Under aret kommer férvaltningen i Smaland pabdrjas och driftséttas.

Koncernens mal ar att anvdnda den storsta delen av bolagens 6verskott till nya investeringar, dels genom fortsatt foradling av

fastigheterna, men ocksa genom vytterligare nybyggnation av hyresratter och féretags- samt fastighetsférvarv pa de
geografiska marknader féretagsgruppen verkar. Detta kommer att generera nya intékter och paverka resultatet positivt, vilket
i sin tur skapar fortsatta férutsattningar for tillvaxt. Arets resultat kommer att anvandas for konsolidering i avaktan pa

nya investeringsmojligheter.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 792 659, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 4 792 659
sSumma 4 792 659

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resuitat och stélining 1 évrigt, hdnvisas fill
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.




Stefan Lindstrom Invest AB
Org nr §56530-0901

Resultatrakning - koncernen
Belopp i kr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt til

Moderféretagets aktiedagare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Not

10

2022

166 408 732
6 261 918

162 670 651

-22 638 615
-45 596 981
-19 171 227

-23 682 270
-22 191

51 559 367

4 632 781
410 513

-34 381 728

22 220 933

22 220 933

-5 600 051
16 620 882

16 620 882
0

3 (31)

2021

140 956 624
5271 458

146 228 082

-18 486 688
-38 048 542
-17 091 807

-19 840 921
-18 171

62 741 953

32 230 922
339 353

-19 691 129

65 621 099

65 621 099
-8 767 808

56 853 291

56 853 291
0
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Stefan Lindstrom Invest AB

Org nr 556530-0901

Balansrakning - koncernen

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda fOretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m
IFardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Nof

11

12, 13
14
15

16

18

19,
21

22

23

2022-12-31

39 933
39 933

1783 804 099
1672 430
360 557

39 481 096

18256 318 132

74 298 300

45 000 000
434 985
3 024 224

122757508
1948 115 624

694 800
694 800

12 880 387
3 558 708
13 968 340

18 398 912
821 280

49 627 627

17 063 148
17 063 148

67 385 575

2 015 501 199

4 (31)

2021-12-31

14 299
14 299

1724 484 908
1657 452
295 717

18 668 877

1 746 106 954

69 731 214

757 805
02 288 876

_ 1227778%
1 868 899 148

596 413
596 413

30 936 091
2 206 5838
1 080 950

18 375 995

738 162

53 337 786

18682541

18 682 541
72 616 740

1941 515 888
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Balansrakning - koncernen

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24
Aktiekapital 500 000 500 000
Reserver 102 100 102 100
Balanserat resultat inkl arets resultat 228 422 888 212 709 551
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 229 024 988 213 311 651
Summa eget kapital 229 024 988 213 311 651
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 20 145 204 430 135 368 510
145 204 430 135 358 510
Langfristiga skulder 26
Ovriga skulder till kreditinstitut 1414 586 223 1348 482 630
Ovriga skulder 26 901 688 23948 712
1441 487 911 1372 431 342
Kortlristiga skulder
SKulder till kreditinstitut 30 632 102 28 718 226
Férskott fran kunder 2 035 664 3 860 283
Leverantérsskulder 11 232 846 13 168 311
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 52 137 075 18 925 047
Aktuell skatteskuld 10 735 547 16 810 730
Ovriga skulder 70573 612 99 001 756
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 27 22 537 024 39 930 032
199 783 870 220 414 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 015 501 199 1 941 515 888




Stefan Lindstrom Invest AB
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Rapport éver forandringar i eget kapital - koncernen

2021-12-31
Aktiekapital

Ingaende balans 500 000
Arets resultat

Féréndringar direkt mot eget kapital
Fusion av db
Férandring av andel i db

Summa -

Vid arets utgang 500 000
2022-12-31

Aktiekapital

Ingaende balans 500 000

Justerad IB 500 000

Arets resultat

Foérdndringar direkt mot eget kapital
Skatteeffekt
Summa —

Owvrigt
tillskjutet
kapital

Ovrigt
tillskjutet
kapital

Reserver

102 100

102 100

Reserver

102 100
102 100

Bal.res. inkl
arets resultat

167 426 993
56 853 291

-1 919 276
348 543

-1 570 733
212 709 551

Bal.res. inkl
arets resultat

212 709 551
212 709 551
16 620 882

-807 845
-9G7 545

Innehav utan
bestdmmande
inflytande

Innehav utan
bestdmmane
inflytande

8 (31)

Summa eget
kapital

168 029 083
56 853 291

-1 919 276
348 543

-1 5670733
213 311 651

Summa eget
kapital

213 311 651
213 311 651
16 620 882

-907 545
-907 545

e ey gy gy PSSy’ ool e e ey

Vid arets utgang 500 000

102 100

228 422 888

229 024 988



Stefan Lindstrom Invest AB
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Kassaflodesanalys - koncernen
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar | kassafltdet

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéarv av materiella anlaggningstiligangar
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

31
33

32

2022

22 220 933
19 602 989

41 823 922
-15 624 249

26 199 673

-98 387
20 862 201
-13 416 232

33 947 255

-102 888 732
-30 400
-164 985

-103 084 117

67 917 469

67 917 469

-1 619 393
18 682 541

17 063 148

7 (31)

2021

65 621 099
27 607 303

03 228 402
-2 029 346

91 199 066

40 964
-48 144 308
87 412 627

___ 130508339

-261 088 086

-4 564 893

-265 652 979

133 786 5489

133 786 549

-1 358 091
20 040 632

18 682 541



Stefan Lindstrom Invest AB

Org nr 556530-0901

Resultatrakning - moderforetaget
Belopp i kr

Nettoomséattning

Rfirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallina

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

8 (31)

Not 2022 2021
2 28 800 —
28 800 —

4 -245 656 -168 972
6 -216 856 -168 972
8 8 138 13 147
9 -28 193 -8 661
-236 911 -164 486

250 000 500 000

13 089 335 514

10 - -
13 089 335 514

1, W.—#_____ﬂm__ﬂ_—_“




Stefan Lindstrom Invest AB

Org nr $56530-0901

Balansrdakning - moderféretaget
Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 17
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18,
Andra langfristiga fordringar 21

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

19 763 554
149 985
10 000

19 913 539
19 913 639

58 800
119 012 158
7 982 832

127 053 790

13 161 463
13 161 463

140 215 253
160 128 792

9 (31)

2021-12-31

19 753 554

10 000

19 763 554

19 763 554

15 000
100 997 255
7715 154

108 727 409

2 017 784
2017 784

110 745 193

. 130 608 747
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Org nr 556530-0901

Balansrakning - moderforetaget

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24
Bundet eget kapital
Aktiekapital (56 000 aktier ) 500 000 500 000
Reservfond 102 100 102 100
602 100 602 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4779 570 4 444 056
Arets resultat 13 089 335 514
4 792 659 4779570
5394 759 5381 670
Langfristiga skulder 26
Ovriga skulder 14 769 101 14 269 101
14 769 101 14 269 101
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder - 632
Skulder till koncernféretag 111 213 562 109 971 791
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foéretag 27 666 300 —
Ovriga skulder 1 017 070 855 553
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 27 68 000 30 000
139 964 932 110 857 976
160 128 792 130 508 747



Stefan Lindstrom Invest AB

Org nr 556530-0901

Rapport over forandringar i eget kapital - moderforetaget

2021-12-31

Ingéende balans
Arets resultat

Vid é;éts Tftgéng

2022-12-31

Ingéende balans
Arets resultat

Vid arets utgang

Bundet eget kapital
Aktiekapital Uppskriv-
ningsfond
500 000 -
500 000 =
Bundet eget kapital
Aktiekapital Uppskriv-
ningsfond
500 000 —
500 000 -

Reserviond

102 100

102 100

Reservfond

102 100

102 100

Fritt eget kapital
Over- Fond for verkligt Bal.res. inkl
kursfond véarde arets
resultat
- — 4 444 056
335 514
— - 4779570

Fritt eget kapital
Over- Fond for verkligt Bal.res. inkl
kursfond vérde arets
resultat
- — 4779570
13 089
— - 4792 659

11 (31)

Summa eget
kapital

5 046 156
335 514

5381670

Summa eget
kapital

5381670
13 089

5394 759
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Stefan Lindstrdm Invest AB
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Kassaflédesanalys - moderforetaget
Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

31

33

32

2022

-236 911

-236 911

-236 911

-18 076 381
29 356 956

11 043 664

-149 985
-149 985

250 000
250 000

11 143 679
2017 784

13 161 463

12 (31)

20217

-164 486

-164 486
-197 349

-361 835

49 500 573
-55 361 670

-6 222 932

-6 222 932
8 240 716

2017 784
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Noter
Belopp 1 kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och for forsta aret ocksa

enligt Bokféringsnamndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar som férvarvats &r redovisade till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

AvsKrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

Forvédrvade immateriella tillgangar
Goodwill

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt

hanférliga till férvarvet.

Tiltkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna som byggnader har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

AVSkrivhingar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillifallet i da rédande prisniva.

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Byganaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme

- Stomkompletteringar, innervaggar mm

- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm

- Yitre yiskikt, fasader, yttertak mm

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm

13 (31)

Har

Nyttjandeperiod
10-170 ar

5-10 ar

5-10 ar

50-170 ar
20-80 ar
20-50 ar
20-80 ar
10-15 ar
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Stefan Lindstrom Invest AB
Org nr §56530-0901

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstifigangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre an
dess redovisade vdarde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevéarde. Vid berdkning av nyttiandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden

som tillgangen vantas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
beddémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterférs endast om de sk&l som |ag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den

senaste nedskrivningen har foérandrats.

[En nedskrivning av goodwill aterférs endast om nedskrivningen féranleddes av en sérskild extern
omsténdighet av ovanlig karaktér som inte férvantas upprepas och senare héndelser har intraffat som
upphaver verkningarna av denna omsténdighet.]

Leasing

[.easelagare

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tjdnster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver

leasingperioden.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvéardet och nettoférsaljningsvérdet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in- forst ut- principen.

| anskaffningsvardet ingar férutom utgifter fér inkdp dven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella plats

och skick.

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstélida efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestédmda eller
formansbestamda.

Vid avgiftshestdmda planer betalas faststélida avgifter till ett annat féretag, normailt ett
forsakringsforetag, och féretaget har inte l&ngre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften
ar betald. Storleken pa den anstélldes erséattningar efter avsiutad anstalining &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att lamna de éverenskomna
ersatiningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hégre &n férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger &ven
om tillgangarna ar 6éverférda till ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Férmansbestédmda planer
Foretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsférs | resultatrakningen.

14 (31)
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Erséattningar vid uppségning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning erséttningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélidas anstéllning fére den normala tidpunkten for
anstéllningens upphotrande, eller .

b) lamna ersattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har nagon realistisk méijlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda
skattemaéssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvéarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas

varje balansdag.
| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:
- En mojlig forpliktelse som till f6lid av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,

intréffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till folid av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med fillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intakt. intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Fdérsélining av varor
Vid férséljning av varor redovisas intékten vid leverans.

Rénta, royalty och utdelning
intékt redovisas néar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Ré&nta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas néar dgarens ratt att erhalla betalningen har sakerstalits.
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Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt
nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren fér att redovisa det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade vérde.

Koncernredovishing

Dofterféretag

Doftterféretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av riste-
talet eller pa annat sétt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt
att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar aft férvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebéar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medraknas i sin helhet dven f6r delédgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet fér dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid férvarvstiapunkten
for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt héanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
koépeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
férvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgadngar och évertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intékter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Goodwill
Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid foérvarv av andelar i dotterforetag

dverstiger det | férvarvsanalysen faststallda vardet pa det férvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvérdet vid forvarv av andelar | dotterféretag
understiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det férvarvade féretagets identifierbara
nettotiligangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida férluster, redovisas negativ
goodwill som en avsattning | balansrékningen och uppldses i takt med att kostnaderna
(forlusterna) uppstar. Uppkommer negativ goodwill istéllet pa grund av andra orsaker redovisas
negativ goodwill som en avséttning i balansrakningen till den del den inte éverstiger verkligt varde
pa forvarvade identifierbara icke-monetéra tillgangar. Den del som éverstiger detta véarde
intéktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte éverstiger verkligt varde pa
férvarvade identifierbara icke-monetéra tillgangar intdktsférs pa ett systematiskt satt éver en
period som berdknas som kvarvarande vagd genomsnittlig nyttjandeperiod for de forvarvade
identifierbara tillgangarna som &ar avskrivningsbara.

Tillaggskopeskilling

Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska beloppet inga i det beréknade
slutliga anskaffningsvardet for den férvarvade enheten.

Justering av vardet pa tillaggskopeskilling inom tolv manader fran férvarvstidpunkten paverkar
goodwill/ negativ goodwill. Justering senare &n tolv manader efter férvarvstidpunkten redovisas |

koncernresultatrakningen.
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Justering av férvérvsanalys

| det fall férutsattningarna fér forvarvsanalysen ar ofullstandiga justeras denna fOr att battre
aterspegla faktiska forhallanden vid férvarvstidpunkten. Justeringarna goérs retroaktivt inom tolv
manader efter forvarvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv manader efter férvarvstidpunkien
redovisas som en andrad uppskattning och beddmning.

Forandringar i 8garandel

Vid férvarv av ytterligare andelar i féretag som redan ar dotterféretag upprattas inte nagon ny
férvarvsanalys eftersom moderforetaget redan har bestdmmande inflytande. Eftersom
férandringar i innehavet i féretag som ar dotterféretag enbart ar en transaktion mellan dgarna
redovisas inte nagon vinst eller forlust i resultatrdkningen utan effekten av transaktionen
redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvéarv av ytterligare andelar i ett foretag sa att foretaget blir dotterféretag uppréttas en

férvarvsanalys. De sedan tidigare dgda andelarna anses avytirade. Andelar i ett dotterféretag har
forvarvats. Vinst eller forlust, beréknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt

redovisat varde, ska redovisas i koncernresultatrakningen.

Avyttras andelar i ett dotterféretag eller bestdmmande inflytande upphor pa annat sétt, anses

andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller fériust vid avyttringen redovisas i

koncernresultatrdkningen. Om andelar finns kvar efter att bestdmmande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga vardet vid férvarvstidpunkten som anskaffningsvarde.

Infresseféretagq

Aktieinnehav i intresseféretag, i vilka koncernen har lagst 20% och hogst 50% av résterna eller
pa annat sétt har ett betydande inflytande éver den driftsmassiga och finansielia styrningen,
redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller
férluster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget 6verensstammer med de ovan angivna redovisnings-
principerna | koncernredovisningen.

Andelar i dofterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foéretag
Andelar i dotterféretag, intresseftretag och gemensamt styrda féretag redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar [med tillagg fér uppskrivningar.} |

anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hénférliga tili forvarvet.

Erséttningar till anstéllda
| moderféretaget redovisas de formansbestamda planerna enligt férenklingsreglerna i BFNAR

2012:1.

Skatt
| moderféretaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktieédgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktueila skatt.

Aktiedgartiliskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |

utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.
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Fusion

Fusionen mellan dotterféretagen har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1 "Fusion av helagt
aktiebolag". Koncernvardemetoden har tillampats vilket innebar att moderféretaget har redovisat
de fusionerade dotterféretagens tillgangar och skulder till de varden dessa hade i koncernredo-

vishingen.
Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad
o | 2022
Koncernen
Neltoomséttning per rérelsegren
Uthyrning av bostéder och lokaler 134 204 110
Tryckeriverksamhet 21 534 160
Konsult 670 462
156 408 732
Neltoomséttning per geografisk marknad
Sverige 156 408 732
156 408 732
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022
Koncernen
FGrsakringsersattningar 13 429
Realisationsvinster -2 952
Erhallna bidrag 1816 125
Ovrigt 4 435 317
6 261 919
Moderféretaget
Ovrigt -
Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2022
Konecern
KPMG AB
Revisionsuppdrag 314 473
Andra uppdrag 164 940
Sj6holms Revisionsbyra AB
Revisionsuppdrag 74 160
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 19 338
Moderforetag
KPMG AB
Revisionsuppdrag 61 382
Andra uppdrag 63 320

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

och verkstéllande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets

revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppagifter.
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2021

121 939 499
19 017 125

140 956 624

140 956 624

140 956 624

2021

13 363
1 338 093
3 920 002

5271 458

2021

587 875

e

65 000

149 830
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Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda varav
2022 man

Moderforetaget

Sverige - 0%

Totait i moderféretaget — 0%

Dotterforetag

Sverige 42 69%

Totalt | dotterforetag 42 69%

Koncernen totalt 42 69%

Redovisning av kdénsfordelning bland ledande befatthingshavare

Moderféretaget
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare

Koncernen totalt
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare

2021

39
39

39

2022-12-31
Andel kvinnor

0%
0%

0%
0%

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022

Léner och Sociala

erséttningar kostnader

Moderféretaget — —
(varav pensionskostnad) 1) ()
Dotterféretag 13 941 021 5 199 586
(varayv pensionskostnad) (775 686)
Koncernen totalt 13 941 021 5 199 586
(varav pensionskostnad) 2) (775 686)

Léner och
erséttningar

e

12 458 110

12 459 110

1) Av moderforetagets pensionskostnader avser O (f.a. 0) féretagets VD och styrelse.

Féretagets utestaende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till O (f.a. 0).

L.oner och andra erséttningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och ovriga

anstillda
2022

Styrelse Ovriga

och VD anstéllda
ModerfGretaget — -
(varav tantiem o0.d.) (~)
Dotterforetag 803 000 13 941 021
(varav tantiem o.d.) (~)
Koncernen totalt 803 000 13 941 021

(varav tantiem o.d.) (~)

Styrelse
och VD

()
140 000
)
140 000
(=)

varav
man

0%
0%

64%
64%

64%

2027

1)

2)

2021
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2021-12-31

Andel kvinnor

0%
0%

0%
0%

Sociala
kostnader

()

4 554 308
(571 951)

4 554 308
(571 951)

Ovriga
anstéllda

—

12 459 110

12 459 110
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Not 6 Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget dr leasetagare
Koncern

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

Réakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter

Moderforetaget

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

Réakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter

Not 7 Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Koncernen
Resultatandelar handelsbolag

Realisationsresultat vid avyttring av andelar
Ranteintékter, 6vriga

Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Koncernen
Réanteintakter, évriga

Ovrigt

Moderf6retaget

Réanteintakter, koncernforetag
Ranteintékter, 6vriga

Ovrigt

_ 2022-12:31

248 688
364 334

613 022

2022
379 612

2022-12-31

2022

4 079 281

553 500
4 632 781

2022

406 880
3633

410 513

8 138

8 138
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2021-12-31

2021
196 848

_2021-12:31

2021

4 419 588
27 811 334

32 230 922

2021

339 363

339 353

13 147

13 147
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Koncernen
Rantekostnader, évriga -34 381 728 -19 691 129
Ovrigt . -
-34 381 728 -19 691 129
Moderféretaget
Réantekostnader, koncernféretag — -
Rantekostnader, 6vriga -28 193 -8 661
Ovrigt - —
-28 193 -8 661
Not 10 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 22 220 933 65 621 099
Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget 20,6% -4 577 5§12 20,6% -13 517 946
Andra icke-avdragsgilla kostnader 9,4% -2 087 987 0,3% -195 847
Ej skattepliktiga intakter -3,5% 787 528 -8,7% 5 735 933
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,4% -81 591 0,6% -367 770
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -1,3% 292 149 -0,1% 69 116
Skatt hanférlig till tidigare ar 0,5% -104 482 0,0% -
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,5% -112 053 0,0% -
Skattereduktion fér inkép av inventarier 0,0% 3 237 0,0% -
Ovrigt -1,3% 280 660 0,7% -491 294
Redovisad effektiv skatt 25,2% -5 600 051 13,4% -8 767 808
2022 2021
Moderféretaget Procent Belopp Procent Belopp
Resulitat fore skatt 13 089 335 514
Skatt enligt gallande skattesats fér moderforetaget 20,6% -2 696 20,6% -69 116
E| avdragsgilia kostnader 22,3% -2 922 0,0% —
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -42,9% 5618 -20,6% 69 116
Redovisad effektiv skatt 0,0% - 0,0% —
Not 11 Goodwill
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérijan 23 829 23 829
Forvarv 30 400 -
Vid arets slut 54 229 23 829
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -9 530 -4 765
Arets avskrivning -4 766 -4 765
Vid arets slut -14 296 -9 530
Redovisat varde vid arets slut 39 933 14 299
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Moderféretaget

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets siut

Not 12 Byggnader och mark

Kohcernen
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Nyanskaffningar
Rorelsef6rvary

Overtaget genom fusion
Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivhingar

Vid arets borjan

Rorelsefbrvary

Overtaget genom fusion

Aterférda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivhingar
Vid arets borjan

Aterférd uppskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade uppskrivningar
Redovisat vérde vid arets slut

Not 13 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Koncernen

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan

Vid arets slut

2022-12-31

300 000
300 000

-300 000
-300 000

2022-12-31

1877 503 011
689 535

87 617 422
185 121 392
-184 914 855

1 966 016 505

-163 018 103
-5 580 498
-2 545 363

2 545 363
-23 613 805

-182 212 406

1783 804 099

2022-12-31

442 070 983

442 070 983

3 053 200 000

2 924 330 000

22 (31)

2021-12-31

300 000
300 000

-300 C00
-300 000

2021-12-31

1615 394 921
142 279 883
55023 711
130 251 155
-77 135 542
11 688 883

1877 503 011

-135 261 713
-2 245 136
-5 954 979

8 790 060
-18 346 335

-1563 018 103

7 169 203

-7 169 203

1724 484 908

2021-12-31

441 677 533
393 450

442 070 283

2 523 900 000
3 053 800 000

Verkligt virde baseras pa externa och interna varderingar for denna typ av fastigheter och med de ldgen som &r aktuella.
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Not 14 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Overtaget genom fusion
Roérelsefbrvarv

Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Rérelsefbrvary

Forvarv genom fusion

Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 16 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen

Vid arets bérjan

Rérelsef6rvarv
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

3 869 561
285 000
4 154 561

-2 212 109
-270 022
-2 482 131
1672 430

2022-12-31

5 093 501
297 585
134 867

-142 960
5 382 993
-4 797 784
-111 422

111 422
-224 652

-5 022 436

360 557

2022-12-31

10 668 877

-1 276 429
21 088 648
39 481 096
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2021-12-31

3 786 561
83 000
3 869 561

-1 951 704
-260 405

-2 212 109

1657 452

2021-12-31

65034 771
24 678

110 186
-76 137
5 093 501

-4 457 753
110 189
41077
60 935
-249 700

-4 797 784

295 717

2021-12-31

15 140 738
19 276 911
-14 748 772

19 668 877



Not 17 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
™ Vid arets bfjrjan 19 878 553 19 878 553
o Vid arets slut ~ 19878553 19 878 553
o |
F-"H Ackumulerade nedskrivningar
o Vid 4rets bérjan -124 999 -124 999
v Vid arets slut -124 999 -124 999
Redovisat virde vid arets slut 19 753 554 10 753 554
Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Antal Ande} Redovisal Redovisat
Dotterioretag / Org nr/ Séte andelar i % i) vérde vérde
Boktryckargatan AB, 556641-4644, Karlshamn 1 000 100,0 856 000 856 000
Lindstrom Property Helsingborg, Karishamn
Fastighetsbolaget Orehus Hansen & Co, 916433-7777
Lindstréms Property AB, 556302-7761, Karishamn 15 000 100,0 11 215 000 11 215 000
Lindstrom Property Mercurius HB, 969652-0304, Karlshamn
Fastighet NykOping och Karlskrona AB, 559322-6789, Karlshamn
Holje i Olofstrém AB, 556620-4623, Karlskrona
Green Invest World AB, 5§59009-9163, Karlshamn
Lindstrém Property Orestad AB, 556641-4453, Karlshamn 10 000 100,0 5 682 553 5 682 553
Skeppsbron Forvalining AB, 5566823-7084, Karfshamn
Ekor i Malmé AB, 556702-7940, Karlshamn 1 000 100,0 1 600 000 1 600 000
Carlshamns Tryck & Media AB, §56539-9846, Karlshamn 16 000 100,0 400 000 400 000
Open Gym Bromélla AB, 556730-8779, Bromélia 1 000 100,0 1 1
19 753 554 19 753 554
i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna
for totalt antal aktier.
Not 18 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 69 731 214 65 203 370
Forvarv 15 000 —
Omklassificeringar 472 805 -
Arets andel i intresseféretag och gemensamt
styrda fOretags resultat 4 079 281 4 527 844
Vid arets slut 74 298 300 69 731 214
Redovisat varde vid arets slut 74 298 300 69 731 214

Stefan Lindstrém Invest AB

Org nr 556530-0301

Moderféretaget

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

FOrvarv

Avyttring

Redovisat varde vid arets siut

24 (31)




Stefan Lindstréom Invest AB

Org nr §56530-0901

Specifikation av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i intresseféretag

Intressefbretag
/ org nr, séte

Indirekt dgda
Lindstrém Property Mercurius HB, 969652-0304,

Karlshamn

Fastighetsbholaget Orehus Hansen & Co HB,
916433-7777, Helsingborg

Norregard Holding AB,

5569280-5260, Karlshamn

Justerat EK
/ Arets resultat

5650 811
3 551 558

6410 776
508 703

81 543 295
433 295

Andelar

/ antal
i % i)

100

100

30

2022-12-31

Kapitalan-

delens vérde
I koncemen

50 848 454

23 434 846

15 000
74 298 300

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i intresseforetag

Gemensamt styrda férelag
/org nr, séte

Indirekt agda
Lindstrém Property Mercurius HB, 969652-0304,

Karlshamn

Fastighetsbolaget Orehus Hansen & Co HB,
916433-7777, Helsingborg

Justerat EK
/ Arets resultat

2 098 253
3 690 538

5902 073
793 292

Andelar
/ antal

i % 1)

100

100

2021-12-31

Kapital-
andelens vérde
i koncemen

47 946 468

21784 746
69 731 214

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna

fér totalt antal aktier eller andelar.

Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Tillkommande tillgangar
Omklassificeringar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 20 Uppskjuten skatt

Koncernen

Véasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Ovriga temporara skillnader

Vasentliga temporéra skillnader hdnforliga
till uppskjuten skatteskuld
Periodiseringsfond

Overavskrivningar

Byggnader

Redovisat
vérde

1783 804 099

1783 804 093

2022-12-31

757 805
149 985
-472 805
434 985
434 985

2022-12-31

Skatteméassigt
véarde

-55 792 700
-601 766
1135 322 691

1078 928 225

25 (31)

2021-12-31

720 756
37 049

757 805
757 805

Temporér
skillnad

55 792 700
601 766
648 481 4038

704 875 874
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Viésentliga temporéra skillnader hanforliga

Véasentliga temporéra skiflnader

Stefan Lindstrom Invest AB
Org nr 556530-0901

Konecerneh

Vidsentliga tempordéra skilfnader
Periodiseringsfond
Overavskrivningar

Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld

Koncernen

till uppskjuten skattefordran

Viasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Periodiseringsfond

Overavskrivningar

Byggnader

Koncernen

Periodiseringsfond
Overavskrivningar

Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld

Moderféretaget

Viésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran

Véasentliga temporéra skillnader hénforliga
till uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

Redovisat
vérde

1724 106 954

1724 106 954

Uppskjuten
skattefordran

Redovisat
vérde

Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 306 421 kr.

2022-12-31
Uppskjuten
skatteskuld

11 493 296
123 964

133 587 170

145 204 430

2021-12-31

Skatteméssigt
vérde

-62 869 700
-335 259
1120 231 767

1 067 026 808

2021-12-31
Uppskjuten
skatteskuld

10 891 158
69 063
124 398 289

135 358 610

2022-12-31

Skattemé&ssigt
védrde

26 (31)

Netto

-11 493 296
-123 964
-133 587 170

-145 204 430

Temporéar
skillnad

52 869 700
335 259
603 875 187

657 080 146

Netto

-10 891 158
-69 063
-124 398 289

-135 368 510

Temporér
skillnad
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Stefan Lindstrom Invest AB
Org nr 556530-0901

Moderféretaget

Vésentliga temporéra skillnader
Skatteméssigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld
Kvittning

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Moderféretaget

Véasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran

Vasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

Redovisat
. véarde

Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 333 695 kr.

Moderforetagef

Véasentliga tempordra skillnader
Skatteméassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld
Kvittning

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 21 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Omklassificeringar

Redovisat vdrde vid arets slut

Moderféretaget

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Redovisat virde vid arets slut

Not 22 Varulager m m

Koncermn
Fardiga varor och handelsvaror

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen
Ovriga poster

Uppskjuten

skattefordran

2022-12-31
Uppskjuten
skafteskuld

2021-12-37
Skatteméssigt
vérde

2021-12-31
Uppskjuten
skalteskuld

2022-12-31

52 288 876

-4 264 652
-45 000 000
3 024 224

10 000
10 000

2022-12-31

694 800
694 800

2022-12-31

821 280
821 280

27 (31)

Netto

Temporéar
skilinad

2021-12-31

11 943 997
40 344 879

52 288 876

10 000
10 000

2021-12-31

596 413
596 413

2021-12-31

738 162

738 162
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Stefan Lindstrom Invest AB

Org nr 5656530-0901

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 4 792 659, disponeras enligt féliande:

Balanseras i ny rakning

22 537 024

Summa
Not 25 Antal aktier och kvotviarde
A
antal aktier
kvotvarde
Not 26 Langfristiga skulder
Koncernen
Skulder som férialler senare én fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Moderféretaget
Ovriga skulder
Not 27 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Koncernen
Forutbetald hyresintakt
Upplupna personalkosthader
Upplupna utgiftsréntor
Ovriga poster
Not 28 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser - koncernen
Belopp i kr
Koncernen

-Or egna skulder och avséfttningar

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Ioretagsinteckningar

1 620 267 850

Ovriga stallda panter och sgkerheter

4 792 659
4 792 659

2022-12-31

5 000
100

2022-12-31

1293 287 963

1293 287 963

14769101

14 769 101

2022-12-31

14 918 463
2 263 239

2 056 060
3 299 262

2022-12-31

1 520 067 850
200 000

Borgen 524 697 500
Andelar dotterbolag 50 848 454

575 545 954
summa stallda sakerheter 2 095 813 804

Eventualforplikteiser
Proprieborgen fér koncernbolag.

28 (31)

2021-12-31

5 000
100

2021-12-31

1204 891 500
23 948 712

1228 840 212

14 269 101
14 269 101

2021-12-31

39 930 032

39 930 032

2021-12-31

1408 867 850

1408 867 850

530 347 071
131 088 968

661 436 039

2 070 303 839

Inga




Stefan Lindstrom Invest AB

Org nr $56530-0901

Not 29 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Belopp | kr

2022-12-31

Stallda sékerheter

!B:r:ir Koncernféretag, infresseféretag och gemensamt styrda foretag
orgen

— 798 520 500
798 520 500

Summa stéllda sékerheter

Eventualforpliktelser
Proprieborgen fér koncernbolag.

Not 30 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

798 520 500

29 (31)

2021-12-31

748 452 768
748 452 768

748 452 768

Inga

Under 2023 har koncernbolaget OP Ugnen 1 AB, org 556922-1715, fusionerats upp i Lindstrém Property Orestad AB.

Not 31 Betalda rantor och erhallen utdelning

Koncernen
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Moderforetaget
Erhallen rénta
Erlagd rénta

Not 32 Likvida medel

Koncernen
Féliande delkomponenter ingar i likvida medel.
Banktillgodohavanden

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan |att omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om h6égst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Moderféretaget
Foliande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavanden

13 161 463

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten aft:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvand|as till kassamedel.
- De har en l6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

2022

410 513
-34 381 728

2022

3 138
-28 193

2022-12-31

17 063 148
17 063 148

2022-12-31

13 161 463

18 682 541

2021

339 363
-19 691 129

2021

13 147
-8 661

2021-12-31

18 682 541

2021-12-31

2017 784
2017 784




Stefan Lindstrom Invest AB

Org nr 556530-0901

Not 33

Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Koncernen
AvskKrivningar
Resultatandelar i

intresseféretag

Uppskjuten skatteskuld i samband med férvarv/fusion

Moderféretaget
Rearesultat férsa

Not 34

ining av anl&ggningstillgangar

Koncernuppgifter

Inkop och forséljning inom koncernen

Av moderforetagets totala ink6p och férsélining métt i kronor avser 7,90 % (0) % av inképen och 3,44 % (0) %
av férséliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 35
Balansomslutning:
Soliditet:

Nyckeltalsdefinitioner
Totala tillgangar

2022

23682 270
-4 079 281

19 602 989

2022

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

30 (31)

2027

19 840 921

7 766 382

27 607 303

2021
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revisionsoerattelse

Till bolagsstamman i Stefan Lindstrom Invest AB, org. nr 5§56530-0901

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen foér Stefan Lindstrém Invest AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resuiltat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhatlande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har I dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisnhingen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att iimna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna i6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamalsenliga
for att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tili f6ljd av oegentligheter ar
htgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
f{orfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdftelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vdéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberétteisen. Dock kan framtida
hédndelser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncem
inte langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inh@mtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Stefan Lindstrom Invest AB, org. nr $56530-0901, 2022 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
(0 Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaitning for Stefan Lindstrom
E?"?, Invest AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.
f?i: Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
il rakenskapsaret.

LY

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning [ dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vdsentligt avseende:

— fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrafiande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Anmarkningar
Bolaget har vid flera tillfdllen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgadrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Arsredovisningen har inte upprattats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla drsstdmma inom sex

manader efter rdkenskapsarets utgang.

Karlshamn den { O/,} -0+

KPMG AB

(idio, Webanau

Cecilia Wahlman
Auktoriserad revisor
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