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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Index Real Estate Sweden 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-05-30. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

LS?toc-kthm 2023-05-30

Rickard Haraldsson




Index Real Estate Sweden 1 AB 1 9)
Org.nr 559288-5189

Styrelsen och verkstillande direktoren for Index Real Estate Sweden 1 AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Arsredowsmngen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm kommun 1 Stockholms l&n.

Bolaget ska bedriva fastighetsutveckling samt fastighetstérvaltning och darmed f6renlig verksamhet dock

inte finansiella tjdnster, monetira tjanster, banktjénster, forsiakringsverksamhet eller fastighetsmikleri.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under 2022 forvirvat 75% av aktierna 1 Ersmark foretagspark AB, org.nr 559374-8592.

Det tragiska kriget i Ukraina och de sanktioner som inforts som en konsekvens dédrav har under aret
paverkat réntor, inflation och valutakurser samt lett till ldgre tillvéixt och stdrningar i den globala
ekonomin. Bolaget bedomer dock att kriget inte har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning

under aret.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Index Real Estate Sweden AB med org.nr 559292-4749. Index Real Estate Sweden AB
som i sin tur dgs av Index Real Estate Sweden 4 AB org.nr 559288-5 197. Index Real Estate 4 AB ags till
95% av Index Invest International AB (Publ) med org.nr 556561-0770 samt &gs till 5% av Twopence AB
med org. nr 559345-2732. Koncernredovisning har upprittats av Index Invest International AB (Publ).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(13 man)
Resultat efter finansiella poster -1 092 20
Balansomslutning 1 009 44
Soliditet (%) 522 79,4

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 000 30 000 -20 252 34 748
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rikning -20 252 20 252 |
Erhallna aktiedgartillskott 800 000 800
Arets resultat -308 397 '
Belopp vid arets utgang 25 000 809 748 -308 397 526 35 1
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 809 748
arets forlust 2308 397
501 351

i ny rikning éverfores 501 351
501 351

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not

Rirelsens kostnader 2
Jvriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Rintekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt

Arets resultat
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-2022-12-31

-769 251

-769 251
-769 251

-3 671

322903

-1 092 154

783757

-308 397

-308 397

39

-2021-12-31
(13 man)

-20 250
-20 250
-20 250
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Ba]_ansraknlng Not 2022-12-31 2021-12-31

4 (9)

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 3; 6 18 750 0

Summa anlidggningstillgangar 18 750 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 990 156 30 000
990 156 30 000

Kassa och bank o , 0 13 748
Summa omséttningstiligangar 990 156 43 748

. TILLGANGAR 1 008 906 43748

o Signerat 2023.05-30 17:17:338 UTC




Index Real Estate Sweden 1 AR
Org.nr 559288-5189

Ba]_ansraknlng Not 2022-12-31 2021-12-31

3 (9)

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 809 748 30 000

Arets resultat -308 397 -20 252
501 351 9 748

Summa eget kapital 526 351 34 748

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 470 055 0
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 12 500 9 000
Summa kortfristiga skulder 482 555 9 000

. EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 008 906 43 748

o Signerat 2023-05-30 1724733 UTC
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredﬂwsmngen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng
och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning
Intﬁkter har taf'.gits‘upp till ‘Ve‘rkligt Véirdef' av 'Vad som erhﬁllits ell'e"r Iim"mmer att e:rhﬁllas 'Gch redﬁ'visas i dzen

kan beraknas __pa ett tlllforhtllgt sitt,

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordnngar och kcmﬁlstlga fordnngar redewsas som omsattmngstﬂl gangar till det belopp som

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Bolaget tillampar de ldttnadsregler som géller for mindre bolag och upprittar dirmed ingen
kassatlodesanalys.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

7 ()

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gors. Uppskattningar och bedomningar #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande emstandlgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Not 2 Ansﬁillda och personalkostnader
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhadllna koncernbidrag fran Djurgardsbrunns Tennis AB

Not 5 Andelar i koncernforetag
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets -nedSkrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
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2022

-3 671
-3 671

2022

783 757
783 757

2022-12-31

337 982
337 982

319 232
-319 232

2020-12-09
2021-12-31

-2

2020-12-09

-2021-12-31

0
(] 3
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Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-  Rostritts- Bokfort
Namn andel andel virde
Ersmark Foretagspark AB 715 715 18 750
o 18750

Org.nr Siite
Ersmark Foretagspark AB 559374-8592 Stockholm

Not 7 Fordringar hos koncernioretag
2022-12-31 2021-12-31

Index Real Estate Sweden AB 206 399 30 000
Djurgardsbrunns Tennis AB 783757 0
990 156 30 000

Bolagets likvida medel ingér from mars 2016 i ett gemensamt koncernkonto i Index Invest International
AB (publ) hos Nordea Bank, med ett separat underkonto. Tillgodohavanden respektive krediter pa kontot
redovisas som kortfﬁjstig koncernfordran eller koncernskuld.

2022-12-31  2021-12-31

Index Invest International AB 450 823 0
Ersmark Foretagspark AB 19232 0
470 055 0

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Revisionsarvode. 12 500 9000
12 500 9 000
Not 10 Visentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut
Bolaget har férvarvat resterande 25% av aktierna 1 Ersmark foretagspark AB, org.nr 559374-8592.

Bolaget foljer noggrant utvecklingen 1 omvérlden {or att sdkerstélla att det kan hantera de olika scenarion
som kan uppsta.
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Rickard Haraldsson Kresteen Hanna
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har l4mnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Index Real Estate Sweden 1 AB, org.nr 559288-5189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Index Real Estate Sweden 1 AB for ar 2022.

-vasentlnga avseenden rattwsande bnld av Index Real Estate Sweden 1 ABs fi nanwella stallnmg per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for Index Real Estate
Sweden 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Index Real Estate Sweden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéillande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets fermaga att fortsatta verksamhseten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmllg grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentilga felaktlgheter vare sug dessa bemr pé oegentllgheter eller mlsstag, och a'tt Iamna en

:_garantl for att en revision som utfors enllgt ISA och'gad rewsuonssed i Svenge alltnd kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direkidrens férvaltning fér Index Real Estate Sweden 1 AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

styrelsens Iedamm och verkstallande dlrektoren ansvarsfnhet for rakenskapséret
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Index Real Estate Sweden 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

forslag tlll utdelmng mnefattar detta bland annat en bedommng av om utdelnmgen Ar forsvarhg med hansyn till
de krav-som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fartlepande bedema bolagets ekonomlska sﬂuatlon ech att tlllse att bolagets ergamsatmn ar

pé ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska sketa den Iopande forvaltnmgen enllgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaitningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbews fr:)r att med en rimlig grad av sTakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uftalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
-ersattmngsskyldlghet mot bolaget__ eller-att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltnmgen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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