= Arsredovisning for

Rakenskapsaret
2021-08-31 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberéttelse 1
Resultatrakning 2
Balansrékning 3-4
Noter 5-6
Underskrifter 7

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Egenvardspoolen Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen Sverensstammer med originalet, dels att resultat- och

balansraékningen faststéllts pa arsstdmma 2023-06-27. Stdmman beslutade ocksa att godkénna
styrelsens forslag fill resultatdisposition.

Karlstad 2023-06-27

Mikael Gustavsson Sjonst
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Forvaltningsberittelse
G Styrelsen for Egenvardspoolen Fastigheter AB, 559332-6530, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-08-31 - 2022-12-31.
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med séte i Karlstad registrerades ar 2021 och bedriver uthyrning och férvalining av
fastigheter.

Flerarsoversikt Belopp i kr
- 2021/2022
Nettoomsétining 708 799
Resultat efter finansiella poster 165 391
Soliditet, % 9

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Fritt eget
o - kapital kapital
Insattning av aktiekapital 25000
Arets resultat _ 1.
Vid arets slut 25 000 131 323

Resultatdisposition
Belopp | kr

e

Styrels en foreslar att it ege‘t kapital, 131 323 Kronor 'd,i_sjpe_nerats esn_lﬁi.gét'fiiiiljgrajn;dE:

Arets resultat 131323
Totalt 131 323

Disponeras t0r o
Balanseras | ny rakning o 131 323

Summa 131 323

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Rérelseintdkter, lagerférdndring m.m. .
Nettoomséttning - 708799

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 708 799
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Rérelsekostnader -
Ovriga externa kostnader -257 804

Summa rorelsekostnader o _350 687

Rorelserestltat 358 112

Finansiella poster _

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 192728
Summa finansiella poster -192 721

Resultat efter finansiella poster - 165391

Bokslutsdispositioner |
Resultat fore skatt 165 391

Skatter
Skatt pa arets resultat ~34 068

_A're__its:..ms-g_ltatj’ . _ _ . . - . o 131 323
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Balansrakning

£y TILLGANGAR
v Anldggningstillgangar

& Materiella anldggningstillgangar -
A Byggnader och mark 2 9242 316
Summa materiella anlédggningstillgangar 9242 316

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3 14000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 14 000

o

Summa anlaggningstillgangar 9 256 316

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15750
Ovriga fordringar 23 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4594
Summa kortfristiga fordringar 44 306

Kassa och bank
Kassa och bank ]
Summa kassa och bank |

Summa omsattningstillgingar 44307

SUMMA TILLGANGAR 9300623
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Balansrdkning .
Beloppibr 0 Net 20221231

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

s Bundet eget kapital
’ Aktiekapital 25000
summa bundet eget kapital 25000

Fritt eget kapital
Arets resultat 131323
Summa fritt eget kapital 131 323

[ —

Summa eget kapital 156 323

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 - 5607 500
Summa langfristiga skulder 5 607 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 240 000
Leverant6rsskulder 33 117
Skulder till koncernforetag 3043700
Ovriga skulder 27 483
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 192 500
Summa kortfristiga skulder 3 536 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9300623
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Noter
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3elopp i kr om inget annat anges.
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrwmngar enllgt plan baseras pa ursprungllga anskaﬁnlngsvarden och berdknad nyttjandeperiod,
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligéngar .

Materiella anlaggnmgstlllgangar
-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrwnmgar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Netfoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) )} / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark
_ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 9335199
9335 199

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: .
-Arets avskrivning enligt plan 92883

Redovisat virde vid arets slut 9 242 316

Not 3 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Tillkommande fordringar 14000
Redovisat virde vid arets slut 14 000
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

PR T

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
b efter mer dn fem ar efter balansdagen . 4647 500
= 4 647 500

o Not 5 Rapport om arsredovisningen S _
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard {or redovisningsuppdrag nar uppréattats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Helena Karnstrom, Ekonomernas Hus i Sverige AB.
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Underskrifter

Karlstad 2023-06-27
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Styrelseordférande Styrelseledamot

fistor shgréttelse har lamnats 2023-06-27
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Egenvardspoolen Fastigheter AB
Org.nr 559332-6530
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ _ _ _ _ | .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Egenvardspoolen Fastigheter AB for rdkenskapsaret
2021-08-31 -2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredowsnmgen upprittats 1 enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av Egenvardspoolen Fastigheter ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéallande till Egenvardspoolen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer #4r nddvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomnmgen ay bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare s1g dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
nstéllning under hela revisionen. Dessutom:

Egenvardspoolen Fastigheter AB, Org.nr $59332-6530
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mhamtal Iewsmnsbews som Ar tlﬂrackhga och andamalsenhga for att u‘iigora en g und for mina uttalanden
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f&r min revision f6r
att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
ay arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fédsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentllga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modiﬁem utt&landei om ars:[edowsmngen Mma sluts atser baseras pa de rawsmnsbews som mhamtas fram

......

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrﬂctnmg samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Egenvardspoolen Fastlgheier AB for rdkenskapsaret 2021-08-31 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Egenvérdspoolen Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Egenvardspoolen Fastigheter AB, Org.nr 559332-6530




Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 10r {Orslaget till dISposrtmner betrédifande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hidnsyn
t 111 de krav som bolagets verksamhetsart omfattnmg och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmtz
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nadgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, .é;rsredwi%ningslagen eller bola-g;s;ordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om {6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

rewsmnssed 1 Svenge a11t1d kommer att upp‘tacka atgardei eller forSLlnunelser SOMm kan f@ranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dlsposrtmne]. av belagetq Vmst eller forlust gmndar s1g framst pa, 1ev1310nen av rakenskapema Vﬂka.

11sk och vasenthghet Det mHebau: a1.1: jag fokusel ar gransknmgen pa sadana atgarder omaden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha s#rskild
be‘tydelse for bolageis 31tuat1on J ag gar 1genom och provar fattade beslut beslutsundellagg wdtagna a.tgarder

om. styr;el.sens. .farsl.ag t1li .d1sp,o;51t1_oner b.atraffande. b.@lagets Vms.t 61161 farlust. har jag granskat om er.slag;et
4r forenligt med aktiebolagslagen.

den 27 juni 2023

Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor
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