Arsredovisning

for

Herstaberg Logistikcenter
AB

556712-1263

Rikenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Herstaberg Logistikcenter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024
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o Styrelsen for Herstaberg Logistikcenter AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
re i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

KForvaltningsberiattelse

Information om verksambheten

Bolaget ska ha till féremal tOr sin verksamhet att 4ga och f6rvalta fast egendom samt bedriva annan i
samband ddrmed {Grenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
[nga vésentliga hdndelser har intréiffat under dret som har haft en direkt pdverkan pa bolaget.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till M&G European Property Holding Company S.a.r.l., org. nr
B0092191 med sédte 1 Luxemburg.

Arsredovisningen for koncernen i vilket bolaget ingdr, M&G European Property Fund SICAV-FIS, finns
att tillgd pd registrerat kontor 16 boulevard Royal, L-2449 Luxemburg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 20 424 18 530 19 193 17 850 16 513
Resultat efter finansiella poster 8 148 5 626 6 325 6 192 4 652
Soliditet (%) 7.2 0.2 {0.0 0.0 6.0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanscrat
kapital resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 16 518 084
Disposition enligt beslut
ay drsstamman: 3191187
Utdelning -10 273 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 9436 271

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft
till aktiedgare utdelas
| ny rakning Overfores

i rets

resultat

3191 187

-3 191 187

5480110
5480 110

9436 271
5480 110
14 916 381

[ 909 000
13 007 381
14 916 381

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (10)

Totalt

19 809 271

0
-10 273 000
5480110

15 016 381

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pd storleken pd det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

s

2023-01-01
-2023-12-31

20 423 523
20 423 523

-1 463 764
-1 414 500
-4 468 658
-7 346 922
13 076 601

S11 394
-5 440 186
-4 928 792

8 147 809

8 147 809

-2 667 699
S5 480 110

3(10)

2022-01-01
-2022-12-31

18 529 922
18 529 922

-1 413 544
-1 538 584
-4 473 854
-7 425 982
11 103 940

0
-5 4778 131
-5 478 131
5625 809

S 625 809

-2 434 622
3191 187
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

(89601 818

2351785
191 953 603

191 953 603

41 023

2 983
13 032
57 038

16 854 208
16 911 246

208 864 849

4(10)

2022-12-31

193 281 968

3 140 293
196 422 261

196 422 261

4 427

0

137 547
141 974

18 913 177
19 055 151

215 477 412
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e Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
b
&
i EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 9436 271 16 518 084
Arets resultat 5480110 3191 187
14916 381 19 709 271
Summa eget kapital 15016 381 19 809 271
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 6 6 427 685 6 185 527
Summa avsiittningar 6 427 685 6 185 527
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 7 [81 870 330 181 870 530
Summa langfristiga skulder 181 870 530 181 870 530
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 249 800 512 653
Aktuella skatteskulder 2437 008 3641498
Ovriga skulder 166 995 894 535
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 2 696 450 2 563 398
Summa kortfristiga skulder 5 550 253 7612 084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 864 849 215 477 412
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till M&G European Property Holding Company S.a.r.l., org. nr
B0092191 med sidte 1 Luxemburg.

Arsredovisningen for koncernen i vilken bolaget ingdr, M&G European Property Fund SICA V-FIS, finns
att tillgd pa registrerat kontor 16 boulevard Royal, L.-2449 Luxemburg.
Tillgangar och skulder dr viarderade till sina historiska anskaftningsvérden.

Fordringar och skulder i utldindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rérelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pd finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhailas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvdrvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt héntorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ér
sannolikt att den ekonomiska nyttan som 4r forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhdllande till den
nivd som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilltdllet redovisas férvaltningsfastigheten till

anskaffningsviirde med avdrag fo6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter fOr reparationer och 16pande underhéall kostnadsférs 1 den

period de avser.
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Komponentindelning

Materiella antiggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nar komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stommar 100 ar
Tak, el 40 ar
Stomkomplement, fasad, balkonger, tOnster, vdrme 50 ar
Hiss, ventilation 25 ar
Ovrigt byggnad 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomitdrandet av sidana &vriga
arbetsuppgifter.

2023 2022
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 137 8§22 115 000
137 822 115 000

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag -5 433 866 -5 466 044
Ovriga rintekostnader -6 086 ~-11 750
Kursdifferenser -234 -337
-5 440 186 -5 478 131
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Not 3 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 4 Forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirden
Forsidljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

-2 633 804
208 264

-242 159
-2 667 699

2023-12-31
226 628 647

0
226 628 647

-33 346 679
-3 680 150
-37 026 829

189 601 818

2023-12-31

10 260 825
10 260 825

-7 120 532
-788 508

-7 909 040

2 351 785

8 (10)

2022

-1 952 587
-445 957

-36 078
-2 434 622

2022-12-31
226 959 585

-330 938
226 628 647

-29 661 333

-3 685 346
-33 346 679

193 281 968

2022-12-31

-10 260 825
10 260 825

-6 332024
~788 508

-7 120 532

3 140 293




Herstaberg Logistikcenter AB
Org.nr 556712-1263

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingdng
Avsittning under aret
Belopp vid arets utgang

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skuld till koncernbolag

Lanet f6rfaller 5 oktober 2030. Rinta utgdr med 3%.
Langivare M&G European Property Holding Company S.a.r.l.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Forutbetalda hyresintikter

Upplupet management fee

Upplupet revisionsarvode

Upplupen kostnad f6r skatteradgivning
Upplupen administrationskostnad
Ovriga upplupna kostnader

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga hiindelser av visentlig betydelse efter ridkenskapsérets slut,

2023-12-31

6 185527
242 158
6 427 685

2023-12-31

[81 870 530
181 870 530

2023-12-31

2261 302
231 890
50 826

73 044

0

79 388

2 696 450

9(10)

2022-12-31

6 149 448
36 079

6 185 527

2022-12-31

[81 870 530
181 870 530

2022-12-31

2122938
239 452
45 004

32 924

48 080

55 000

2 563 398
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Herstaberg Logistikcenter AB, org.nr 556712 - 1263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Herstaberg
Logistikcenter AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Herstaberg Logistikcenter ABs
finansiella stédllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Herstaberg
l.ogistikcenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll
som den beddmer dr nédvindig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vVara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besfut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A memleer b ol BErnst & Youtg Globed T nngtedd

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for viasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalseniiga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikfliga uteldmnanden, felaktig
information elter asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-

rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Herstaberg Logistikcenter

AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi d8r oberoende | f&rhallande till Herstaberg
Logistikcenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inh&8mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fb6retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Amernter hiris ol Lenat & Seoug Globyal Lot

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betr&ffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
bedOma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Ernst & Young AB

/i
Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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